PROJEKT

UCHWALA NR _
Rady Gminy Miedziana Gora
zdnia _

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
solectwa Kostomloty I — cze$¢ I na terenie gminy Miedziana Gora obejmujacej
fragment terenu polozonego pomi¢dzy ul. Podmiejska, Marmurowa oraz Kolejowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2023 r. poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg nr LX1V/438/2023 Rady Gminy Miedziana
Gora z dnia 20 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Kostomtoty I — czgs$¢ 1 na
terenie gminy Miedziana Gora obejmujacej fragment terenu polozonego pomigdzy ul.
Podmiejska, Marmurowg oraz Kolejowa, Rada Gminy Miedziana Gora po stwierdzeniu, ze
projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Kostomtoty I
— cze$¢ I na terenie gminy Miedziana Gora obejmujgcej fragment terenu polozonego
pomigdzy ul. Podmiejska, Marmurowg oraz Kolejowa, nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedziana Goéra
uchwalonego uchwatg Nr XIV/119/2000 Rady Gminy w Miedzianej Gorze z dnia 31 maja
2000 r. z p6zn. zm., uchwala co nastgpuje:

Dzial I
Przepisy wprowadzajace

§1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa
Kostomtoty I — czes¢ I na terenie gminy Miedziana Gora obejmujacej fragment terenu
potozonego pomigdzy ul. Podmiejska, Marmurowg oraz Kolejowa.

§2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) Zalgcznik nr 1 — rysunek planu;

2) Zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania;

4) Zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§3. Uzyte w uchwale okre$lenia oznaczaja:

1) ,plan” — zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa
Kostomloty I — czg$¢ I na terenie gminy Miedziana Gora obejmujacej fragment terenu
polozonego pomigdzy ul. Podmiejska, Marmurowg oraz Kolejowa;

2) ,teren” — obszar objety planem, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem literowym o okreslonym rodzaju
przeznaczenia i zasadach zagospodarowania;

3) ,.nieprzekraczalna linia zabudowy” — lini¢, w ktorej moze by¢ usytuowana elewacja
projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania cze$ciami nadziemnymi,
z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m: schodow,
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4)

5)

6)

7)

8)
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gankow, daszkoéw, balkonow, tarasow, wykuszy, logii, gzymsoéw, okapoéw, zadaszen
nad wejSciami;

»przeznaczenie podstawowe” — przeznaczenie, ktore przewaza, tzn. obejmuje nie
mniej niz 60 % powierzchni terenu inwestycji;

»przeznaczenie dopuszczalne” — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupehia
i wzbogaca przeznaczenie podstawowe, tzn. obejmuje nie wigcej niz 40 % powierzchni
terenu inwestyciji;

»przeznaczenie  towarzyszace” —  elementy towarzyszace — przeznaczeniu
podstawowemu i dopuszczalnemu;
,ushugi” — dziatalnos¢ obejmujgca ustugi: handlu detalicznego o powierzchni

sprzedazy do 400 m?, rzemie$lnicze, turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy
spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, biurowe i administracji;

»przepisy odrebne” — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
Polskie Normy oraz akty prawa miejscowego.

§4. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

2)
3)

4)
5)

6)

przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego,

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

zasad ksztaltowania krajobrazu,

zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe 1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w
tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

stawek procentowych, na podstawie ktorych, ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak przestanek:
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej,
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow  priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

szczegOtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem,
szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§5. Rysunek planu zawiera:

1)

Oznaczenia bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego planem,
b) oznaczenie literowe terenu funkcjonalnego wg symbolu okreslonego w § 7,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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2) Oznaczenia informacyjne:
a) wymiarowanie z warto$cig w metrach,
b) drogi przebiegajace poza granicami planu,
¢) informacja o polozeniu obszaru w granicach Podkieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

§6. Ustalenia tekstowe dotyczace zasad wymienionych w § 4 ust. 1 zostaly ujete
w formie ustalen ogodlnych zawartych w dziale 1l niniejszej uchwaty i w formie
ustalen szczegdtowych zawartych w dziale I11 niniejszej uchwaty.

Dzial 11
Ustalenia ogdlne dotyczace calego obszaru objetego planem

§7. Ustala si¢ przeznaczenie terenu Wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi
I oznaczonego symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu: U — teren ustug,
o powierzchni okoto 0,3762 ha;

§8.1. Jako zgodne z planem uznaje si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe sieci
infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznym, o ktoérych
mowa w § 12 na calym obszarze objgtym planem.

2. Realizacja wymogéw dotyczacych ochrony ludno$ci, obronnosci cywilnej
1 ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) nowg zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie ze wskaznikami i parametrami
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych dziatu III;

2) nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ wzglgdem ustalonej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w § 3 pkt 3 oraz
zasadami okreslonymi w dziale I11;

3) dopuszcza si¢ budowe budynkoéw $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio w granicy.

Rozdzial 2.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

1) na terenie oznaczonym symbolem U obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, z wylgczeniem infrastruktury technicznej, w tym
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej i drog;

4) w zwiazku z polozeniem obszaru planu w granicach strefy krajobrazowej ,,C”
Podkieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowigzuja cele i dziatania
zwigzane z ochrong krajobrazowg i kulturowa wynikajace z przepisow odrgbnych.
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§11. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu:

1)
2)
3)

zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktoérej mowa w ustaleniach dziatu I1I;
zachowanie wysokos$ci zabudowy, o ktorej mowa w ustaleniach dziatu II1;
zachowanie geometrii dachow, o ktorej mowa w ustaleniach dziatu III.

Rozdzial 3.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury

technicznej

§12. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

komunikacji i infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode terenow objetych planem z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢
indywidualne ujecia wody z uwzglednieniem warunkow wynikajacych z przepisow
odrebnych;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng $redniego
1 niskiego napiecia oraz poprzez alternatywne technologie bazujace na odnawialnych
zrodlach energii, tj.: mikroinstalacje OZE realizowane zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych powierzchniowo na teren
nieruchomosci, do lokalnych systemow kanalizacji deszczowej lub do szczelnych
zbiornikow kanalizacji deszczowej;

zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez istniejacg infrastrukture. Ustala sie
mozliwo$¢ realizacji inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej;

gospodarka odpadami komunalnymi na zasadach obowigzujagcych w gminie Miedziana
Gora;

odprowadzanie $ciekéw sanitarnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢
stosowanie bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte oraz przydomowych
oczyszczalni §ciekéw na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
Zaopatrzenie w cieptlo w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zastosowaniu
energii elektrycznej, pomp ciepta, paliw przyjaznych srodowisku lub w oparciu
o odnawialne zrodla energii, tj.: mikroinstalacje OZE realizowane zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w gaz w oparciu o indywidualne zbiorniki z gazem ptynnym, butle
propan-butan lub sieci gazowe niskiego i $redniego ci$nienia;

liniowe obiekty infrastruktury technicznej, w tym sieci gazowe wraz ze stref
kontrolowang dopuszcza si¢:

a) wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdhuz granic dziatki budowlanej w pasie

po 4 m od nich,

b) wymog, o ktorym mowa w lit. a) nie dotyczy przylaczy;
10) obstuga komunikacyjna oraz minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania zgodnie

z ustaleniami szczegotowymi dla terenu.
Rozdzial 4.

Stawki procentowe do okreslenia oplaty o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§13. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do okreslenia oplaty,

0 ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym: 15 %.
Dzial 111

Ustalenia szczegolowe dotyczace terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi

§14. 1. Wyznacza si¢ teren ushug, oznaczony na rysunku planu symbolem: U, dla
ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa gospodarcza, garaze, wiaty;
3) przeznaczenie towarzyszace:
a) dojscia i dojazdy,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,50;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35 %);
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40 %.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ushugowych: 11 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat: 7 m,
c) dla pozostatych obiektow: 7 m.
2) geometria dachow gldownej bryly budynkow: dwuspadowe lub wieclospadowe,
0 symetrycznym nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45°.

4. Ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania dla terenu U:

1) dla zabudowy ustlugowej: 1 miejsce na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni
uzytkowej budynku;

2) dla zabudowy mieszkaniowej: 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny.

5. Ustala si¢ minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa na terenach wymagajacych realizacji takich miejsc
w mys$l przepisow odrebnych, poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania
i strefami ruchu — co najmniej 4 % wszystkich realizowanych miejsc postojowych na
terenie dziatki budowlanej, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

6. Ustala si¢ obstluge komunikacyjng z drogi wewnetrznej lub z drogi powiatowej,
przebiegajacych poza granicami planu.

7. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z przebiegiem wyznaczonym na
rysunku planu.

8. Dopuszcza si¢ realizacj¢ ustalen przeznaczenia dopuszczalnego planu przed realizacja
ustalen przeznaczenia podstawowego.



PROJEKT
Dzial IV

Przepisy koncowe
§15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Miedziana Gora.

§16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.



