PROJEKT

UCHWALANR ..ot
Rady Gminy Miedziana Géra
zdnia ..o r.

w sprawie zmiany nr 6 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
solectwa Ciosowa na terenie gminy Miedziana Géra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40
ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr LXI/421/23 Rady Gminy Miedziana Goéra z dnia 29
czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Nr 6 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Ciosowa na terenie gminy Miedziana Goéra po przedtozeniu przez Wojta Gminy
Miedziana Gora projektu zmiany nr 6 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Ciosowa
na terenie gminy Miedziana Géra, Rada Gminy Miedziana Géra po stwierdzeniu, ze projekt zmiany planu nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedziana Géra
zatwierdzonego uchwatg nr XIV/119/2000 Rady Gminy w Miedzianej Gorze z dnia 31 maja 2000 r. ze zmianami,
uchwala:

§1
1. Zmiane Nr 6 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Ciosowa na terenie gminy
Miedziana Gora, zwang dalej ,zmiang planu”, o powierzchni 0,3821 ha.
2. Ustalenia zmiany planu stanowia;

1) tres$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunek zmiany Nr 6 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Ciosowa na
terenie gminy Miedziana Gora, stanowigcy zatacznik Nr 1 w skali 1: 1000, bedacy integralng czescig
zmiany planu.

3. Pozostatymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa;
1) rozstrzygniecie Rady Gminy Miedziana Gora o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu zmiany planu, stanowiacy zatacznik Nr 2;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Miedziana Géra o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcy zatacznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik Nr 4.

§2
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunku zmiany planu — rozumie si¢ przez to rysunek sporzadzony na kopii mapy pozyskanej
z zasobdw geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach w skali 1: 1000;

2) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi na
rysunku zmiany planu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku zmiany planu,
linie okreslajaca najmniejsza, dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznego lica $ciany budynku od linii
rozgraniczajacej terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oraz dziatki nr ewid. 171/18 potozonej poza
granicami zmiany planu, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, nie wliczajac wysunietych poza ten obrys
schodow, wykuszy, okapow oraz balkondw, ktdre moga by¢ wysuniete poza te linie maksymalnie do
1,5m;

4) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu;

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
uzupetniajace i towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu, przy czym powierzchnia catkowita budynkdw
lub czesci budynkdw o przeznaczeniu uzupetniajacym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze byé
wigksza niz 40% powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do
przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;



6) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ rozbudowe, przebudowe oraz remonty obiektéw budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg techniczng i komunikacjg w celu unowoczesnienia lub poprawy parametréw
technicznych i eksploatacyjnych;

7) przepisach odrebnych — nalezy rozumie¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
Polskie Normy oraz przepisy prawa miejscowego,

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 120.

2. Pozostate pojecia, uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi lub
zgodnie z ogoinie przyjetymi normami, a takze potocznie stosowanymi definicjami i znaczeniami stow
okres$lonymi w stownikach jezyka polskiego.

§3
Przedmiotem ustalet zmiany planu jest przeznaczenie oraz ustalenie zasad zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych potozonych w granicach zmiany planu.

§4
Rysunek planu zawiera:

1) oznaczenia stanowigce obowigzujace ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalng linie zabudowy,
d) oznaczenia cyfrowo-literowe terendw funkcjonalnych,
e) wymiarowanie,
f) linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15 kV wraz z pasami technologicznymi;

2) oznaczenie informacyjne: Suchedniowsko-Oblegorski Obszar Chronionego Krajobrazu,

§5
1. Ustala sig¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi, o ktdrych mowa w § 13, stosownie do warunkdw wynikajacych ze szczegdtowych
rozwigzan technicznych.
2. W zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania awariom ustala sie:
1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode;
2) wyposazenie sieci wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami i normami
obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;
3) lokalizacje drég pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) wymogi dotyczace ochrony ludno$ci zgodnie z przepisami odrebnymi.
Teren objety ustaleniami zmiany planu potozony jest w zasiegu systemu alarmowania dzwigkowego.
W projektach budowlanych nakazuje sie stosowanie projektowania uniwersalnego.
5. Ustala si¢ nakaz wyposazenia obiektéw uzytecznosci publicznej w urzadzenia umozliwiajgce swobodny
dostep dla 0sbb ze szczegblnymi potrzebami

o

§6
Ustala sie:
1) sytuowanie budynkéw zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na
rysunku zmiany planu;
2) zakaz stosowania materiatéw wykonczeniowych sztucznych - plastikowych typu ,siding” na elewacjach
budynkéw;
3) nakaz stosowania odcieni czerwieni, zieleni, brazu i szarosci na pokryciach dachowych.

§7
1. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko za wyjatkiem obiektow
z zakresu realizacji infrastruktury technicznej;
2) zakaz odprowadzania Sciekdw do gruntu, za wyjatkiem wod opadowych i roztopowych;
3) dotrzymanie standardéw jako$ci Srodowiska;



4) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng;
5) dostosowanie robot budowlanych do okresow rozrodczych wystepujacych zwierzat;
6) nakaz utrzymania naturalnego sptywu wéd powierzchniowych,
7) realizacje zieleni przydomowej, w tym wielokwiatowych ogrodéw przydomowych.
2. W zakresie ochrony przyrody ustala sie ochrone zasobdw przyrodniczych Suchedniowsko-Oblegorskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8
Ustala sie:
1) nieprzekraczalng linie zabudowy: 4 m od linii rozgraniczajacej terenu komunikaciji drogowej wewnetrzne;
zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
2) zachowanie wysokosci budynkéw, o ktérych mowa w § 9;
3) zachowanie geometrii dachdw, o ktérych mowa w § 9.

§9
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o powierzchni 0,3002 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) wiaty i altany,
b) dojscia i dojazdy.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie etapowa realizacje inwestycji w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

4) teren biologicznie czynny: minimum 55%;

5) powierzchnia zabudowy: do 40%;

6) minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny, realizowane na terenie, o ktérym mowa
w ust.1;

7) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy: 4 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem 1KR oraz
dziatki nr ewid. 171/18 potozonej poza granicami zmiany planu.

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ budynkdw mieszkalnych: do 12 m;

2) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan: do 7 m;

3) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych od 159
do 45° z mozliwoscig wprowadzenia naczotkdw, przyczotkdw, okien potaciowych oraz lukarn;

4) dopuszcza sie czeSciowe zadaszenie budynkéw dachem ptaskim, przy czym zadaszenie dachem ptaskim
nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dachu budynku;

5) przy uzytkowym poddaszu do$wietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowaé wigcej niz
potowe diugosci potaci dachowej a zadaszenie nad lukarnami winno by¢ dwuspadowe lub krzywoliniowe,
tzw. "wole oko”.

4. Ustala sig zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii, wytwarzajacych energie elektryczng z energii
promieniowania stonecznego innych niz mikroinstalacje.

§10
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej po
powierzchni 0,0819, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 m;
2) szerokos¢ pasa jezdnego: min. 3,5 m.

§11
Na obszarze objetym zmiang planu nie wyznacza si¢ granic obszarébw wymagajacych scalen i podziatu
nieruchomosci.



§12
W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow ustala sie:
1) poditaczenie budynkow do sieci kanalizacyjnej w zasiegu obstugi sieci, sukcesywnie wraz z budowg
systemu kanalizacji;
2) zasady zagospodarowania terendw potozonych w pasach technologicznych od linii
elektroenergetycznych Sredniego zgodnie z § 13 ust. 6 pkt 5.

§13
1. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna:
1) sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy realizowaC na zasadach i warunkach
okreslonych przez zarzadcdw sieci;
2) zaleca si¢ aby nowo projektowane sieci uzbrojenia technicznego projektowane i budowane byty
w sposdb bezkolizyjny z istniejgcym i planowanym zagospodarowaniem nieruchomo$ci;
3) budowa sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych jedynie za zgodg i na zasadach
okre$lanych kazdorazowo przez zarzadcow drég;
4) zaleca sie budowe sieci infrastruktury technicznej wzdtuz granic dziatek przylegajacych do ciggow
komunikacyjnych;
5) dla obiektow o wysokosci réwnej i wiekszej niz 50 m n.p.t. obowigzujq ograniczenia zgodnie
zZ przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:
1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci wodociggowej o przekrojach minimainych nie mnigjszych niz
@90;
2) sie¢, o ile istnieje taka mozliwo$¢, nalezy wykona¢ w postaci zamknigtego uktadu, umozliwiajacego jej
obustronne zasilanie;
3) budowe i uzytkowanie studni na obszarach, na ktérych sie¢ wodociggowa nie wystepuje.
3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, ustala sie:
1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej, o przekrojach minimalnych nie mniejszych
niz @160 dla przewoddw grawitacyjnych oraz nie mniej niz @90 dla przewoddw ttocznych;
2) budowe i uzytkowanie bezodptywowych zbiornikéw lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw na
terenach o braku sieci kanalizacji sanitarnej.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sie ich odprowadzenie docelowo do
sieci kanalizacji deszczowej, do czasu jej budowy przyjmuje si¢ nastepujace rozwigzania:
1) zagospodarowanie wod z terendw zabudowy mieszkaniowej powierzchniowo na terenie inwestycii;
2) zagospodarowanie wdd z ustug do odbiomnikow, po wczesniejszym ich oczyszczeniu jezeli przepisy
odrebne bedg tego wymagac.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:
1) budowe, rozbudowe i przebudowe systemu sieci gazociggdw $redniego cidnienia;
2) gazociaggi $redniego cidnienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrebnych.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala sie:
1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napiecia;
2) budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenéw budowlanych w energie
elektryczng;
3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowa¢ w sposdb bezkolizyjnych z innymi obiektami
budowlanymi (odlegtos¢ od budynkdw mieszkalnych min. 7 m);
4) linie Sredniego i niskiego napigcia nalezy budowa¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrebnych;
5) konieczno$¢ zachowania paséw technologicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych 15 kV zgodnie
z rysunkiem planu (min. 7 m od osi linii w obie strony), w granicach ktorych zakazuje sie lokalizacji
budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi;
6) budowa nowych oraz modernizacja istniejacych linii napowietrznych i kablowych bedzie prowadzona
przez zarzadce sieci w zaleznoSci od potrzeb z uwzglednieniem technicznych i ekonomicznych
aspektow inwestycj;



7) przebudowe ewentualnych kolizji na koszt poszczegéinych inwestoréw realizujgcych inwestycje
kolidujace z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi na podstawie szczegétowych warunkow
okreslanych przez zarzadce sieci;

8) przytaczenia do sieci elektroenergetycznych na podstawie warunkéw przytaczenia okreslonych przez
przedsiebiorstwo energetyczne zajmujace si¢ dystrybucjq energii elektrycznej w oparciu o zawarte
umowy o przytaczenie.

7. W zakresie tacznosci telekomunikacyjnej, ustala sie: na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza sie
lokalizacje obiektow z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacyjnej przy uwzglednieniu dopuszczalnych
pozioméw pdl elektromagnetycznych jakie musza by¢ spetnione dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg i miejsc przebywania dla ludzi, oraz przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sig: przyjmuje sie rozwigzania oparte o paliwa nisko lub
bezemisyjne.

9. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala sie: w zakresie gospodarowania odpadami statymi dla
mieszkancow ustala sie zasade odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy
w Miedzianej Gorze, ze szczegdlnym uwzglednieniem segregacii i odzysku odpadéw u zrodta ich powstawania.
10. W zakresie komunikaciji ustala sie warunki i zasady:

1) dojazd do dziatek budowlanych posrednio z publicznej drogi powiatowej nr 1283T Ciosowa-Herby-
Miedziana Gora pofozonej poza granicami zmiany planu poprzez teren oznaczony symbolem 1KR;

2) dojazdy niewydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi, niezbedne dla poszczegéinych dziatek
budowlanych, zapewniajace dostep do drég publicznych nalezy wytycza¢ w sposdb uwzgledniajacy
obstuge dziatek znajdujgcych sie w sasiedztwie, w zgodzie z ustaleniami zmiany planu oraz
z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego i zapewnienia
dostepu stuzb ratowniczych;

3) miejsca parkingowe i postojowe w wymaganej ilosci nalezy realizowa¢ w ramach dziatki lub zespotu
dziatek, na ktérych realizowana jest inwestycja;

4) zapewnienie powigzania terenu z zewnetrznymi sieciami komunikacji pieszej i rowerowe;.

§14
Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenu objetego zmiang planu na cele okreslone w § 9i 10 pozostaje on
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§15
Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1MN ustala sie stawke wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wysokosci 10%.

§16
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Miedziana Géra.

§17
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Swietokrzyskiego.



