Projekt

UCHWALANR..............
Rady Gminy Miedziana Géra
zdnia ..o r.

w sprawie zmiany Nr 6 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Przyjmo na terenie gminy Miedziana Géra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22021 r., poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXIX/219/21 Rady Gminy
Miedziana Gora z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sofectwa Przyjmo na terenie gminy Miedziana Géra, Rada Gminy Miedziana
Goéra po stwierdzeniu, ze projekt zmiany planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedziana Goéra uchwalonego uchwatg Nr ................. Rady Gminy
Zagnansk zdnia ...........ccceeeenee r. wraz ze zm., uchwala;

§1

1. Zmiane nr 6 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Przyjmo na terenie gminy
Miedziana Géra, zwany dalej ,zmiang planu", w granicach okre$lonych na rysunku zmiany planu, stanowiacy
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zatgcznikami do uchwaty sa;

rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Przyjmo na terenie
gminy Miedziana Géra w skali 1: 2000, stanowiacy zatacznik Nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty;
rozstrzygniecie Rady Gminy Miedziana Géra o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyfozonego
do publicznego wgladu projektu zmiany planu, stanowiacy zatacznik Nr 2;

rozstrzygniecie Rady Gminy Miedziana Goéra o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcy zatacznik Nr 3;

zbior danych przestrzennych, stanowigcy zatacznik nr 4.

§2

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

zmianie plan - rozumie si¢ przez to zmiang Nr 6 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Przyjmo na terenie gminy Miedziana Gora;

rysunku zmiany planu - rozumie sie przez to rysunek sporzadzony na mapie pozyskanej z zasobdw
geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach w skali 1: 2000, stanowigcy
Zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, dla
ktérego obowigzujq te same ustalenia zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieC granice pomigdzy terenami o rdznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziafce linie
okre$lajace najmniejsza, dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznego lica Sciany budynku od granicy pasa
drogowego, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, nie wliczajac wysunigtych poza ten obrys schodow,
wykuszy, okapow oraz balkondw, ktdre moga by¢ wysunigte poza te linie maksymalnie 1,5 m;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktéry
stanowi 60% i wigcej w granicach terenu inwestycji wraz z elementami zagospodarowania
towarzyszacego, zwigzanego bezposrednio z funkcjg terenu;

przeznaczenie uzupetniajace — nalezy przez to rozumie¢ elementy towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu i dopuszczalnemu;

zieleni tegowej — nalezy przez to rozumie¢ nadrzeczne lub nadwodne faki i pastwiska bedace gruntami
rolnymi;

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ rozbudowe, przebudowe oraz remonty obiektéw budowlanych
z zakresu infrastruktury technicznej w celu unowocze$nienia lub poprawy parametréw technicznych
i eksploatacyjnych;



10) przepisach odrebnych — nalezy rozumieC przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
Polskie Normy oraz przepisy prawa miejscowego;

11) strefie technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar oddziatywania napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia, w ktorym wystepuje przekroczenie dopuszczalnych wartoSci
promieniowania elektromagnetycznego oraz pas ochronny wzdtuz tych linii zwigzany z ochrong przed
porazeniem i wymogami eksploatacyjnymi;

12) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia
ponizej 100.

2. Pozostate pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§3

Rysunek zmiany planu zawiera:

1.

1.

1) oznaczenia bedace obowigzujgcymi ustaleniami zmiany planu:
a) granica opracowania zmiany planu,
b) linie rozgraniczajace,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) oznaczenia literowe i literowo-cyfrowe terenéw funkcjonalnych;
2) oznaczeniami informacyjnymi sa;
a) Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych GZWP Nr 414 Zbiornik Zagnansk - caty obszar zmiany planu,
b) Suchedniowsko-Oblegorski Obszar Chronionego Krajobrazu - caty obszar zmiany planu,
C) wymiarowania,
d) proponowane linie podziatu dziatek.

§4
Dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej, oraz obiektéw i urzadzen zwigzanych z rozbudowg,
systemow infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w § 15, w sposob nie kolidujacy z ustaleniami zmiany
planu do uszczegbtowienia na etapie pozwolenia na budowe.

Realizacja nowych budynkéw lub ich przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i odbudowa, a takze zmiany
zagospodarowania i uzytkowania terendw nie moga naruszac:

1) praw wiascicieli, uzytkownikow i administratorow terenéw sasiednich;

2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych okreslonych odrebnymi przepisami prawnymi;

3) innych wymagan, a w szczegolnosci dotyczacych ochrony $rodowiska, gospodarki wodnej oraz ochrony

débr kultury i krajobrazu, okreslonych w przepisach odrebnych.
§5

Dla catego obszaru objetego zmiang planu w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania awariom
ustala sie:

1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodeg;

2) wyposazenie projektowanych sieci wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami
i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowey;

3) drogi pozarowe;

4) wymogi dotyczace ochrony ludno$ci zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Teren objety ustaleniami zmiany planu potozony jest w zasiegu systemu alarmowania dzwiekowego;

§6

Stosuije sie nastepujace symbole identyfikujace tereny funkcjonalne wyznaczone na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi:

1) MN1, MN2 i MN3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Z-tereny zieleni tegowej;
3) KDW1, KDW2 i KDW3 - tereny drog wewnetrznych.

§7
Ustala sie utrzymanie podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji przestrzennej, tj. linie
zabudowy oraz wymogi architektoniczne zabudowy.
Ksztattowanie zabudowy w sposéb ujednolicony, aby unikngé powstawania elementéw dysharmonijnych,
pogarszajacych odbior wizualny, przy czym:
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nakazuje sie stosowanie stonowanych odcieni czerwieni, zieleni, brazu i szarosci oraz czemi na
pokryciach dachowych;

nakazuje sie stosowanie ujednoliconej kolorystki elewacji budynkow i pokrycia dachowego w obrebie
jednej dziatki;

zakazuje sig stosowania kolorow odblaskowych i fluorescencyjnych na wszelkich elementach elewacii
budynkow.

3. W projektach budowlanych nakazuije sie stosowanie projektowania uniwersalnego.

§8

Ustala sie:

nakaz dotrzymania standardéw jako$ci ochrony $rodowiska;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
lokalizacji inwestycji celu publicznego, chyba, Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

nakaz dotrzymania standardéw architektonicznych, o ktdrych mowa w ustaleniach szczegétowych;
ochrong zasobow Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 414 Zbiornik ZAGNANSK poprzez
docelowe odprowadzanie $ciekdw sanitarno-bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, w terenach gdzie
ta sie¢ nie wystepuje dopuszcza sie indywidualne rozwigzania gromadzenia i oczyszczania Sciekdw
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegdInosci dotyczacymi obszaréw w obrebie aglomeracii;
realizacje zieleni przydomowej, w tym wielokwiatowych ogrodéw przydomowych;

zakaz realizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem dojazdow i urzadzen infrastruktury technicznej na
terenach oznaczonych symbolem Z;

zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien na terenach oznaczonych symbolem Z;

zakaz osuszania terenéw oznaczonych symbolami Z;

ochrone istniejacych zadrzewien poprzez ich zachowanie na dziatkach przewidzianych do zabudowy
w minimalnej ilosci 60% ich powierzchni;

10) wkomponowanie planowanej zabudowy w wystepujgce na dziatkach budowlanych zadrzewienia

$rédpolne;

11) dostosowanie robét budowlanych do okreséw rozrodczych wystepujacych zwierzat;
12) stosowanie przepustow umozliwiajgcych naturalny sptyw wod oraz umozliwiajacych swobodng migracje

zwierzat w przypadku realizacji dojazdéw do dziatek budowlanych;

13) ochrong zasobdw przyrodniczych Suchedniowsko-Oblegorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9

Ustala sig:

1

2
3

)

)
)

zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych drég potozonych poza granicami zmiany planu,
b) 5 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych;

zachowanie wysokos$ci budynkdw, o ktérych mowa w ustaleniach szczegdtowych;
zachowanie geometrii dachow, o ktorych mowa w ustaleniach szczegotowych.

§10

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami MN1-MN3 — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala sig:

1

2

)
)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca, blizniacza
i szeregowa);

przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym,

b) dojécia i dojazdy.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1

a1 B N

(2]

)

—_— — — ~—

minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

teren biologicznie czynny: min. 45%;

powierzchnia zabudowy: do 40%;

minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, realizowane na terenach, o ktoérych mowa
wust. 1;

obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem zmiany planu;



3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych: do 12 m;
2) wysoko$¢ budynkdw gospodarczych i garazy: do 7 m;
3) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 159 do
45;
4) dopuszcza sie doSwietlenie poddaszy oknami potaciowymi oraz lukarnami.

§11
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW1-KDW3 - tereny drég wewnetrznych, ustala sie:
1) szeroko$C w liniach rozgraniczajgcych: 8 m z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki;

§12
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem Z — tereny zieleni tegowej, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: fgki i pastwiska;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) oraz dojscia i dojazdy.
2. W terenach okreslonych w ust. 1 zabrania sie wykonywania rob6t oraz czynnosci, ktére mogg utrudnié
naturalny sptyw wod, a w szczegdlnosci:
1) budowy kubaturowych obiektéw budowlanych;
2) zmiany uksztattowania terenu.

§13

1. Na obszarze objetym granicami zmiany planu nie okresla sie granic obszaréw wymagajacych scalen
i podziatu nieruchomosci.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem MN1 ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) scalenia i podzialy nalezy przeprowadzi¢ procedurg przewidziang ustawa o gospodarce
nieruchomos$ciami;

2) kazda dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publiczne;j;

3) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granicq tej drogi powinien by¢ prosty
lub zblizony do kata prostego i zawiera¢ sie w przedziale od 75°do 1059;

4) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: 20 m;

5) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) nie
moze by¢ mniejsza niz 700 m;

6) parametry dojazdéw zgodne z § 5 ust 1.

3. Wymienione w ust. 2 minimalne wielko$ci dziatek nie obowigzujg w przypadku dokonywania podziatéw pod
drogi, ulice, place, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz podziatdw majacych na celu regulacje
stanu faktycznego na gruncie, a takze podziatbw majacych na celu powigkszenie dziatek sasiednich.

4. Dla pozostatych terenow nie ustala sie szczegdtowych zasad i warunkéw scalen i podziatu nieruchomosci.

§14
W zakresie ograniczania ucigzliwo$ci obiektow obowigzuije:
1) bezwzgledny zakaz odprowadzania Sciekéw do gruntu i wéd powierzchniowych, za wyjatkiem wod
opadowych i roztopowych;
2) sukcesywne podtaczenie budynkdw do sieci kanalizacji sanitarnej wraz z budowg systemu kanalizacji.

§15
1. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

1) sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ na zasadach i warunkach
okre$lonych przez zarzadcow sieci;

2) zaleca sie aby nowo projektowane sieci uzbrojenia technicznego projektowane i budowane byty
w sposdb bezkolizyjny z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem nieruchomosci;

3) budowa sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych jedynie za zgoda i na zasadach
okre$lanych kazdorazowo przez zarzadcow drég;
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4) zaleca sie budowe sieci infrastruktury technicznej wzdtuz granic dziatek przylegajacych do ciggéw
komunikacyjnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci wodociagowej;

2) projektowang sie¢ wodociggowa nalezy wiaczy¢ do istniejacych wodociggdw i wyposazy¢ w niezbedng
armature i hydranty przeciwpozarowe. Sie¢, o ile istnieje taka mozliwos¢, nalezy wykonaé w postaci
zamknietego uktadu, umozliwiajacego jej obustronne zasilanie;

3) do czasu budowy sieci wodociggowych na terenach nie posiadajacych takich sieci dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni z uwzglednieniem warunkdw okreslonych w przepisach
odrebnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej;

2) docelowo $cieki sanitarne z obszaru zmiany planu nalezy odprowadzi¢ do projektowane; sieci kanalizacii
sanitarnej;

3) Scieki za posrednictwem projektowanej sieci kanalizacyjnej sanitarnej zostang odprowadzone do
gminnej oczyszczalni $ciekdw;

4) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej, w terenach gdzie ta sie¢ nie wystepuje dopuszcza sie
indywidualne rozwigzania gromadzenia i oczyszczania $ciekdw zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
w szczegolnosci dotyczacymi obszaréw w obrebie aglomeraci.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sie:

1) odprowadzenie wdd opadowych z terendw zabudowy mieszkaniowej powierzchniowo na terenach
zabudowy mieszkaniowej z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) odprowadzenie wod z terenéw drég i placéw utwardzonych do odbiornikdw po wczesniejszym ich
oczyszczeniu z substancji ropopochodnych i zawiesin do odbiornikéw jezeli przepisy odrebne tego
wymagaja.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe systemu sieci gazociagéw $redniego i niskiego cisnienia;

2) gazociagi $redniego i niskiego cisnienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepiséw
odrebnych, w przypadku budowy sieci gazowej nalezy uwzglednic strefy kontrolowane o szerokosciach
zgodnych z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku braku sieci gazowej dopuszcza sie rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz ptynny.

6. W zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej;

2) budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenéw budowlanych w energie
elektryczng;

3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowaé w sposob bezkolizyjnych z innymi obiektami
budowlanymi (odlegtos¢ od budynkdw mieszkalnych 7m);

4) linie elektroenergetyczne nalezy budowac zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepiséw odrebnych;

5) budowe nowych oraz modernizacje istniejacych linii napowietrznych i ziemnych, ktore beda prowadzone
przez zarzadce sieci w zaleznosci od potrzeb z uwzglednieniem technicznych i ekonomicznych
aspektow inwestycji.

7. W zakresie tacznosci telekomunikacyjnej, ustala sie:

1) lokalizacie obiektdw z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacyjnej oraz sieci internetu
szerokopasmowego przy uwzglednieniu dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych jakie
muszg by¢ spetnione dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i miejsc przebywania
dla ludzi, oraz przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych;

2) maksymalng wysoko$¢ obiektow z zakresu tacznosci telekomunikacyjnej do 12 m.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sig: rozwigzania oparte o paliwa niskoemisyjne i bezemisyjne
zapewniajace minimalizacje emisji zanieczyszczen do $rodowiska.

9. W zakresie gospodarki odpadami statymi, ustala sie: gospodarowanie odpadami komunalnymi zgodnie
z zasadq odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym i pod nadzorem Urzedu Gminy w Miedzianej Gérze
zgodnie z przepisami odrebnymi, ze szczegoinym uwzglednieniem segregacii i odzysku odpaddw u zrédta ich
powstawania.

10. W zakresie komunikaciji: zgodnie z § 11.



§16
Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenéw objetych planem zagospodarowania przestrzennego na cele
okre$lone w § 7 pozostajg one w dotychczasowym uzytkowaniu, bez dopuszczenia zabudowy tymczasowe).

§17
Ustala sie stawke wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 2%.

§18
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Miedziana Goéra.

§18
Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Swietokrzyskiego.



