Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr XXXI1/303/117
Rady Gminy Miedziana Gora
z dnia 28 grudnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Kostomiotéw Pierwszych »Cze$é Wschodnia” - centrum

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniut
przestrzennym (tj: Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pézn. zm.) Rada Gminy Miedziana Géra po
rozpatrzeniu uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Kostomiotéw Pierwszych ,Czeéé Wschodnia” — centrum, postanowita:

1. Nie uwzglednié¢ uwagi ztoZonej do dziatek nr 42/5; 42/4:
uwaga dotyczy rozwazenia w projekcie planu miejscowego poprowadzenia nowej, réwnolegtej
drogi do ul. Podmiejskiej.
Uzasadnienie
Uwaga nie moze byé uwzgledniona z powodu dokonane] zabudowy w sgsiedziwie
przedmiotowych dziatek, ktére to uniemozliwiajg poprowadzenie nowej drogi rownolegtej do
ul. Podmiejskiej. Dojazd do dziatki nr 42/4 nalezy ustanowi¢ na podstawie art. 93 ust. 3 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.

2. Nie uwzglednié uwagi ztoZzonej do dziatki o nr ewid. 741/8:
uwaga dotyczy zgody na droge publiczng pod warunkiem wypfaty odszkodowania w wysokosci
250 zt za m? dziatki przeznaczonej pod droge.
Uzasadnienie »
Uwaga nie dotyczy przyjetych w projekcie planu rozwigzan planistycznych a tylko warunkuje
zgode na te rozwigzania wysokoscig odszkodowania na minimalnym poziomie 250 zt za 1 m?
Przebieg drogi przez przedmiotowa dziatke wynika z obowigzujgcego planu miejscowego, ktory
zostat dwczesnie zaakceptowany przez wnoszacych uwage.

Ponadto nalezy zwrécié uwage, ze ceny gruntéw w tej okolicy, za 1 m? dziatki budowlane]
z uzbrojeniem technicznych, ksztattujg sie od 50 zt do 150 zt, przy czym na 15 oferowanych
dziatek tylko 4 nieruchomosci mialy ceng w przedziale od 130 zt do 150 zt. Srednia cena to ok.
95 zt (na podstawie dostgpnych informagciji na stronie internetowey).

3. Nie uwzglednié uwagi zfozonej do dziatki o nr ewid. 751/6:
uwaga brzmi nie wyrazamy zgody na projektowang droge wewnetrzng przebiegajgcg przez
naszg dziatke”. :
Uzasadnienie
W obowigzujgcym planie miejscowym czeséc¢ dziatki wskazanej w uwadze przeznaczona jest pod
droge publiczng. Projekt planu miejscowego nie zmienia ustalenia obowigzujgcego planu
miejscowego z 2006 r. Gmina konstruujac przepisy planu miejscowego zobowigzana jest do
rozwazenia interesow indywidualnych w kontekscie interesow spotecznosci i samej gminy jako
organu zarzadzajgcego mieniem gminnym, jako organu, na kiérym cigza obowigzki chotby
w zakresie realizacji inwestycji celu publicznego nalezace do zadar wiasnych gminy. Planowana
droga tgczaca ul. Dworskg z ul. Mtodg uruchomi nowe tereny inwestycyjne, pozwoli na
poprowadzenie urzgdzen liniowych infrastruktury technicznej w sposob optymalny, zapewniajgc
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swobodny dostep stuzbom specjainym (karetka pogotowia, straz pozarna) i kemunalnym. Sg to
powody, dla ktorych przebieg tej drogi publicznej jest konieczny.

Sktadajacy uwage nie wskazali szczegéinych okolicznosci do odstgpienia od projektowanych
ustaler planu, ktére mozna bytoby uznaé podczas ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3

do uchwaly Nr XXXIt/303/17
Rady Gminy Miedziana Géra
z dnia 28 grudnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy bedzie Gmina Miedziana Géra oraz administratorzy lub wiaéciciele sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drég.

2. Zrédlem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy beda:

- budzet Gminy Miedziana Géra,

- §rodki i fundusze zewnetrzne,

- fundusze prywatne.
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Uzasadnienie - :
do uchwaly nr XXXI1I/303/17 Rady Gminy Miedziana Géra
z dnia 28 grudnia 2017 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Kostomtotéw Pierwszych ,Czeéé Wschodnia” - centrum

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r o© planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Gminy Miedziana Géra podjeta uchwate Nr XXXVI/339/10 z dnia 28 pasdziernika
2010r. w sprawle przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Kostomtoty Pierwsze ,Czeé¢ Wschodnia” na terenie gminy Miedziana Gora,
ktéra zostata zmieniona uchwatg Nr XXXIII/286/14 Rady Gminy Miedziana Goéra z dnia 25 marca
2014 r, w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXXVI/339/10 Rady Gminy Miedziana Géra z dnia 28
pazdziernika 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Kostomioty Pierwsze ,,Czeé¢ Wschodnia” na terenie gminy Miedziana Gora,
uchwata NrXIV/103/15 Rady Gminy Miedziana Géra zdnia 30 grudnia 2015r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sofectwa
Kostomtoty Pierwsze ,,Cze$¢ Wschodnia” na terenie gminy Miedziana Géra oraz uchwatg
Nr XX1/178/16 Rady Gminy Miedziana Gore z dnia 29 wrzeénia 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Kostomioty Pierwsze
»Czes¢ Wschodnia” na terenie gminy Miedziana Géra. Uchwalenie nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci sofectwa Kostomloty Pierwsze wynikato z biezacych potrzeb
inwestycyjnych wihadcicieli nieruchomosci, ktérzy wniesli szereg wnioskéw. Ziozono réwniez wniosek
zblorowy mieszkaricow sotectwa. Wnioski o zmiane planu dotyczyly gtdwnie zmiany przeznaczenia na
cele mieszkaniowe. Biorac pod uwage fakt potoZzenia sotectwa na granicy z miastem Kielce, wnioski
byly uzasadnione.

Sposdb realizacji wymogoéw wynikajacych 2z art. 1 ust. 2 ustawy

Obligatoryjny zakres przepisow, ktére moga by¢ stanowione w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego okresla art, 15 ust. 2 przywotanej na wstepie ustawy (upizp). 53 to
przepisy, ktére uwzgledniaja zakres spraw wskazanych w art. 1 ust. 2 punkty od 1 do 10 upizp.
Przepisy projektu planu miejscowego zawieraja sie w rozdziatach o zakresie spraw odpowiadajacych
przepisom ustawowym,

Procedura projektu planu prowadzona byla zgodnie z wymogami. art. 17, co oznacza, ze
mieszkarfcy - gminy i inni zainteresowani byli powiadomieni o mozliwosci ztozenia wnioskéw do projektu
planu miejscowego. Etap ten zakorfczyt sie dnia 8 czerwca 2012 r. Wplynely wnioski do planu, ktére
byly przedmiotem rozpatrzenia podczas konstruowania jego projektu. Prace nad planem przediuZzaty
sig, pierwszy projekt pojawit sie w koricu 2014 r. Zostala wszczeta procedura opiniowania
i uzgadniania jednak, po zmianie wladz gminy i naptywie kolejnych wnioskdw, postanowiono nie
kontynuowaé podjetej procedury a sporzadzi¢ nowy projekt planu miejscowego. Nowy projekt planu
zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony.

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
0 dostepie do informacji publicznej, informacja o etapach sporzadzania projektu planu miejscowego
wymagajacych powiadomienia spoteczenstwa (skfadanie wnioskow, skladanie uwag czy uchwalenie
planu} umieszczana byta na stronie internetowej BIP Gminy Miedziana Gora,

Gmina notuje naplyw inwestycjl budowlanych w sofectwie Kostomtoty Pierwsze. Inwestycie
dotyczg gtéwnie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Tereny zainwestowane sa zwodociggowane
i skanalizowane. Zaktada sig dalsza rozbudowe sieci wodociagowej i kanalizacyjnej. Uchwalenie planu
miejscowego pozwolf na jej realizacje.



Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy

Podjgcie prac nad projektem zmiany planu miejscowego bylo wyrazem poszanowania potrzeb
indywidualnych mieszkaficdw solectwa/gminy jak réwniez uporzadkowania planowanych inwestycji w
sotectwie. Dotychczasowy plan z 2005 r. nie odpowiadat juz na potrzeby tak gminy jak wiascicieli
nieruchomosci. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zostaly poszerzone w tych miejscach
gdzie lokalizacja byta optymalna, w poszanowaniu dla $rodowiska przyrodniczego. Gidwne tereny
sptywu wod powierzchniowych zostaty pozostawione bez zabudowy. Bez zabudowy pozostata réwniez
strefa krajobrazowa ,A" Podkieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Podsumowujac, ustalenia przyjete w planie rownowazg interes publiczny z interesem wiagcicieli
prywatnych.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy

Nowe tereny mieszkaniowe polozone sg w bliskim sgsiedztwie przyitankéw publicznego
transportu zbiorowego, ktorych trasa przebiega drogami w zarzadzie powiatowym. Przyjety uktad
komunikacyjny umozliwia potaczenia piesze i kotowe po miedzy jej czesciami. Rozwéj przestrzenny wsi
oplera sig¢ na poszerzeniu terendw istniejacej zabudowy jednostki osadniczei.

Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Sporzadzenie niniejszego planu miejscowego jest zgodne z wynikami analizy uchwalonej uchwalg
Nr XVIIi/146/16 Rady Gminy Miedziana gbra z dnia 15 czerwca 2016 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedziana Géra oraz
plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedziana Gora.

Whptlyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Przedmiotowa zmiana obowigzujgcego planu migjscowego dotyczy powigkszenia terenow
przeznaczonych glownie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, Udziat nowych terendw
w powierzchni terendw ogdtem a wiec tych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i zabudowe mieszkaniowo-ustugowa to ok. 25%. Realizacja nowych drég w zwiazku
z uchwaleniem zmiany miejscowego planu to ok. 2,76 km.

Z tytulu uchwalenia planu miejscowego gmina poniesie wydatkl na realizacie zadan inwestycji celu
publicznego, ktérymi sa drogi wraz infrastruktura techniczna, jednak biorac pod uwage obecne tempo
inwestycyini budownictwa mieszkaniowego, koszty realizacji tych inwestycii moga byé roztozone na
lata. Nowe drogi publiczne wyznaczone zostaly zgodnie z warunkami technicznymi dla takich obiektdéw
budowlanych co pozwala na poczynienie starart o pozyskanie $rodkéw zewnetrznych. Blisko$¢ miasta
Kielce, dobre powigzania komunikacyjne z Kielcami stanowia niewatpliwy atrybut lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej w Kostomtotach Pierwszych.,

Majgc powyzsze na uwadze, zasadne jest w petni uchwalenie przedmiotowego planu,
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