UCHWALA NR VIIf53/15
Rady Gminy Miedziana Gora
z dnia 26 czerwca 2015.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Kostomtoty Pierwsze na terenie gminy Miedziana Géra - cz¢s¢ IIA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (). Dz. U.
z 2013r, poz. 594 ze zm.) oraz art. 14 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199) w zwiazku z uchwatg Nr XXXIV/269/14 Rady
Gminy Miedziana Géra z dnia 24 kwietnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sofectwa Kostomioty Pierwsze na terenie gminy Miedziana Gora - czg$¢ 11A
po przedioZeniu przez Wojta Gminy Miedziana Gora projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego solectwa Kostomioty Pierwsze na terenie gminy Miedziana Gora - czgsé IIA, Rada Gminy
Miedziana Géra po stwierdzeniu, Ze nie narusza on Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedziana Gora, uchwalonym Uchwala Nr XIV/119/2000 Rady Gminy w Miedzianej Gorze
z dnia 31 maja 2000 r. wraz ze zmianami uchwala co nastepuje:

DZIAL |
Postanowienia ogdbine

Rozdziat 1
Ustalenia wprowadzajace

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego solectwa Kostomioty Pierwsze na terenie
grminy Miedziana Géra - czest lIA, o powierzchni ok. 155,853 ha, zwany dalej ,planem”.
2. Ustalenia planu stanowia; '

1) tresé ninigjszej uchwaty,

2) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Kostomioly Pierwsze na
terenie gminy Miedziana Gora - ¢zes6 Il A w skali 1: 2000 - zalgeznik Nr 1, bedagy integraing czescig
planu,

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa;
1) rozstrzygniecie Rady Gminy Miedziana Gora w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZonego
do publicznego wgladu projektu planu ~ zat. Nr 2,
2) rozstrzygniecia Rady Gminy Miedziana Gora w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadart wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania — zat. Nr 3.

§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)  planie - rozumie sie przez to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

2)  rysunku planu - rozumie si¢ przez to graficzny zapis ustalefi planu stanowiacy zatacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3)  ustawie - rozumie sig przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (£]. Dz. U. 2 2015 1. poz. 199);

4)  liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5)  nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczong na rysunku planu Iinie, ktérej
zewnetrzne lico sciany budynku nie moze przekroczyt;

6)  przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu ktory
stanowi 70% i wigcej na danej dziatce budowlanej wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego,
zwigzanego bezposrednio z funkcjq terenu;



7)

8)
9)
10)
1)

12)

13)

14)

15)
16)

Rysunek planu zawiera:

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiet rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy,
Ktory stanowi mnigj niz 30% na danej dzialce przeznaczonej do zabudowy. Realizacja funkji
dopuszczalnej moze nastgpowac przed realizacjg funkcji podstawowej;

zieleni tegowej — nalezy przez to rozumieé nadrzeczne lub nadwodne taki i pastwiska;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosniki informacii typu baner reklamowy, szyld lub billboard:

terenie funkcjonalnym ~ nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie Wyznaczong liniami rozgraniczajgcymi o
roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé zwigzang, z realizacjg celow publicznych w
rozumieniu przepisow art. 6 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é w budynkach wolnostojacych lub lokalach uzytkowych
whudowanych w budynki mieszkalne, ktérych celem jest zaspokojenie potizeb ludnosci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych:

obiektach wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego — nalezy przez to rozumieé dzialalnosé o
charakterze produkcyjnym, wytworczym oraz naprawczym i konserwacyjnym:;

modernizacji ~ nalezy przez to rozumie¢ rozbudowe, przebudowe oraz remonty obiektow budowlanych z
zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji w celu ich unowocze$nienia lub polepszenia parametrow
techniczno-budowlanych;

strefie technologicznej - nalezy przez to obszar oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
220 kV;

dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ stropodach, dach jedno, dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci do 10°.

§3

1} oznaczenia stanowigce ustalenia planu:
a) oznaczenia literowe i literowo - cyfrowe terenéw funkcjonalnych,
b} linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
&) granica strefy technicznej od projektowanej linii energetycznej 220 kv,
f) strefy archeologicznej ochrony biernej,

g

} lokalizacja pylonu reklamowego;

2) oznaczenia informacyjne:

1)
2)
)
)
)

o P o

Dopu

Dlac

granica Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

granica Podkieteckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
granica terendw zmeliorowanych i zdrenowanych,

granica gminy Miedziana Géra i solectwa Kostomloty Pierwsze,
orientacyjny przebieg planowanej podziemnej linii kolejowe.

ROZDZIAL 2
Ogélne ustalenia realizacyjne

§4

szcza sie:

1) wyznaczenie drég wewnetrznych w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy. Szerokost nowo
wydzielanych drg nie moze by¢ mniejsza niz 5 m, a linia zabudowy od nich nie moze byé mnigjsza niz
4 m. Drogi wewnetrzne, ktére nie posiadajg potgczenia obustronnego z drogami publicznymi nalezy
zakoriczy¢ placem do zawracania o wymiarach nie mnigjszych niz 12,5m x 12,5m;

2) budowe sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen zwiazanych z budowa i rozbudowg
systemow infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w rozdziale 5 dziatu I, stosownie do warunkow
wynikajacych ze szczegdlowych rozwiazan technicznych.

§5

alego obszaru objgtego planem w zakresie ochrany przeciwpozarowe] i przeciwdziatania awariom ustala sie:



T) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode;

2) wyposazenie nowo projektowanych sieci wadociagowych w hydranty, zgodnie z przepisami i normami
obowigzujgcymi w zakresie ochrony przeciwpoZarowej;

3} drogi pozarowe muszg spelniaé warunki okreslone w przepisach odrebnych;

4) teren objety ustaleniami ninigjszego planu polozony jest w zasiegu syren alarmowych.

ROZDZIAL 3
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§6

Stosuje sie nastepujace symbole identyfikujace tereny funkcjonalne, wyznaczone na rysunku planu:
1) MNU - tereny zabudowy jednorodzinnej i ustug;

2) U1, U2, U3 - tereny uslug;
3) UCT, UC2 - tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
4) PU1, PU2 —teren; przemysiu i ustug;
5) Z-tereny zieleni legowe;;
6) WS - tereny powierzchniowych wod plynacych;
7) KD-81 - teren istniejacej drogi krajowej klasy ekspresowe;;
8) KD-52 - teren projektowanej drogi krajowa klasy ekspresowe;;
9) KD-GP1, KG-GP2 - tereny krajowej drogi klasy gidwnej ruchu przyspieszonego,
10) KD-G - teren projektowanej drogi powiatowe] klasy giownej;
11)KD-Z1i KD-Z2 - tereny projektowanych drog powiatowych klasy zbiorczej;
12) KD-L1, KD-L2 - tereny projekfowanych drdg gminnych klasy lokalnej;
13)KDW - teren drogi wewnetrznej;
14)KK1, KK2, KK3 - teren projektowanej linii kolejowej.

ROZDZIAL 4
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§7
Rozwigzania architektoniczne dla budowy, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow, ogrodzef |
obiektdw matej architektury w obrebie dziatki budowlanej nalezy ksztattowa¢ w sposéb ujednolicony, aby unikngé
powstawania elementdw dysharmonijnych, pogarszajacych odbior wizualny, przy czym:
1) na calym terenie objetym planem, dopuszcza sie budowe kubaturowych obiektéw budowlanych bezposrednio
przy granicy dziatki lub w odlegtosci do 1,5 m od granicy dziatki;
2) kolorystyka materiatow pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni i szarosci;
3) dopuszcza sie stosowanie kolordw zastrzeZzonych jako identyfikacja firm;
4) dopuszcza sie realizacje reklam w terenie zabudowy w formie:
a} stupow reklamowych, maszidw i wysiegnikow oraz pylondw reklamowych,
b} tablic, neonow, ekranow,
¢) zabrania sie realizacji reklam w liniach rozgraniczajacych terenow drog publicznych,
d} w terenie oznaczonym symbolem MNU zabrania sie lokatizacji rektam $wietinych migajacych.

ROZDZIAL 5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§8
1. W zakresie ochrony systemu $rodowiska ustala sig nastepujace zasady:
1) w celu zachowania obudowy biologicznej ciekow wodnych, w terenach oznaczonych symbolem Z
wprowadza sig zakaz budowy kubaturowych obiektow budowlanych;
2) uwzglednienie przy realizacji infrastruktury transportu (drog jak i kolei} rozwiazah zapewniajacych
droznosc lokalnych korytarzy ekologicznych ciekéw powierzchniowych oraz ochrong szlakow migraci
zwierzaf;



3) zakaz budowy peinych ogrodzen dziatek oraz pozostawienie wolnych przestrzeni pomiedzy dziatkami
(nieogrodzonych czedci dziatek) w celu umozliwienia swobodnej migracie zwierzat.

2. W zakresie ograniczania uciazliwosci obiektéw obowigzuje:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wéd powierzchniowych, zgodnie. z
przepisami odrebnymi;

2) warunkiem realizacji zabudowy jest wyposazenie budynkéw w urzadzenia do odprowadzania $ciekow:

3} ograniczenie ucigZliwosci lokalizowanych obiektow do terenu, do ktdrego odnosi sig tytul prawny;

4) zakaz budowy ujeé wod podziemnych do celow niszwigzanych z zaopatrzeniem w wode ludnosci,
produkcjg Zywnosci;

5) zakaz prowadzenia rurociagdw transportujacych substancie ropopochodne mogage zanieczyscié wody
podziemne, za wyjatkiem realizacji stacji paliw.

3. Obszar objety planem poloZzony jest czedciowo w dolinach ciekéw wodnych, oznaczonych na rysunku planu
symbofem Z narazonych na niebezpieczenstwo podtopien, na ktdrym ustala sig zakaz budowy kubaturowych
obiekiow budowlanych.

4. Teren poloZony jest w strefie zasilania Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 417 KIELCE, w
zwiazku z tym planowane zagospodarowanie terendw winno uwzglednia¢ ochrong wéd podziemnych przed
ich zanieczyszczeniem.

°. Na terente objetym planem wystepujg urzadzenia melioracji wodnych - sie¢ drenarska wykonana w ramach
zadania inwestycyjnego "Niewachlow II', w zwiazku z tym projektowana zabudowa nie moZe naruszyé
systemu drenarskiego. W przypadku kolizji planowanej zabudowy z systemem drenarskim, system ten
nalezy przebudowaé w sposdb umozliwiajacy jego funkcjonalnosé.

Teren objety ustaleniami planu pofozony jest w Podkieleckim Obszarze Chronionego Krajobrazu w obrebie,
ktbrego obowiazuja zasady ochrony wynikajace z przepisow odrebnych. .

§10
Dla terenu oznaczonego symbolem MNU ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowa.

§ 11
Na obszarze objetym planem poza terenem oznaczonym symbolem MNU dopuszcza sie lokalizacie
przedsiewzigé moggcych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywat na Srodowisko.

ROZDZIAL 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ddbr kultury wspétczesnej

§12
1. Na terenie objetym planem obiekty wpisane do rejestru, ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
oraz dobra kultury wspdiczesnej nie wystepuja.
2. Wskazuje sig granice strefy archeologicznej ochrony biemej, dla ktorych obowiazujg, nastepujace zasady i
wymagania ochrony.
1) wszelka dzialalnoé¢ inwestycyjna wymaga uzgodnien z wiasciwym organem ds. ochrony zabytkow:
2} nakaz objecia wszelkich robét ziemnych na terenie strefy nadzorem archeologicznym Iub
wyprzedzajacymi inwestycje badaniami ratowniczymi prowadzonymi na koszt inwestora;
3) informacje o wystgpowaniu stanowiska archeologicznego nalezy umieszezat w wyrysach i wypisach
z planu oraz wtaciwy wpis nalezy umiesci¢ w decyzji o pozwoleniu na budowe.

ROZDZIAL 7
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej

§13
W zakresie potrzeb wynikajacych z ksztattowania przestrzeni publicznej na terenie objetym ustaleniami planu nie
wymaga ustalen, gdyz przestrzenie takie nie zostaly wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedziana Géra wraz ze zmianami.



DZIAL It
Ustalenia szczegdlowe

- ROZDZIAL 1 :
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 14
1. Dla terenu oznaczonego symbolem MNU — tereny zabudowy jednorodzinnegj i usiug, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) uslugi.
2) przeznaczenie dopuszczaine:
a) drogi wewnetrzne oraz ciagi pieszo-jezdne,
b) place manewrowe,
c) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowianym.
2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania teren MNU:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

3) teren biologicznie czynny: min. 20%;

4) nieprzekraczalna finia zabudowy: 5 m mierzona od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbotarni
KDW, KB-L2 oraz 15 m od KD-GP1;

5) obstuga komunikacyjna: docelowo droga wewnetrzna oznaczona symbolem KDW, do czasu realizacji-
drogi wewnetrzne] dopuszcza sie utrzymanie istniejacych rozwiazan komunikacyjnych;

B6) w celu zapewnienia wiasciwej obstugi parkingowej ustala sie min. 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny oraz min. 1 migjsce parkingowe na kazde rozpoczete 200m? powierzehni uzytkowej budynku
ustugowego (w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows),
ktore nalezy lokalizowaé na terenie oznaczonym symbolem MNU;

7) forma architektoniczna zabudowy powinna spelnia¢ nastepujace wymagania:

a) wysoko$¢ budynkow do kalenicy dachu nie moze byé wigksza niz 16 m,

b) dachy nowo budowanych oraz nadbudowywanych i przebudowywanych budynkdw nalezy wznosi¢
jako dwuspadowe lub czterospadowe o kagie nachylenia polaci dachowych od 20% do 459,

¢} geometria dachdw budynkéw rozbudowywanych winna nawigzywa do geometrii dachu budynku
rozbudowywanego w zakresie kata nachylenia pofaci dachowych,

d) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowac wigcej niz
3/4 dlugosci potaci dachowej. Dopuszcza sie doswietlenie budynkéw oknami potaciowymi.

§15
1. Dla terenu oznaczonego symbolem U1 — tereny ustug, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi - lokalizacja stacji paliw;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne oraz ciagi pieszo-jezdne,
b) mala architektura.
2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu U1:
1) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna intensywnosé zabudowy: 0,8;
3) teren biologicznie czynny: minimum 10%.
3. Na terenie oznaczonym symbolem U1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) gabaryty budynkdw - 1 kondygnacja nadziemna;

2) calkowita wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 8m;

3)  wysokost masztow rekiamowych nie moze przekraczaé 15m;

4) geometria dachow - dachy plaskie;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy 4 m mierzona od finii rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami

KD-Z1, KD-Z2 i KD-L1;
6) obstuga komunikacyjna - drogi oznaczone symbolem KD-Z2 i KD-L1;



7) w celu zapewnienia wiasciwej obstugi parkingowej ustala sig min. 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczgte 200m? powierzchni uzytkowej budynku usfugowego, ktére nalezy lokalizowat na terenie
oznaczonym symbolem U1 (w tym migejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa). .

§16
1. Dla terenu 0znaczenego symbolem U2 — tereny usiug, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi, w tym obiekty biurowe i administracyine;
b) ustugi sportu, turystyki i rekreacji;
¢) handel o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 500 m2.
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewngtrzne oraz ciggi pieszo-jezdne;
b)  obiekiy malej architektury.
2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu U2:

1) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,9;

3) teren biologicznie czynny: minimum 20%.

3. Na terenie oznaczonym symbolem U2 ustala sie nastepujace zasady ksziattowania zabudowy:

1) catkowita wysoko$¢ budynkéw nie moze byC wieksza niz 16 m;

2) dopuszcza sie lokalizacje masztow reklamowych o wysokosci do 12 m;

3) geometria dachéw — dachy plaskie z zaakcentowaniem wejscia do budynku;

4)-w- celu zapewnienia wiasciwej obsiugi parkingowej ustala sie min.-1 miejsce postojowe na kazde -
rozpoczete 200m?2 powierzchni uzytkowej budynkéw zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, kidre
nalezy lokalizowac na terenie oznaczonym symbolem U2 {w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa).

5) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) 10 mod linii rozgraniczajacych drogi KD-Z2,
b) 5 m od linii rozgraniczajacych drog KD-L1, KD-L2,
6) obstuga komunikacyjna - poprzez projektowane drogi cznaczone symbofami KD-L1 i KD-L2.

§17
1. Dla terenu oznaczonego symbolem U3 - tereny ustug, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: uslugi, w tym obiekty biurowe i administracyjne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne oraz ciggi pieszo-jezdne,
b} obiekty malej architektury.
2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu U3:
1} minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
2) maksymaina intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,
3} teren biologicznie czynny: minimum 40%,
4) na terenie wskazanym w planie dopuszcza sig budowe jednego pylonu reklamowego o wysokosci do 45
m.
3. Na terenie oznaczonym symbolem U3 ustala sie nastepujace zasady ksztaftowania zabudowy:
1} wysokos¢ budynkdw i budowli oraz masztow reklamowych nie moze przekraczaC 5m;
2} geometria dachdw — dachy plaskie;
3} nieprzekraczalna linia zabudowy:
a} 20 m mierzona od linii rozgraniczajacych drogi KD-S1,
b) 5 m mierzona od linii rozgraniczajacych drog KD-L1i KD-L2,
c) 25 m mierzona od osi projektowanej linii energetycznej 220 kV.
4) obstuga komunikacyjna - drogi oznaczone symbolami KD-L1 i KD-L2 oraz droga serwisowa zlokalizowana
w pasie drogi oznaczonej symbolem KD-$1;
5) w celu zapewnienia wiasciwej obslugi parkingowej ustala sie min. 1 migjsce postojowe na kaide
rozpoczete 150m? powierzchni uzytkowej budynkdw zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, ktore



nalezy lokalizowaé na terenie oznaczonym symbolem U3 (w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa). '

. §18 .
1. Dla terendw oznaczonych symbolem UC1, UC2 — tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) handel z mozliwoscia budowy obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
b) ustugi,
¢} ustugi sportu i rekreacii.
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi publiczne,
b) obiekty biurowe i administracyjne,
¢) drogi wewnetrzne oraz ciagi pieszo-jezdne,
d) zielen urzgdzona,
) obiekty malej architektury,
f) pylony reklamowe o wysokosci do 45 m.
2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu UC1 1UC2
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,00001;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,5;
3) teren biologicznie czynny: minimum 10%;
4} dopuszcza sie budowg pylondw reklamowych o wysokosci do 45 m;
5) dopuszcza sie lokalizacje budynkow w granicy [inii rozgraniczajacych terendw funkcjonalnych UC1 |
ucz.
3. Na terenach oznaczonych symbolami UC1, UC2 ustala sig nastepujace zasady ksztaftowania zabudowy:

1} ustala sie maksymalnie 4 kendygnacje nadziemne budynkow handiowych wielkopowierzchniowych oraz
maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych dla budynkow uslugowych innych niz handlowych
wielkopowierzchniowych;

2) ustala sie, ze wysokost zabudowy liczona od poziomu terenu w obrgbie glownego wejscia do gomnej
krawedzi attyki wynosié bedzie maksymalnie 30 m. Dopuszcza sig przewyZszenie zabudowy na
powierzchni 20%;

3) dopuszcza sie lokalizacje dominant do wysokosci 35 m oraz masztow reklamowych o wysokosci do
45m;

4)  geometria dachow — dachy ptaskie z dopuszczeniem innych form zwiericzenia sylwety,
5}  obstuga kemunikacyjna: projektowane drogi oznaczone symbolami KD-Z1, KD-Z2 i KD-L1,
8) nieprzekraczalna finia zabudowy:

a) 20m od linii rozgraniczajgcych drog KD-S1iKD-S2,
b) 10 m od linii rozgraniczajacych drég KD-G1, KD-Z1, KD-Z2i KD-L1,
¢) 10 m od linii rozgraniczajacych terenu KK2.

7) w celu zapewnienia wlasciwej obstugi parkingowej ustala sig min. 15 miejsc postojowych na kazde
rozpoczete 1000m? powierzchni uzytkowej budynkéw, ktdre nalezy lokalizowaC na terenach
oznaczonych symbolami UC1 i UC2 lub w brylach budynkéw (w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa).

§1¢
1. Dla terenu oznaczonego symbolem PU1 ~ teren przemystu i ustug, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren obiektow produkeyjnych, skiadow z wylaczeniem skiadowisk odpadow, centrum logistyczne;
b) uslugi.

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) uslugi publiczne,
b) ladowisko dla helikopterow,
¢} obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) drogi wewngtrzne oraz ciggi pieszo-jezdne,
g) parkingi - minimum 15 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowe] budynkow,



f) zielen urzgdzona,
g} obiekty malej architektury.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu PU1:

a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,00001,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,5,
c) teren biologicznie czynny: minimum 10%.

3. Na terenie oznaczonym symbolem PU1 ustala sig nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1)
2)
3)
4
5)

6)
7

catkowita wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczac 15 m;

dopuszcza sie lokalizacje dominant i masztow reklamowych o wysoko$ci do 20m;

geometria dachdw — dachy ptaskie z dopuszczeniem innych form zwienczenia sylwety;

obsluga komunikacyjna - z projektowanego wezta drogowego zlokalizowanego w pasie drogi KD-S1 oraz
drogi serwisowe zlokalizowane w pasie drogi KD-S2,

nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) 20m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KD-S1,

h) 20m od linii rozgraniczajacych projektowanej linii kolejowej oznaczonej symbolem KK1,

lokalizacja budynkow od laséw potozonych poza granicami planu nie moze by¢ mniejsza niz 12m;

w celu zapewnienia wiasciwej obsiugi parkingowej ustala sig min. 15 migjsc postojowych na kazde
rozpoczete 1000m? powierzchni uzytkowej budynkow, ktdre nalezy lokalizowaé na terenie oznaczonym
symbolem PU1 lub w brytach budynkéw (w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa).

§ 20

1. Dla terenu-oznaczonege symbolem PU2 - teren przemystu i ustug, ustala si:

1)

przeznaczenie podstawowe:
a) teren obiektow produkeyjnych, skiadow z wytaczeniem skiadowisk odpadow, centrum logistyczne,
b} ustugi.

2) przeznaczenie dopuszczaine:

a) ustugi publiczne,

ladowisko dla helikopterow,
obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b)
c)
d) drogi wewnetrzne oraz ciggi pieszo-jezdne
€)

zielen urzadzona,

f) obiekty malej architektury.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu PU2:
1) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001,
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,5;
3) teren biologicznie czynny: minimum 10%.
3. Na terenie oznaczonym symbolem PU2 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1)
2)

catkowita wysoko$é budynkdw nie moze przekraczat 15 m,

dopuszcza sig lokalizacje dominant i masztow reklamowych o wysokosci do 20m;

geometria dachow — dachy ptaskie z dopuszczeniem innych form zwienczenia sylwety;

obstuga komunikacyjna — z projektowanego wezta drogowego zlokalizowanego w pasie drogi KD-S1
poprzez tereny funkcjonalne PU1, Z 1 WS,

nieprzekraczalna linia zabudowy - 20m od [finii rozgraniczajacych projektowane finii kolejowej
oznaczonej symbolem KK1;

lokalizacja budynkéw od lasow polozonych poza granicami planu nie moze byé mnigjsza niz 12m;

w celu zapewnienia wiasciwej obstugi parkingowej ustala sie min. 15 migjsc postojowych na kazde
rozpoczete 1000m? powierzchni uzytkowej budynkdw, ktére nalezy lokalizowaC na terenie oznaczonym
symbolem PU2 lub w brylach budynkow (w tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazddw
zaopatrzonych w karte parkingowa).

§ 21

1. Dla terendw oznaczonych symbolem Z — tereny zieleni tegowe, ustala sie:

)
2)

przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze i zielen tegowa;
przeznaczenie dopuszczaine:



a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b} komunikacja.

2. W terenach okreslonych w ust. 1 zabrania sie wykonywania robét oraz czynnosci, ktbre moga utrudni¢
naturalny splyw wod, a w szczegdinosci: :

1)
2)

3)

obiektow budowlanych za wyjatkiem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji;
sadzenia drzew fub kizewdw, z wyjatkiem roslinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych, lub stuzacef do wzmacniania brzegéw;

skladowania materialow oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem robét zwiazanych z utrzymaniem
cieku.

§22

Dila terenéw oznaczonych symbolem WS — tereny powierzchniowych wod plynacych, dla ktérych ustala sie:

1} przeznaczenie podstawowe — odbiomik wid opadowych i roztopowych;

2)  przeznaczenie dopuszczalne: wykorzystanie wody do celow gospodarczych.

Przekroczenie  elementami infrastruktury technicznej i komunikaci z uwzglednieniem przepisow

szczegdinych.

Wprowadza sig zakaz budowy ogrodzeit pozbawiajacych swobodny dostep do wéd.

W terenach okreslonych w ust. 1 zabrania sig wykonywania robot oraz czynnosci, ktére mogg utrudnié

naturalny sptyw wod, a w szczegdlnosei:

1) wznoszenia obiektow budowlanych innych niz obiekty komunikacji;

2) skiadowania materiaiow oraz wykonywania innych robét, z wyjatkiem robét zwigzanych z utrzymaniem
ciekow wodnych,

§23

Ustala sig przebieg projektowanej linii energetycznej 220 kV zgodnie z na rysunkiem planu, oznaczongj

symbolem EE220kkV o maksymalnej wysokosci konstrukcji noénej nie przekraczajacej 80 m ponad poziom

terenu.

W celu umoZliwienia wiasciwe] eksploatacji oraz zapewnienia warunkow bezpieczenstwa, stosownie do

odrgbnych przepisow, ustala sie pas techniczny od projektowanej napowietrznej linii napiecia 220kV w

odlegiosci 25 m od osi linii zgodnie z rysunkiem planu, oznaczonej na rysunku planu symbolem EE220kYV,

Na terenach polozonych w strefie technicznej, o ktdrej mowa w ust. 1 wprowadza sie nastepujace zasady

zagospodarowania;

1) warunki lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych nalezy uzgadnia¢ z wiascicielem linii;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow mieszkalnych lub innych przeznaczonych na staly pobyt ludzi, W
indywidualnych przypadkach, odstepstwa od tej zasady moze udzielic Wiasciciel linii, na warunkach
przez siebie okreslonych;

3) obowiazuje zakaz sadzenia drzew oraz roslinnosci wysokiej o wysokosci powyzej 2 m;

4) dopuszcza sig realizacje obiektow budowlanych, w kiorych nie bedq stale zamieszkiwat ludzie, np.:
parkingi, drogi wewnetrzne, itp.

Lokalizacja budowli zawierajgcych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych

wybuchem w pasie fechnologicznym wymaga uzgodnien z Wiascicielem lini.

Na etapie opracowywania projekfu budowlanego dla zadan zwigzanych z remontem, modernizacjg lub

budowg infrastruktury krzyzujacej sie z linia nalezy zglosié fakt do zarzadcy sieci celem uzgodnienia

warunkow Kolizji i realizacji prac budowlanych.

§24

Dla terenu oznaczonego symbolem KDW - teren drogi wewnetrznej wiaczonej do drogi KD-Z2, ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu;

2) min. szerokosé jezdni 3,5 m;

3) w pasie drogowym dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej.

Ukla
1. 1s

§25
d komunikacyjny terenu objetego planem stanowig nastepujace drogi:
Iniejaca droga krajowa klasy ekspresowej, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-81 z podstawowym
przeznaczeniem pod lokalizacjg drogi publicznej klasy S Nr 7 o przekroju dwujezdniowym 2x2 wraz z
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urzadzeniami towarzyszacymi wynikajacymi z przepisow ustawy o drogach publicznych, wezlem drogowym,

oraz sieciq infrastruktury odwodnienia i oswietlenia, dia ktdrej ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu;

2) szerokos¢ jezdni min.. 2x7,0m; .

3) wprowadza sie zakaz bezposredniej dostgpnosci do jezdni drogi z terendw przyleglych;

4) nakazuje si¢ budowe w pasie drogi drog zbierajacych-rozprowadzajacych, prowadzacych ruch lokalny z
terenow przylegajacych. ,

2. Projektowana droga krajowa klasy ekspresowej, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-82 z
podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje drogi publicznej klasy S Nr 74 o przekroju dwujezdniowym
2x2 wraz z urzadzeniami towarzyszacymi wynikajacymi z przepisow ustawy o drogach publicznych oraz
siecig, infrastruktury odwodnienia i oswietlenia, dodatkowo dopuszeza sig budowe trzeciego pasa ruchu dia
obstugi komunikacyjnej terenéw UCH, dia ktorej ustala sig;

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu;

2) szerokos¢ jezdni min. 2x7,0m:

3) wprowadza sig zakaz bezposredniej dostepnosci do jezdni drogi z terenow przylegtych;

4) nakazuje sig budowg w pasie drogi drog zbierajacych-rozprowadzajgcych, prowadzacych ruch lokatny,

5) dopuszoza sig obiekty | urzgdzenia techniczne wynikajace z programu technicznego drogi, w tym ekrany
akustyczne;

6) do czasu budowy drogi dopuszcza sig abstuge komunikacyjng terenow oznaczonych symbolami UC1 i
PU1 i PU2 poprzez zintegrowany wezet komunikacyjny drog S-7 i S$74 z zachowaniem przepisow
odrebnych,

3. Istniejgca droga krajowa klasy glownej ruchu przyspieszonego, oznaczona na rysunku planu symbofem KD-

GP1 z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje drogi publicznej klasy GP Nr DK74 o przekroju

dwujezdniowym 2x2 wraz z urzadzeniami towarzyszacymi wynikajacymi z przepisow ustawy o drogach

publicznych, oraz siecig infrastruktury odwodnienia i odwietlenia, dla ktorej ustala sig:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna zgodnie z rysunkiem planu;

2) szerokosé jezdni min. 2x7 m;

3) chodniki;

4) dodatkowe pasy ruchu;

5) wprowadza sig zakaz bezpo$redniej dostepnoséci do jezdni drogi z terendw przyleglych;

6) nakazuje si¢ budowe w pasie drogi drég zbierajacych-rozprowadzajacych, prowadzacych ruch lokalny z

terenow przylegajacych.

4. Projektowana droga krajowa klasy giownej ruchu przyspieszonego, oznaczona na rysunku planu symbolem

KD-GP2 z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacie drogi publicznej klasy GP Nr DK74 zgodnie z

przepisami odrebnymi, projektuje sig skrzyzowanie typu dwupasowe rondo z droga powiatowg oznaczong na

rysunku planu symbolem KD-Z2, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi wynikajacymi z przepisdéw ustawy o

drogach publicznych, oraz siecig infrastruktury odwodnienia i o$wietlenia, dla ktorej ustala sig:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu;

2) szeroko$¢ jezdni min. 2x7 m; -

3} chodniki:

4} wprowadza sig zakaz bezposredniej dostepnosci do jezdni drogi z terendw przyleglych;

5) nakazuje sig budowe w pasie drogi drog zbierajacych-rozprowadzajacych, prowadzagcych ruch lokalny z

terenow przylegajacych.

5. Projektowana droga powiatowa klasy glownej o przekroju dwujezdniowym 2x2 wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepisow o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu
symbolem KD-G, dia ktorej ustala sie: _

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna zgodnie z rysunkiem planu;

2) szerokos¢ jezdni min. 7 m;

3} chodniki.

6. Projektowana droga powiatowa klasy zbiorczej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-
Z1, dia ktdrej ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna zgodnie z rysunkiem planu;

2) szerokosc jezdni min. 7 m;
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3) chodniki.

7. Projektowana droga powiatowa klasy zbiorczej o przekroju dwujezdniowym 2x2 wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepisow o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu
symbolem KD-Z2, dia ktérej ustala sie:

1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych - zmienna zgodnie z rysunk:em plany;
) szeroko$é jezdni min. 7 m;
3) chodniki;
) ustala sie powigzanie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-Z2 z drogg KD-GP2 zgodnie z
przepisami odrebnymi, jako skrzyzowanie typu dwupasowe rondo z droga krajowa Nr 74.

8. Projektowana droga gminna klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbgdnymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-
L1, dla ktorej ustala sig:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 15 m;
2) szeroko$¢ jezdni min. 8 m;
3) chodniki.

9. Projektowana droga gminna klasy lokalnej jednokierunkowa, o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi
urzgdzeniami technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu
symbolem KD-L2, dla ktorej ustala sie:

1} szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15 m;
2) szeroko$t jezdni min. & m;
3) chodniki.

» §26
PrOJektowana [|n|a kolejowa naziemna wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanyml i technlcznyml oznaczona
na rysunku planu symbolem KK1, dla kférej ustala sie:

1) szeroko$C w liniach rozgraniczajacych - zmienna zgodnie z rysunkiem planu;

2) w pasie terenu dopuszcza sie sieci infrastrukiury technicznej.

§ 27
Projektowana linia kolejowa podziemna wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi i technicznymi,
oznaczona na rysunku planu symbolem KK2, dia ktorej ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna zgodnie z rysunkiem planu;
2) w pasie terenu dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych oraz parkingow;
4} obowigzuje zakaz budowy kubaturowych obiekiéw budowlanych.

§28
Projektowana linia kolejowa podziemna wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi i technicznymi,
oznaczona na rysunku planu symbolem KK3, dla ktérej ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna zgodnie z rysunkiem planu;
2) w pasie terenu dopuszcza sig sieci infrastruktury technicznej;
3) obowigzuje zakaz budowy kubaturowych obiektéw budowlanych.

ROZDZIAL 2
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub oblektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

§29
1. Na obszarze planu nie wystepuja;:
1) tereny gornicze,
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3} obszary szczegblnego zagrozenia powodzia,
2. Obszar planu poloZony jest w obrebie obszaréw chronionych na podstawie przepiséw ¢ ochronie przyrody -
ustalenia zgodnie z § 9.
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3. Na obszarze planu wystepuja obiekty chronione na mocy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami - ustalenia zgodnis z §12ust. 2. '

- ROZDZIAL 3

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§30

1. Na obszarze objetym granicami planu nie okresla sie granic terenéw wymagajacych scalen i podziatu
nigruchomosci.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem MNU dopuszcza sig scalenie i podziat nieruchomosci oraz taczenie
dziglek na nastepujgcych zasadach i warunkach: '

1)
3)
4)

5)
6)

/)

scalenia i podzialy oraz faczenie dzialek nalezy przeprowadzic procedura przewidziang ustawg o
gospodarce nieruchomosciami;

kazda dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej;

szerokosS¢ frontow nowo wydzielanych dziafek nie moze by¢ mniejszy niz 20 m;

kat zawarty pomigdzy granicami dzialki dochodzacymi do drogi a granica tej drogi powinien by¢ prosty
lub zblizony do kata prostego;

powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze byé mniejsza niz 1000m2

dla nowo wydzielanych drég wewnetrznych w obrebie terenu MNU parametry drog wewnetrznych
powinny by¢ zgodne z § 4 pkt 1;

dopuszcza sig inny podziat, jezeli siuzy on powiekszeniu dziatki sgsfednigj lub regulacji prawa wiasnosei,
wydzielaniu dzialek pod drogi wewnetrzne lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz podziatu

- siuzacego wydzieleniu zabudowanej czesci dzialki,

3. Dia terenow oznaczonych symbolem U2 i U3 dopuszcza sig scalenie | podzial nieruchomosci oraz taczenie
dziatek na nastepujacych zasadach i warunkach:
1

2)

3)
4)

scalenia i podzialy oraz faczenie dziatek nalezy przeprowadzic procedurg przewidziang ustawa o
gospodarce nieruchomosciami:

kazda dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej;

szerokoS¢ frontow nowo wydzielanych dzialek nie moze byé mnigjszy niz 20 m;

kat zawarty pomiedzy granicami dzialki dochodzacymi do drogi a granica tej drogi powinien byé prosty
lub zblizony do kata prostego:

powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze byé mniejsza niz 1000m?2;

dla nowo wydzielanych drég wewnetrznych w obrebie terendw U2 i U3 parametry drog wewnetrznych
powinny byé zgodne z § 4 pkt 1

dopuszcza sig inny podzial, jezeli stuzy on powiekszeniu dziatki sasiedniej iub regulacji prawa wtasnosci,
wydzielaniu dziatek pod drogi wewngtrzne lub urzadzenia infrastruktury techniczne] oraz podziatu
stuzacego wydzieleniu zabudowanej czescei dziatki.

4. Dla terenow oznaczonych symbolem UG » UG2, PU1 i PU2 dopuszcza sie scalenie | podzial nieruchomosci
oraz faczenie dzialek na nastepujacych zasadach | warunkach:

1)
2)
3)
4)

scalenia i podzialy oraz laczenie dzialek nalezy przeprowadzi¢ procedurg przewidziang ustawg o
gospodarce nieruchomosciami;

kazda dzialka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej;

szerokosc frontdw nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejszy niz 20 m;

kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granica, te] drogi powinien byé prosty
lub zblizony do kata prostego;

powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 5000m2

dia nowo wydzielanych drog wewnetrznych w obrebie terenaw UC1, UC2, PU1 j PU?2 parametry drég
wewngtrznych powinny by¢ zgodne z § 4 pkt 1

dopuszcza sig inny podzial, jezeli stuzy on powigkszeniu dziatki sgsiedniej lub regulacji prawa wiasnosci,
wydzielaniu dziatek pod drogi wewnetizne lub urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz podzialu
stuzacego wydzieleniu zabudowanej czesci dziatki,

5. Dla pozostalych terenéw nie okreéla sig granic terendw wymagajacych scalen i podziatu nieruchomosci,
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ROZDZIAL 4
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 31
W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow cbowiazuje:
1} bezwzglgdny zakaz odprowadzania nieaczyszczonych $ciekdw do gruntu i wod powierzchniowych;
2) podiaczenie obiektow mieszkalnych, mieszkaniowo-ustugowych i innych do sieci kanalizacyjnej w zasiegu
obstugi sieci, sukcesywnie wraz z budowa systemu kanalizacii.

ROZDZIAL 5
Zasady modernizacji i budowy systemow komunikacii i infrastruktury technicznej

§32
1. Zasady obslugi w infrastrukture techniczng - z istniejacych i projektowanych sieci na zasadach i warunkach
zarzadey sieci. Zaleca sie aby nowo projektowane sieci uzbrojenia technicznego projektowane i budowane byty
w sposob bezkolizyjny z istniejgcym i planowanym zagospodarowaniem nieruchomosci. Budowa sieci
infrastruktury technicznej w pasach drogowych jedynie za zgoda i na zasadach okreslanych ka?dorazowo przez
zarzadeow drog. :
2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:
1) obszar objety planem bedzie zaopatizony w wode z sieci wodociagowej, wigczonej do istniejagych
wodociggdw gminy Miedziana Géra lub miasta Kiele;
2) - projektowang sie¢ wodociggowa nalezy wigczy¢ do istniejacych wodociagdw i wyposazyé w urzadzenia
towarzyszace. Siet, o ile istnieje taka mozliwosé, nalezy wykonaé w postaci zamknigtego ukiadu,
z moziiwoscig zasilania chustronnego.
3. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych, ustala sie:

1) docelowo s$cieki bytowe z obszaru planu nalezy odprowadzié do sieci kanalizacji sanitarne] gminy
Miedziana Géra lub miasta Kielce;

2) $Scieki za posrednictwem sieci kanalizacyjnej zostang skierowane do gminnej oczyszczalni Sciekdw lub
miejskiej oczyszczalni Sciekdw;

3) utrzymanie indywidualnych rozwigzah gromadzenia $ciekéw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych
na terenach o braku kanalizacji tylko do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej;

4) na terenach o braku kanalizacji, w okresie do czasu jej wybudowania, dopuszcza sig realizacje
szczelnych szamb. Udzielenie pozwolenia na budowe zbiornika bezodptywowego do czasowego
gromadzenia $ciekdw plynnych powinno byé poprzedzone zapewnieniem odbioru Sciekow przez
wyspecjalizowane stuzby.

4, W zakresie odprowadzania Sciekéw przemyslowych, ustala sie: w przypadku powstawania Sciekow
przemystowych przed wprowadzeniem ich do kanalizacji sanitarnej naley je podezyscic, jezeli przepisy odrebne
bedg tego wymagac.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sie:

1) odprowadzenie wod z terenow zabudowy jednorodzinne] powierzchniowo do istnigjacych rowdw
otwartych, w przypadku ich braku powierzchniowo na teren wiasnej dziatki;

2} odprowadzenie wad z terenow UC1, UC2, U1, U2, U3, PU1, PU2 do odbiornikbw po wezesnigjszym ich
oczyszezeniu jezeli przepisy odrebne beda tego wymagaé;

3} odprowadzenie wod z drog nalezy odprowadzi¢ do po wezesnigjszym oczyszezeniu w separatorach do
odbiornikéw, jezeli przepisy odrebne tego wymagaja.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala si¢:

1} budowe systemu sieci gazociagdw Sredniego i niskiego cinienia zgodnego z programem gazyfikacji
gminy Miedziana Gora;

2) gazociagi Sredniego i niskiego ci$nienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrebnych;

3} w przypadku braku sieci gazowej dopuszcza sie rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz butlowy
propan - butan.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:
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1) zasilanie terendw objetych planem z istnigjacych sieci sredniego i niskiego napiecia poprzez jej budowe,
rozbudowe i przebudowe; '
2) budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenow budowlanych w energie

elekiryczng; .
3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowaé w sposob bezkolizyjnych z innymi obiektami
budowlanymi;
4) linie $redniego i niskiego napiecia nalezy budowa¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrebnych;

5) przy realizacji zabudowy przeznaczone] na staty pobyt ludzi nalezy zachowaé bezpieczny odstep od linii
elekiroenergetycznych zgodny z PN - E — 05100. Zaleca sig przyjecie nastepujacych odlegtosci (stref
technicznych) dla budynkow:

a) min. 5m od osi linii napowietrznych $redniego napiecia (15kV) i stacji transformatorowych,

b) min. 3 m od osi linii napowietrznych niskiego napiecia,

¢) ewentualne zblizenie budynkdw do osi finii nalezy uzgodni¢ z zarzadca linii.
8. W zakresie iacznosci telekomunikacyjnej, ustala sie: na obszarze objgtym planem dopuszcza sig
lokalizacje obiektow z urzagdzeniami infrastruktury telekomunikacyjnej oraz sieci szerokopasmowej przy
uwzglednieniu dopuszczainych poziomow pol elektromagnetycznych jakie muszg byé speinione jak dla terenow
przebywania ludzi, oraz jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala sie: w systemie zaopatrzenia w cieplo przyjmuje sie rozwigzania
oparte na zrodtach niskoemisyjnych (gaz, olej opalowy) lub bezemisyjnych (energia elekiryczna, Zrodia energii
odnawialnej), w przypadku braku takich rozwigzan dopuszcza sig rozwiazania w oparciu o paliwa stale.
10. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala sie: w zakresie gospodarowania odpadami statymi dla
- mieszkancow ustala sig zasade odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym, zgodnie z przepisami odrgbnymi -
i wywoz ich na skladowisko odpaddw, ze szczegoinym uwzglednieniem segregacji i odzysku odpadéw u zrodta
ich powstawania.
11. W zakresie komunikacji ustala si¢ warunki i zasady okreslone w od § 24 do § 28.
12. Wprowadza sie zakaz budowy elektrowni wiatrowych,

DZIAL I
Ustalenia kofcowe

ROZDZIAL 6
Sposoh | termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§33
1. Do czasu zabudowy i zagospodarowania terendw objetych planem na cele okreslone w § 7 pozostajg one w
dotychczasowym uzytkowaniu za wyjatkiem rozwigzan, o ktorych mowa w ust. 2.
2. Do czasu realizacji docelowych rozwigzan komunikacyjnych dopuszcza sie rozwigzania tymeczasowe zgodne

z przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL 7
Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala sig optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy

§34
Ustala sie stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokoscei 0,1%.

DZIAE I
Ustalenia koficowe

§35
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Miedziana Gora.

§36
Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego.
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