



UMOWA  Nr  OSGR. 272.6.2011
                          zawarta w dniu ……………. r. w  Miedzianej Górze  pomiędzy:

Gminą  Miedziana  Góra (NIP 959-16-77-117) 

z siedzibą: ul. Urzędnicza 18, 26-085 Miedziana Góra,  reprezentowaną  przez:

Pana Macieja  Lubeckiego - Wójta Gminy  

zwana dalej  Zamawiającym  

a:

…………………..….. 
zwanym dalej Wykonawcą   
W wyniku przeprowadzonego postępowania o udzielenie zamówienia publicznego zgodnie                      z ustawą z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo Zamówień Publicznych (tj. z 2007 r. Dz. U. Nr 223 poz. 1655 z późn. zm.) w trybie przetargu nieograniczonego zawarto umowę następującej treści:   

 § 1

1. Przedmiotem zamówienia jest „Wykonanie operatów szacunkowych dla sprzedanych nieruchomości, położonych w obrębie Kostomłoty I, Kostomłoty II i Miedziana Góra, gmina Miedziana Góra”.

Planowana wielkość zamówienie obejmuje wykonanie 90 operatów, z następujących obrębów:

a. Kostomłoty I - 20 operatów szacunkowych do 30 lipca 2011r., 

b. Kostomłoty II - 37 operatów szacunkowych do 30 sierpnia 2011r., 

c. Miedziana Góra -  33 operatów szacunkowych do 30 września 2011r.
2. Zamawiający przewiduje możliwość zmniejszenia lub zwiększenia liczby operatów szacunkowych     o 20 szt.
3. Przedmiot zamówienia powinien być sporządzony zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 2007 r. o gospodarce nieruchomościami (t.j. Dz.U. z 2004 r., Nr 261, poz. 2603 ze zm.) oraz rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 21 września 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomości                         i sporządzania operatu szacunkowego (Dz. U. 2004, Nr 207, poz. 2109 ze zm.). Winien być zgodny                z przepisem § 50 ust. 1 i 2 w/w rozporządzenia. Przy określaniu wartości rynkowej nieruchomości dla ustalenia odszkodowania lub opłaty o których mowa w art. 36 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41               i Nr 141, poz. 1492), określa się wartość nieruchomości, uwzględniając jej przeznaczenie przed uchwaleniem planu miejscowego lub przed jego zmianą oraz jej przeznaczenie po uchwaleniu planu miejscowego lub po jego zmianie. Stan nieruchomości przyjmuje się z dnia wejścia w życie planu miejscowego lub jego zmiany, a ceny - z dnia zbycia nieruchomości.
3. Sporządzenie operatu szacunkowego wymaga zachowania warunków i terminów przeprowadzenia oględzin, określonych w przepisach rozdziału 4 ustawy z dnia 14. czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (t.j. Dz. U. 2000, Nr 98, poz. 1071 ze zm.). Termin oględzin będzie każdorazowo wyznaczony po jego ustaleniu z organem prowadzącym postępowanie.

4. Wykonawca w ramach przedmiotu zamówienia będzie zobowiązany, na wezwanie Zamawiającego do składania pisemnych wyjaśnień.
5. Do obowiązków Zamawiającego należy:

a) udostępnienie dokumentów i danych związanych z wykonaniem operatów szacunkowych, będących w jego posiadaniu;

b) dokonanie odbioru przedmiotu umowy w terminie do 7 dni od zgłoszenia go do odbioru.  
6. Do obowiązków Wykonawcy należy:

a) wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa;
b) przekazanie Zamawiającemu wykonanych operatów szacunkowych w siedzibie Zamawiającego.
§ 2

1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy zgodnie z zasadami współczesnej wiedzy, obowiązującymi przepisami oraz normami i normatywami.

2. Wykonawca przedmiotu niniejszej umowy nie może bez zgody Zamawiającego przekazać praw           i obowiązków, wynikających z umowy w całości. Wykonawca odpowiada za prace wykonane przez podwykonawców, niezbędne do realizacji zlecenia głównego.

3. W przypadku niekompletności dokumentacji objętej niniejszą umową Wykonawca zobowiązany jest do wykonania dokumentacji uzupełniającej i pokrycia w całości kosztów jej wykonania.

4. Strony zobowiązują się wzajemnie powiadamiać na piśmie o zaistniałych przeszkodach                             w wypełnianiu zobowiązań umownych.
§ 3
1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy najpóźniej w terminie do:

a. Kostomłoty I - 20 operatów szacunkowych do 30 lipca 2011r., 

b. Kostomłoty II - 37 operatów szacunkowych do 30 sierpnia 2011r., 

c. Miedziana Góra -  33 operatów szacunkowych do 30 września 2011r.
2. Do operatów szacunkowych Wykonawca załączy pisemne oświadczenie, że przedmiot umowy jest wykonany zgodnie z umową, obowiązującymi przepisami oraz normami i że został wydany                w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, któremu ma służyć.

§ 4
1. Wykonawcy należne jest wynagrodzenie stanowiące iloczyn wykonanych operatów szacunkowych                    i ceny jednostkowej za wykonanie jednego operatu szacunkowego wskazanego w ofercie.

Cena jednostkowa za wykonanie jednego operatu szacunkowego wynosi: ……… PLN (brutto).

2. Strony postanawiają, iż wypłata wynagrodzenia wykonawcy nastąpi w oparciu o faktury częściowe wystawione na podstawie protokołów odbiorów usług za każdy obręb oddzielnie wskazany w § 3 ust. 1 pkt a, b, c  wykonany w całości, po podpisaniu przez upoważnionych przedstawicieli stron umowy.  

3. Faktury płatne przelewem na konto Wykonawcy wskazane na fakturze  w ciągu 30 dni od daty jej otrzymania przez Zamawiającego.
§ 5
1. Wykonawca odpowiada za działania i zaniechania osób, z których pomocą zobowiązanie wykonuje, jak również osób, którym wykonanie zobowiązania powierza, jak za własne działanie lub zaniechanie.
§ 6
1. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy w następujących okolicznościach:

a) w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży                 w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy - odstąpienie od umowy w tym przypadku może nastąpić w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości                               o powyższych okolicznościach;

b) Wykonawca nie rozpoczął wykonywania usługi bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje ich pomimo wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie;

c) Wykonawca przerwał realizacje usługi i przerwa ta trwa dłużej niż 1 miesiąc.

2. Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy, jeżeli:

a) Zamawiający zawiadomi Wykonawcę, iż wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych okoliczności nie będzie mógł spełnić swoich zobowiązań wobec Wykonawcy.

3. Odstąpienie od umowy winno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie.

4. Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie ponosi odpowiedzialności, zobowiązany jest do dokonania odbioru usług przerwanych oraz zapłaty wynagrodzenia za usługi, które zostały wykonane do dnia odstąpienia.
§ 7
1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną od wartości przedmiotu umowy:

a) za odstąpienie od umowy przez Zamawiającego z przyczyn, za które odpowiedzialność ponosi Wykonawca - w wysokości 10 % wynagrodzenia umownego za przedmiotu umowy;

b) za zwłokę w oddaniu przedmiotu umowy w zakresie poszczególnych obrębów wskazanych w § 3 ust. 1 pkt a, b, c  - w wysokości 0,5 %. Podstawą naliczenia kar będzie łączne wynagrodzenia Wykonawcy, za wykonanie całego obrębu za każdy dzień zwłoki;

c) za zwłokę w usunięciu wad lub braków stwierdzonych przy odbiorze przedmiotu umowy w zakresie poszczególnych obrębów wskazanych w § 3 ust. 1 pkt a, b, c  - w wysokości 0,5 %. Podstawą naliczenia kar będzie łączne wynagrodzenia Wykonawcy za wykonanie całego obrębu, za każdy dzień zwłoki;

2. Kary umowne, dotyczące zwłoki w oddaniu przedmiotu zamówienia oraz za zwłokę                         w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze, będą potrącane z faktury wystawionej przez Wykonawcę.

3. Kary umowne będą potrącane automatycznie, bez uzyskiwania zgody Wykonawcy.

4. Zamawiający ma prawo dochodzić odszkodowania uzupełniającego na zasadach Kodeksu Cywilnego, jeżeli szkoda przewyższy wysokość kar umownych.

§ 8
1. Wykonawca udziela 24 miesięcy rękojmi na wykonany przedmiot umowy. 

2. Termin rękojmi liczony jest od daty odbioru końcowego, każdej części zamówienia.

3. Wykonawca przedłuża okres rękojmi za wykonanie przedmiotu umowy do 24 miesięcy od daty odbioru poszczególnych obrębów wskazanych w § 3 ust. 1 pkt a, b, c.

4. W przypadku nieusunięcia wad w terminie określonym w ust. 5, zostaną naliczone kary umowne, o których mowa w §7.

5. Nie usunięcie przez Wykonawcę wad w wyznaczonym przez Zamawiającego drugim z rzędu terminie, daje Zamawiającemu prawo powierzenia ich usunięcia osobom trzecim na koszt Wykonawcy.

§ 9

Wszelkie zmiany niniejszej umowy mogą być dokonywane wyłącznie w formie pisemnego aneksu, podpisanego przez obie strony.

§ 10
Ewentualne spory powstałe na tle wykonania przedmiotu umowy, strony poddają rozstrzygnięciu właściwemu dla Zamawiającego sądowi powszechnemu.

§ 11
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie powszechnie obowiązujące przepisy Prawa budowlanego wraz z aktami wykonawczymi, a w szczególności Kodeksu Cywilnego.

§ 12
Umowę sporządzono w 3-ch jednobrzmiących egzemplarzach - 2 egz. dla Zamawiającego                                 i 1 egz. dla Wykonawcy.

§13
Integralną częścią umowy są:

- oferta Wykonawcy,

- SIWZ.
WYKONAWCA:                                                                  ZAMAWIAJĄCY : 

