REGULAMIN KONKURSU OFERT

,,NAJEM POMIESZCZENIA UŻYTKOWEGO W BUDYNKU OŚRODKA ZDROWIA W ĆMIŃSKU”
        Prezes Zarządu Zakładu Gospodarki Komunalnej w Miedzianej Górze sp. z o.o. działając w imieniu Gminy Miedziana Góra ogłasza otwarty konkurs ofert na najem pomieszczenia użytkowego o pow. 54 m² z przeznaczeniem na działalność handlową lub magazynową w budynku Ośrodka Zdrowia w Ćmińsku, ul. St. Staszica 10.

1. Najem pomieszczenia przewidziany jest na czas  01.08.2016 r do 31.07.2019 r. Czynsz najmu ustalony będzie w formie opłat miesięcznych. Stawka wywoławcza wynosi 200,00 zł netto miesięcznie plus podatek VAT. Wszelkie dodatkowe koszty ponosi prowadzący działalność w pomieszczeniu będącym przedmiotem najmu. UWAGA: Najemca obecnie nie jest czynnym podatnikiem podatku VAT, wobec powyższego czynsz najmu jest zwolniony od tego podatku. W sytuacji w której najemca stanie się czynnym podatnikiem VAT czynsz najmu będzie powiększany o stawkę podatku (23%).

2. Materiały konkursowe, można pobrać ze strony www.miedziana-gora.pl lub otrzymać w siedzibie spółki.

                  -ogłoszenie konkursu

- regulamin konkursu

- formularz oferty konkursowej

- oświadczenia oferenta

- wzór umowy najmu

3.Oferty mogą składać osoby prawne i osoby fizyczne prowadzące i nie prowadzące działalności gospodarczej. Każdy z oferentów może złożyć tylko jedną ofertę.

4. Formularz ofertowy  powinna zawierać: dane Oferenta - firmę lub imię i nazwisko Oferenta, dokładny adres Oferenta, oferowaną cenę czynszu netto za miesiąc najmu lokalu (wzór stanowi załącznik nr 1 Regulaminu konkursu ofert)

5. Do formularza ofertowego Oferent winien  dołączyć załącznik nr 2 Regulaminu konkursu ofert, który zawiera:

  - oświadczenie, że w przypadku wyboru oferty Oferent zobowiązuje się do  zagospodarowania lokalu z własnych środków.

- oświadczenie, że oferent zapoznał się z ogłoszeniem o konkursie, regulaminem konkursu, projektem umowy   i przyjmuje je bez zastrzeżeń, 

-oświadczenie, że nie wszczęto przeciwko oferentowi lub przedsiębiorstwu przeze niego reprezentowanego  postępowania upadłościowego lub likwidacyjnego
- oświadczenie oferenta, że najpóźniej na 14 dni przed podpisaniem umowy, pod rygorem nie zawarcia umowy, złoży wszelkie dokumenty świadczące o zgłoszeniu działalności handlowej lub magazynowej w wynajmowanym pomieszczeniu (dotyczy oferentów nie prowadzących działalności gospodarczej)
- zobowiązanie oferenta do związania się warunkami oferty do czasu zawarcia umowy najmu,

- propozycję zagospodarowania pomieszczenia.

Oferent dołączy również aktualny dokument wskazujący status prawny tj. wydruk wpisu w Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej RP, aktualny wydruk z Rejestru Przedsiębiorców KRS lub w przypadku spółki cywilnej kserokopię umowy spółki wraz z wydrukami wpisów wspólników w Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej RP. Powyższe nie dotyczy osób fizycznych nie prowadzących działalności gospodarczej, 

5. Oferta wraz z w/w załącznikami, musi być podpisana przez osoby upoważnione do składania oświadczeń woli w imieniu Oferenta. Upoważnienie do podpisania oferty musi być dołączone do oferty, chyba, że wynika to z innych dokumentów złożonych przez Oferenta w postępowaniu..

6. Oferta nie spełniająca powyższych wymogów będzie przez Komisję Konkursową odrzucona.

7.Oferty należy składać w siedzibie spółki w Kostomłotach Drugich, ul. Ks. J. Przyłęckiego 1/2, w godz. 8.00 – 15.00, do dnia 24 czerwca 2016 r. do godz.12.00 w zamkniętej kopercie z adnotacją: „Konkurs pomieszczenia użytkowe - Ćmińsk ” 

Na wniosek Oferenta Zakład Gospodarki Komunalnej w Miedzianej Górze Sp. z o.o. potwierdzi złożenie oferty. Złożonej oferty nie można wycofać ani zmieniać. Oferty złożone po terminie nie będą brane pod uwagę. 

I etap konkursu jest jawny: publiczne otwarcie ofert odbędzie się w dniu 24 czerwca 2016 r. o godz.13.00 w biurze Zakładu Gospodarki Komunalnej w Miedzianej Górze Sp. z o.o. przy ulicy Ks. J. Przyłęckiego 1/2, Kostomłoty Drugie

II etap konkursu jest niejawny: 

komisja konkursowa dokona weryfikacji ofert pod względem formalnym a także oceni czy oferta spełnia wymagania konkursowe. Za najkorzystniejszą zostanie uznana oferta spełniająca wszystkie wymagania za najwyższą oferowaną ceną. 

W przypadku równorzędności ofert, Komisja przeprowadzi dodatkowy przetarg ustny, w którym kryterium decydującym będzie cena. 
Oferent, który przedstawi najkorzystniejszą oferę a przed podpisaniem umowy najmu, uiści kaucję zabezpieczającą w wysokości 500,00 zł (wadium)
Osobami upoważnionymi do kontaktów z Oferentami na temat konkursu są:

Zapała Zdzisław tel. 695 360 171

Strząbała Tadeusz tel. 695 400 104

 Załączniki do regulaminu:

- formularz oferty konkursowej (załącznik nr 1)

- oświadczenia, zobowiązania oferenta (załącznik nr 2)

- wzór umowy najmu (załącznik nr 3)

Załącznik nr 1 Regulaminu konkursu ofert 
,,NAJEM POMIESZCZENIA UŻYTKOWEGO W BUDYNKU OŚRODKA ZDROWIA W ĆMIŃSKU”

FORMULARZ OFERTY KONKURSOWEJ

OFERTA KONKURSOWA

Nazwa oferenta………………………………………………………………………………….

Adres………………………………………………………………………………………….…

NIP……………………………………………………………………………………………....

REGON……………………………………………………………………………………….…

Nr dowodu osobistego /dla osób fizycznych/………………….……………..……..……….....

Tel/fax …………………………………………………………………………………………..

e-mail…………………………………………………………………………………………...

Dane osób upoważnionych do podpisania umowy 

.........................................................................…………………………………………….……

W odpowiedzi na zaproszenie do składania ofert z dnia 08.06.2016 r.  oświadczam,
co następuje

· zapoznałem się z treścią ogłoszenia oraz regulaminem konkursu ofert na najem pomieszczenia użytkowego o pow. 54 m² z przeznaczeniem na działalność handlową lub magazynową w budynku Ośrodka Zdrowia w Ćmińsku, ul. St. Staszica 10 
i akceptuję je bez zastrzeżeń,

· akceptuję wzór umowy stanowiący załącznik nr 3 do regulaminem konkursu ofert             i zobowiązuję się w przypadku wyboru naszej oferty do zawarcia umowy na warunkach w niej zawartych,

Oferowana miesięczna stawka czynszu z tytułu najmu wynosi: 

………...................................zł netto 

(słownie: .......................................……………………………………….......................) netto

                                 ............................................……………......................................

                  data, pieczęć i podpis oferenta
Do oferty załączam:

- oświadczenia, zobowiązania oferenta (załącznik nr 2)
- aktualny dokument wskazujący status prawny tj. wydruk wpisu w Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej RP, aktualny wydruk z Rejestru Przedsiębiorców KRS lub w przypadku spółki cywilnej kserokopię umowy spółki wraz z wydrukami wpisów wspólników w Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej RP. Powyższe nie dotyczy osób fizycznych nie prowadzących działalności gospodarczej (nie dotyczy osób fizycznych nie prowadzących działalności gospodarczej) 

Załącznik nr 2 Regulaminu konkursu ofert 
,,NAJEM POMIESZCZENIA UŻYTKOWEGO W BUDYNKU OŚRODKA ZDROWIA W ĆMIŃSKU”

FORMULARZ OFERTY KONKURSOWEJ

Oświadczenia i zobowiązania oferenta

Ja niżej podpisany

-oświadczam, że w przypadku wyboru mojej oferty zobowiązuje się do zagospodarowania pomieszczenia z własnych środków. 

-oświadczam, że zapoznałem się z regulaminem konkursu, projektem umowy i przyjmuję je bez zastrzeżeń.

-oświadczam, że nie wszczęto przeciwko mnie lub przedsiębiorstwu przeze mnie reprezentowanemu  postępowania upadłościowego lub likwidacyjnego
- oświadczam że najpóźniej na 14 dni przed podpisaniem umowy, pod rygorem nie zawarcia umowy, złożę wszelkie dokumenty świadczące o zgłoszeniu działalności handlowej lub magazynowej w wynajmowanym pomieszczeniu (dotyczy tylko oferentów nie prowadzących działalności gospodarczej)*
Zobowiązuję się być związanym warunkami oferty do czasu zawarcia umowy najmu

Propozycja zagospodarowania pomieszczenia 
……………………………………………………………………………………….…………

...............................................................................................................................………...........
                                                    ………………………………………………………………

                                                                 data, pieczęć i podpis oferenta
* niepotrzebne skreślić

Załącznik nr 3 Regulaminu konkursu ofert 
,,NAJEM POMIESZCZENIA UŻYTKOWEGO W BUDYNKU OŚRODKA ZDROWIA W ĆMIŃSKU”

WZÓR UMOWY NAJMU
Umowa najmu nr …………………..

zawarta w dniu ............. roku
pomiędzy:

Gminą Miedziana Góra NIP 9591677117 z siedzibą 26-085 Miedziana Góra, ul. Urzędniczej 18, reprezentowaną przez Wójta Gminy Miedziana Góra – Zdzisława Wrzałkę

zwaną w dalszej części umowy 

„Wynajmującym”

a

............................……………………………………………………………….....

zwanym w dalszej części umowy „Najemcą”,

zwanymi łącznie w dalszej części niniejszej Umowy Stronami 

o następującej treści:

§ 1

1. Wynajmujący oświadcza, iż jest właścicielem nieruchomości znajdującej się w Ćmińsku przy ul. St. Staszica 10 stanowiącej budynek Ośrodka Zdrowia w Ćmińsku. 

2. W budynku, o którym mowa w ust. 1, wyodrębnione jest pomieszczenie użytkowe o powierzchni 54 m2, znajdujące się w podpiwniczeniu budynku, zwane dalej Lokalem.

3. Na podstawie zawartej w dniu 29.12.2015 r. umowy o administrowaniu nieruchomościami Zakład Gospodarki Komunalnej w Miedzianej Górze Sp. z o.o. jest administratorem nieruchomości opisanej w ust. 1, 

4. W celu realizacji niniejszej umowy Wynajmujący będzie reprezentowany przez reprezentanta administratora – Prezesa Zarządu Zakładu Gospodarki Komunalnej w Miedzianej Górze Sp. z o.o.

§ 2

Wynajmujący oddaje Najemcy do w używania pomieszczenie o którym mowa w § 1 ust. 2. 

§ 3

1 Umowa zostaje zawarta od dnia 01.08.16r. do dnia 31.07.2019

2. Przekazanie Najemcy Lokalu nastąpi na podstawie protokołu zdawczo – odbiorczego podpisanego przez obie Strony. 

§ 4

1. Najemca będzie korzystał z Lokalu wyłącznie dla celów działalności gospodarczej polegającej na ……………………. ……………………………………………………......

2. Najemca zobowiązuje się nie zmieniać sposobu korzystania z Lokalu bez uprzedniego uzyskania pisemnej zgody Wynajmującego.

§ 5
1. Najemca będzie uiszczał na rzecz Wynajmującego miesięczny czynsz najmu w kwocie w złotych polskich, kwota netto ...............………..… zł

(słownie: .....................................……………………………………….......... zł netto ..../100) 

2 Czynsz płatny będzie do dnia 10-każdego miesiąca  na rachunek bankowy Zakładu Gospodarki Komunalnej w Miedzianej Górze Sp. z o. o. o nr:………………………………..

3. Wynajmujący może zmienić rachunek, na który winny być dokonywane płatności.

4. Zmiana ta będzie wiążąca dla Najemcy począwszy od dnia następującego po dniu, w którym otrzymał pisemne zawiadomienie Wynajmującego wskazujące nowy rachunek dla dokonywania płatności.

5. W przypadku opóźnienia Najemcy w terminowej zapłacie czynszu zostaną naliczone przez Wynajmującego ustawowe odsetki bez konieczności doręczania Najemcy dodatkowego powiadomienia. Należne odsetki zostaną doliczone do następnej faktury obejmującej czynsz najmu lub też zostaną zapłacone przez Najemcę na podstawie odrębnej noty odsetkowej wystawionej przez Wynajmującego.

6. W dacie zawarcia umowy Wynajmujący oświadcza że nie jest czynnym podatnikiem podatku VAT i czynsz najmu jest zwolniony od podatku VAT. O ewentualnej zmianie statusu podatnika i zmianie czynszu o którym mowa w § 5 ust 1 Najemca zostanie powiadomiony osobnym pismem.
§ 6

1. Najemca zobowiązuje się do uiszczania we własnym zakresie następujących opłat związanych z korzystaniem z Lokalu:

- opłat za energię elektryczną, 

- wodę i ścieki według wskazań licznika,

-opłat za wywóz odpadów komunalnych

Najemca podpisze stosowne umowy z dostawcami mediów
§ 7

1. W trakcie postępowania konkursowego Najemca wpłacił wadium, w kwocie 500,00 zł (słownie: pięćset złotych 00/100), które staje się kaucją gwarancyjną.

2. Kaucja gwarancyjna zostanie zwrócona Najemcy w terminie 14 dni od daty zakończenia obowiązywania niniejszej Umowy, po zwróceniu przez Najemcę pustego Lokalu, z zastrzeżeniem postanowień zawartych poniżej w § 7 ust. 3 oraz § 9.

3. Z zastrzeżeniem innych postanowień niniejszej umowy, kaucja gwarancyjna podlega zwrotowi w całości z zastrzeżeniem, że Wynajmujący ma prawo do pokrycia z niej zaległych należności czynszowych oraz opłat, do których uiszczenia Najemca był zobowiązany na podstawie niniejszej Umowy, jak również kosztów usunięcia zniszczeń i uszkodzeń budynku lub Lokalu powstałych w okresie najmu w następstwie działania lub zaniechania działania ze strony Najemcy lub osób, za które ponosi on odpowiedzialność.

§ 8

1. Lokal może być używany wyłącznie przez pracowników Najemcy. Wynajmujący dopuszcza obecność w Lokalu klientów oraz kontrahentów odwiedzających Najemcę w związku z prowadzoną przez niego działalnością.

2. Najemca nie może oddawać Lokalu lub jego części w podnajem, jak również  oddawać ich w bezpłatne używanie osobom trzecim. Zakaz ten dotyczy również oddawania Lokalu do korzystania osobom trzecim na innej podstawie prawnej. 

3. Nie wywiązanie się z tego zobowiązania przez Najemcę będzie skutkować utratą na rzecz Wynajmującego kaucji gwarancyjnej określonej powyżej, w § 7, co nie wyklucza możliwości podjęcia przez Wynajmującego innych działań przewidzianych w niniejszej Umowie.

§ 9

1. Najemca zobowiązuje się do dokonywania na własny koszt bieżących konserwacji, napraw i remontów Lokalu. Nie wywiązanie się z tego zobowiązania przez Najemcę będzie skutkować przepadkiem na rzecz Wynajmującego kaucji gwarancyjnej określonej powyżej w § 7, w zakresie niezbędnym do pokrycia kosztów napraw i konserwacji i remontów przez Wynajmującego.

2. Dokonanie przez Najemcę jakichkolwiek zmian adaptacyjnych w Lokalu może nastąpić jedynie po uprzednim przedstawieniu projektu zmian wraz z kosztorysem Wynajmującemu i uzyskaniu jego pisemnej zgody na te zmiany. Wynajmujący zobowiązuje się do wyrażenia takiej zgody, chyba, że jej odmowa będzie uzasadniona warunkami technicznymi dotyczącymi budynku lub Lokalu bądź też niemożliwością przywrócenia Lokalu do stanu poprzedniego. 
3. Najemca zobowiązuje się korzystać z Lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, utrzymywać je w porządku oraz we właściwym stanie technicznym, na własny koszt, jak też przestrzegać wymogów prawnych w szczególności sanitarnych i przeciwpożarowych.

4. Najemca jest zobowiązany uzyskać pisemną zgodę Wynajmującego na umieszczenie własnych lub cudzych znaków, oznaczeń, symboli lub reklam wewnątrz i na elewacji budynku z wyjątkiem Lokalu zajmowanego przez Najemcę.

5. Najemca jest zobowiązany do udostępniania Lokalu w celu dokonania przez Wynajmującego kontroli prawidłowości ich eksploatacji. Wynajmujący dołoży należytych starań, aby kontrole te nie utrudniały działalności prowadzonej przez Najemcę.

6. W przypadku dokonania przez Najemcę zmian, o których mowa powyżej w § 9 ust. 2, lub umieszczenia reklamy, znaku, oznaczenia lub symbolu, o których mowa w § 9 ust. 4 niniejszej Umowy, będzie on zobowiązany usunąć je niezwłocznie po zakończeniu najmu Lokalu, jak też przywrócić Lokal lub część budynku, na której umieszczono reklamę, znak, oznaczenie lub symbol do stanu poprzedniego. W przypadku nie wywiązania się z tego obowiązku prace te zostaną wykonane na koszt Najemcy i mogą zostać pokryte z kaucji gwarancyjnej.

§ 10

1. Począwszy od dnia, w którym Lokal zostanie przejęty przez Najemcę, będzie on ponosił pełną odpowiedzialność za jego prawidłowe używanie oraz zachowanie w nim porządku
i czystości.

2. W dniu podpisania protokołu odbioru Najemca otrzyma jeden zestaw kluczy umożliwiających dostęp do Lokalu. Wszelkie dodatkowe zestawy kluczy zostaną wykonane na koszt Najemcy. Najemca zobowiązany jest zawiadamiać Wynajmującego w formie pisemnej o każdym dodatkowym zestawie kluczy znajdującym się w jego posiadaniu. Wszystkie klucze zostaną zwrócone Wynajmującemu w dniu zakończenia najmu.

3. Najemca będzie ponosił wobec Wynajmującego odpowiedzialność za wszelkie szkody w Lokalu spowodowane przez pracowników Najemcy, jak też jego kontrahentów lub klientów. Najemca będzie ponosił odpowiedzialność za wszelkie szkody wynikłe z niewłaściwego używania wszelkich urządzeń znajdujących się w Lokalu, w tym urządzeń kanalizacyjnych, linii energetycznych oraz instalacji grzewczych i wentylacyjnych.

§ 11

1. Wynajmującemu przysługuje prawo natychmiastowego rozwiązania niniejszej Umowy w następujących przypadkach:

-w razie zalegania przez Najemcę z zapłatą czynszu przez co najmniej 2 okresy płatności,

-w razie naruszenia przez Najemcę któregokolwiek z postanowień zawartych w  niniejszej Umowie oraz nie usunięcia takiego naruszenia w terminie, w którym zażądał tego Wynajmujący. 

-w przypadku braku należytej staranności w prawidłowej eksploatacji Lokalu a także w przypadku braku należytej staranności w prowadzeniu działalności usługowej, co mogłoby niekorzystnie wpłynąć na ogólny wizerunek Wynajmującego,

2. Najemcy przysługuje prawo natychmiastowego rozwiązania niniejszej Umowy w sytuacji, gdy z przyczyn leżących po stronie Wynajmującego nie może korzystać na warunkach określonych niniejszą Umową z Lokalu bądź też z jego znacznej części, oraz pomimo poinformowania o tym fakcie Wynajmującego przeszkoda ta nie zostanie usunięta w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez Wynajmującego powyższej informacji.

3. Oświadczenie którejkolwiek ze Stron w przedmiocie rozwiązania niniejszej Umowy winno zostać dokonane w formie pisemnej ze skutkiem na dzień otrzymania tego zawiadomienia przez drugą Stronę.

4. W przypadku zaistnienia okoliczności, o których mowa w § 11 ust. 1 Najemca zobowiązany jest rozliczyć się z Wynajmującym i opuścić Lokal w terminie wskazanym przez Wynajmującego. W przypadku nie opuszczenia lokalu we wskazanym terminie Wynajmującemu przysługuje wynagrodzenie z tytułu bezumownego korzystania z lokalu w wysokości potrójnej stawki czynszu za każdy rozpoczęty miesiąc bezumownego korzystania z lokalu.

5. Umowę może wypowiedzieć każda ze stron po uprzednim trzymiesięcznym wypowiedzeniu złożonym na piśmie ze skutkiem na koniec miesiąca.

§ 12

Najemca jest zobowiązany zwrócić po zakończeniu okresu najmu Lokal w stanie nie pogorszonym, z uwzględnieniem normalnego zużycia będącego następstwem jego prawidłowego używania. Porównanie stanu Lokalu z chwili jego przekazywania Wynajmującemu ze stanem z dnia zawarcia niniejszej Umowy nastąpi na podstawie protokołu, o którym mowa w § 3 ust. 2 niniejszej Umowy. Z przekazania zostanie sporządzony protokół zdawczo-odbiorczy.

§ 13

Każda ze Stron pokrywa we własnym zakresie wszelkie poniesione przez nią koszty w związku z przygotowaniem oraz zawarciem niniejszej Umowy.

§ 14

Strony wskazują następujące adresy do doręczeń:

- dla Wynajmującego: Zakład Gospodarki Komunalnej w Miedzianej Górze Sp. z o.o., 

Kostomłoty Drugie, ul. Ks, J. Przyłęckiego 1/2,26-085 Miedziana Góra

- dla Najemcy: ............……………………………………………………………….………....

……………………………………………………………………………………………….…
W przypadku zmiany adresu do doręczeń Strona, której dotyczy ta zmiana, obowiązana jest niezwłocznie powiadomić o powyższym drugą Stronę w formie pisemnej.

§ 15

Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej Umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 16

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie będą miały zastosowanie powszechnie obowiązujące przepisy prawa polskiego. Ewentualne spory mogące powstać na tle niniejszej umowy rozwiązywane będą przed Sądem właściwym miejscowo dla Wynajmującego.
§ 17

Niniejsza Umowa została sporządzona w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, dwa dla Wynajmującego i jeden dla Najemcy. 
       WYNAJMUJĄCY
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