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UCHWALA NR XXXVII/327/14
Rady Gminy Miedziana Géra
z dnia 12 listopada 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Tumlin na terenie gminy Miedziana Goéra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
z 2013r., poz. 594 ze zm) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) po przedioZeniu przez Wojta
Gminy Miedziana Géra projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Tumlin na
terenie gminy Miedziana Géra, Rada Gminy Miedziana Géra po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza
ustalett Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedziana Géra wraz
ze zmianami, uchwala co nastepuje:

DZIAL |
Ustalenia ogélne
Rozdziat 1
Ustalenia wprowadzajace

‘ §1
1. Uchwaleniu podlega miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Tumlin na terenie
gminy Miedziana Gora, zwany dalej ,planem”, o ktorym mowa w Uchwale Nr XXXV1/337/10 Rady
Gminy Miedziana Géra z dnia 28 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Tumlin na terenie gminy Miedziana
Gora.
2. Ustalenia planu stanowig;
1)  Tres¢ niniejszej uchwaty,
2) Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Tumlin na terenie gminy
Miedziana Gora, stanowiacy zatgcznik Nr 1 w skali 1: 2000 jako integralna cze$¢ planu,
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa;
1) Rozstrzygniecie Rady Gminy Miedziana Gora w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu - zat. Nr 2,
2) Rozstrzygniecie Rady Gminy Miedziana Géra w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad
ich finansowania — zat. Nr 3.

§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Tumlin na
terenie gminy Miedziana Gora,

2)  rysunku planu - rozumie sie przez to rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej (katastralnej)
pozyskanej w wersji elektronicznej z zasobow geodezyjnych i kartograficznych Starostwa
Powiatowego w Kielcach w skali 1: 2000, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

3)  ustawie — rozumie sie przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 ., poz. 647 ze zm.),

4)  terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu, oznaczony symbolem identyfikacyjnym lub symbolem identyfikacyjnym wraz z cyfra,
dla ktérego obowigzuja te same ustalenia,

5)  liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o rdznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

6)  nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie
okre$lajace najmniejsza, dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznego lica Sciany budynku od linii
rozgraniczajacych drog, zgodnie z rysunkiem planu, nie wliczajac wysunietych poza ten obrys
schoddw, wykuszy, okapéw oraz balkonow, ktére moga by¢ wysunigte poza tg linie maksymalnie
1,5m,



14)

15)

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu,
ktory stanowi 60% i wiecej na dzialce wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego,
zwigzanego bezpo$rednio z funkcjg terenu,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uZytkowania inny niz
podstawowy, ktory stanowi mniej niz 40% na dzialce. Realizacja przeznaczenia dopuszczalnego
moze nastepowat przed realizacja przeznaczenia podstawowego,

przeznaczeniu uzupefniajacym - nalezy przez to rozumie¢ elementy towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu i dopuszczalnemu,

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych,

zieleni tegowej — nalezy przez to rozumie¢ nadrzeczne lub nadwodne faki i pastwiska,

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$niki informacji o produktach typu baner reklamowy, szyld lub
billboard, -

modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ rozbudowg, przebudowe oraz remonty obiektow
budowlanych zwiazanych z infrastrukturg techniczng i komunikacjg w celu unowoczesnienia lub
poprawy parametrow technicznych i eksploatacyjnych,

strefie technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar oddziatywania linii energetycznej, w ktorym
nastepuje przekroczenie dopuszczalnych wartosci promieniowania elektromagnetycznego oraz
wystepuja ograniczenia zwiazane z wymaganiami eksploatacyjnymi,

pozostale pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL 2
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu

§3

Przedmiotem ustalen planu sg zagadnienia okreslone w art. 15 ust. 2 ustawy, .

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow | wskazniki intensywno$ci zabudowy,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow,

12)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig opfatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§4

Rysunek planu zawiera:

1) oznaczenia bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:

a) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub  roznych zasadach
zagospodarowania,

b) oznaczenia literowe i literowo - cyfrowe terendw funkcjonalnych,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) granice obszaru objetego migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
e) krzyze i figurki przydrozne,

f) granica terenow zmeliorowanych i zdrenowanych.
2) oznaczeniami informacyjnymi sa;

a) granica administracyjna gminy Miedziana Gora,
b) granica softectwa Tumlin, ?



granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 414  Zagnansk,
linie energetyczne 15 kV wraz ze strefg techniczng,

stacje transformatorowe,

fy granica rezerwatu przyrody "Kregi Kamienne".
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ROZDZIAL 3
Ogoéine ustalenia realizacyjne

§5
1. Ustalenia zawarte w niniejszym planie stanowia podstawg do okreslenia sposobu  zabudowy
i zagospodarowania terenu objetego planem.
2. Ustalenia ogblne planu wraz z ustaleniami szczegblowymi oraz rysunkiem planu dotyczacym
poszczegolnych terenow funkcjonalnych,. stanowig integralng cze$¢ ustalen planu. Pominiecie lub
wybiorcze stosowanie poszczegdinych ustalen, powoduje niezgodnos¢ z niniejszym planem.

§6

1. Dopuszcza sie budowe dodatkowych drog wewnetrznych do nowo wydzielanych dziatek budowlanych
w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy. Szerokos¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych
nie moze by¢ mniejsza niz 8 m, a linia zabudowy od nich nie moze by¢ mnigjsza niz 5 m. Drogi
wewnetrzne, ktdre nie posiadajg potaczenia obustronnego z drogami publicznymi nalezy zakonczyt
placem do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5m x 12,5m.

2. Dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z budowa,
rozbudowa, i przebudowa systemow infrastruktury technicznej, o ktorej mowa w dziale |l rozdziale 5.

3. Na calym obszarze objgtym ustaleniami planu, utrzymuje sig istniejacg zabudowg oraz dopuszcza sie
jej rozbudowe, nadbudowe i przebudowe z zastrzezeniem § 11 ust. 3 o ile ustalenia szczegbtowe nie
stanowig inaczej.

4. Dopuszcza sie rozbudowe istnigjace] zabudowy zlokalizowanej pomigdzy linig rozgraniczajaca pasa
drogowego a nieprzekraczaing linia zabudowy z zachowaniem zasady, ze rozbudowa budynku nie
moze nastapi¢ w kierunku osi drogi.

5. Budowa nowych budynkow lub przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejacych budynkow, a takze
zmiany zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie moga naruszac:

1) praw wiascicieli, uzytkownikow i administratorow terenow sasiednich,

2) norm technicznych, sanitamych i przeciwpozarowych okreslonych —odrgbnymi przepisami
prawnymi,

3) innych wymagan, a w szczegolnosci dotyczacych ochrony Srodowiska, gospodarki wodnej oraz
ochrony débr kultury i krajobrazu, okreslonych w przepisach odrgbnych.

§7
Budowa tras rowerowych (nie wskazanych na rysunku planu) na terenie objetym ustaleniami planu, nalezy
dokonywag z uwzglednieniem nastepujacych zasad:
1) w obszarach zabudowy wsi trasy rowerowe winny by¢ realizowane w liniach rozgraniczajacych
drog oraz w obrebie terenow przeznaczonych na cele inwestycyjne,
2) w obszarach otwartych (rolnych i lesnych) trasy rowerowe nalezy wyznaczac wykorzystujac
istniejacy uktad drog polnych i lesnych.

§8
Dla calego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania awariom
ustala sie:
1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,
2) wyposazenie projektowanych sieci wodociagowych w hydranty zewngtrzne, zgodnie z przepisami
i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpoZarowe;.
3) drogi pozarowe musza speinia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych.
4) teren objety ustaleniami niniejszego planu polozony jest w zasiggu systemu alarmowania
dzwickowego.
5) wymogi dotyczace ochrony fudnosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.



ROZDZIAL 4
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
fub réznych zasadach zagospodarowania

§9
e sie nastegpujace symbole identyfikujace tereny funkcjonalne wyznaczone na rysunku planu:
MN1, MN2, MN3, MN4 - tereny zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej,
MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,
U - tereny zabudowy ustugowej,
US - tereny sportu i rekreacji,
RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
P - tereny zabudowy przemysfowej,
R - tereny rolnicze,
ZL. - tereny laséw,
ZLz - tereny zalesien,
ZZ - tereny zieleni fegowej,
WS - tereny wod powierzchniowych ptynacych,
K - teren urzadzen oczyszczania $ciekow,
W - teren urzgdzeni zaopatrzenia w wode,
KD-L1, KD-L2 - drogi powiatowe klasy lokalnej,
15) KD-D - drogi gminne klasy dojazdowej,
16) KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6 - tereny drog wewnetrznych,
17) Kx1iKx1 - tereny ciggdw pieszo-jezdnych,
18) Kx3 - teren ciagu pieszego.
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ROZDZIAL 5
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§10
Rozwiazania architektoniczne budowy i rozbudowy budynkéw, ogrodzen i obiektow matej architektury w
obrebie dziafki budowlanej nalezy ksztattowa¢ w sposob ujednolicony, aby unikna¢ powstawania elementéw
dysharmonijnych, pogarszajacych odbior wizualny, przy czym:
1) zakazuje sig stosowania agresywnych koloréw na pokryciach dachowych i elewacjach budynkéw,
2) zakazuje sig stosowania sidingu z PCV w elewacjach budynkow,
3) wprowadza sig zakaz budowy ogrodzen peinych od strony drdg publicznych,
4) dopuszcza sie realizacje reklam w terenie zabudowy w formie:
a) stupow reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 5 m,
b) tablic o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?,
c) zabrania si¢ realizacji reklam w liniach rozgraniczajacych drég publicznych o ile ustalenia
szczegolowe nie stanowig inaczej.

ROZDZIAL 6
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11
1. W zakresie ochrony systemu $rodowiska ustala sie:

1) bezwzgledng ochrong przed osuszaniem matych i okresowych zbiornikow wodnych,

2) ochrong istniejacych zadrzewien i zakrzewien w obrebie terenow przewidzianych do zmiany
zagospodarowania poprzez ich wkomponowanie w zielen urzadzong towarzyszacym terenom
budowlanym. Istniejace zadrzewienie i zakrzewienia jakie wystepujg na terenach przeznaczonych
do zabudowy nalezy pozostawi¢ w ilosci min. 45% wystepujacych na dziaice budowlanej,

) wkomponowanie obiektéw budowlanych w istniejgce zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne,
) nakaz zastosowania rozwigzan technicznych umozliwiajacych migracje drobnych zwierzat,

) usytuowanie budynkéw od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie ograniczania ucigzliwosci ustala sie:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych za wyjatkiem

wod opadowych z terenéw niezanieczyszczonych,
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2) dotrzymanie standardow jakosci srodowiska w rozumieniu przepisow odrebnych,

3) zakaz budowy ujeé wod podziemnych do celow niezwiazanych z zaopatrzeniem w wode ludnosci,
produkcjg zywnosci lub upraw polowych,

4) zakaz prowadzenia rurociagéw transportujacych substancje ropopochodne mogace zanieczyscic
wody podziemne.

3. Ustala sie ochrong terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZZ, na ktorych zasady
zagospodarowania zgodnie z § 29.

4. Dopuszcza sie przekroczenie elementami infrastruktury technicznej ciekow wodnych z uwzglednieniem
przepisow odrebnych.

5. Ustala sie ochrone zasobéw wod podziemnych w Gtownym Zbiomiku Wod Podziemnych GZWP Nr 414
,Zagnansk” poprzez dziatania uwzgledniajace ochrong wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem, w szczegblnosci rozwigzanie gospodarki wodno-Sciekowe.

6. Ustala sie zasade odbioru odpadow w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy z odbiorcg
odpadéw, zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewbdztwa Swietokrzyskiego oraz
Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Miedziana Goéra.

7. Ustala sig ochrong ciekow i rowow, w tym nie wydzielonych na rysunku planu. Dla umozliwienia
prowadzenia robot remontowych i konserwacyjnych oraz zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg
zabrania sie grodzenia nieruchomosci przyleglych do ciekow i rowow w odleglosci wynikajacej z
nrzepisow odrebnych. Ustala sig koniecznos¢ zachowania ciagtosci wszystkich ciekow.

8. Wszelkie inwestycje realizowane na terenie objetym systemem melioraci wodnych (tereny
zmeliorowane i zdrenowane) nie moga naruszyé tego systemu. W przypadku kolizji planowanej
zabudowy z tym systemem, system ten nalezy przebudowat w sposob umozliwiajacy jego
funkcjonalnos¢, w uzgodnieniu z zarzadzajacym tq sieciq, 4. Swietokrzyskim Zarzadem Melioracji i
Urzadzen Wodnych.

§12
1. Teren objety ustaleniami planu potozony jest w obrebie systemu ochrony przyrody wojewddztwa
$wietokrzyskiego, ktory na terenie solectwa Tumlin tworzy Suchedniowsko-Oblegorski  Obszar
Chronionego Krajobrazu (S-OOCHK), potozony na terenie otuliny Suchedniowsko-Oblegorskiego Parku
Krajobrazowego,
2. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 obowiazujg zakazy i dziafania w zakresie czynnej ochrony
ekosystemow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§13
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu MN1, MN2, MN3 i MN4 ustala sig dopuszczaine poziomy
hatasu jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU, RU i U ustala sig dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe.
3. Dla terendw oznaczonych symbolem US ustala sie dopuszczalny poziom halasu jak dia terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe

ROZDZIAL 7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

§14
W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja obiekty objete ochrong konserwatorskq poprzez wpis
do rejestru zabytkow ani poprzez ujgcie w wojewodzkiej czy gminnej ewidencji zabytkow, obiekty
kwalifikujace sie do dobr kultury wspdiczesnej oraz stanowiska archeologiczne.

§15
1. Obejmuje sie ochrong znajdujace sig na obszarze objgtym planem krzyze i figurki przydrozne.
2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony obiektow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) utrzymuje sig obiekty z zachowaniem ich substancii i detali architektonicznych,
2) zakazuje sie przeksztalcania obiektow w sposob powodujacy obnizenie ich wartosci kulturowych,
3) przy wszelkich pracach inwestycyjnych prowadzonych w bezposrednim otoczeniu obiektow nalezy
uwzglednia¢ wiasciwe ich zachowanie i ekspozycje.



ROZDZIAL 8
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej

§16
Nie ustala sie, poniewaz przestrzenie publiczne nie zostaly wyznaczone w Studium uwarunkowah
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miedziana Géra wraz ze zmianami.

DZIAL Il
Ustalenia szczegdtowe
ROZDZIAL 1
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoéci zabudowy.

§17
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1 o powierzchni ok. 203,7600 ha - tereny
zabudowy migszkaniowej jednorodzinnej ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) przeznaczenie dopuszczalne: usiugi nie stanowigce przedsiewzieé mogacych Znaczaco
oddziatywac na $rodowisko oraz drogi wewnetrzne,
3) przeznaczenie uzupefniajace - zieler urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym.,
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania;
1) garaze moga byé realizowane jako dobudowane do budynkéw mieszkalnych lub wolnostojace,
2) dopuszcza sig lokalizacjg budynkéw gospodarczych i garazy bezpoérednio przy granicy dziatki lub
w odiegtosci 1,5 m od granicy dziatki,
3) dopuszcza sig lokalizacje budynkow mieszkalnych i ustugowych bezposrednio przy granicy dziatki
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki na dziatkach, ktorych szerokosé nie przekracza 18 m,
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,35,
6) teren biologicznie czynny - min. 65%.
3. Dla terenow MN1 ustala sig nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$é budynkow mieszkalnych i ustugowych do kalenicy dachu nie moze by¢ wigksza niz 11 m
ponad poziom terenu mierzony przed wejéciem do budynku,

2) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy do kalenicy nie moze by¢ wieksza niz 6 m ponad
poziom terenu mierzony przed wejsciem do budynku,

3) geometria dachéw glownej bryly budynkow: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
0 symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 55° z mozliwoscig
wprowadzenia naczotkow i przyczotkow,

4) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe jedynie na budynkach gospodarczych i garazach
lokalizowanych bezposrednio przy granicy dziafki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki oraz na
budynkach garazowych dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych. Kat nachylenia pofaci
dachowych takiego dachu nie moze by¢ mniejszy niz 159,

5) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen Iukarnami nie moze zajmowaé wiece)
niz polowe diugosci pofaci dachowej a zadaszenie nad Iukarnami winno byé dwuspadowe lub
krzywolinijne tzw. "wole oko",

6) zakazuje si realizowania obiektow budowlanych z dachem plaskim, kopertowym i uskokowym,

7) w celu zapewnienia wiasciwej obsiugi parkingowej ustala sie min. 1 migjsce postojowe na jeden
lokal mieszkalny oraz min. 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m?2 powierzchni
uzytkowej budynkow i lokali ustugowych,

8) obstuga komunikacyjna terenéw MN1: drogi oznaczone symbolami KD-L1, KD-L2, KD-D, KDW1,
KDW2, KDW3, KDW4, KDW5 i KDW6 oraz z ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami Kx1
i Kx2.

9) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy od drég:

a) KD-L1iKD-L - 8 m mierzona od linii rozgraniczajacych,
b) KD-D - 6 m mierzona od linii rozgraniczajacych,
c) KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5 | KDW6 - 5 m mierzona od linii rozgraniczajacych,
d) 4 mod ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami Kx1 i Kx2.



4. Dopuszcza sie podziat terenow oznaczonych symbolami MN1 na dziatki budowlane, na nastepujacych
zasadach:

1)

kazda nowo wydzielona dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej,

kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granica tej drogi powinien by¢
zblizony do kata prostego,

szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,

powierzchnia nowo wydzielonych dzialek nie moze byé mnigjsza niz 800 m?,

wymieniona w pkt 4 niniejszego ustepu minimalna wielko$¢ dziatek nie obowiazuje w przypadku
dokonywania podziatow majacych na celu regulacje stanu faktycznego na gruncie, a takze
podziatéw majacych na celu powigkszenie dzialek sasiednich oraz pod wydzielanie terenow
zwigzanych z infrastruktura techniczna,

§18

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami MN2 o powierzchni ok. 3,6200 ha - tereny
zabudowy migszkaniowej jednorodzinnej ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nie stanowigce przedsigwzie¢ mogacych znaczgco

oddziatywaé na $rodowisko oraz drogi wewnetrzne,

. 3) przeznaczenie uzupelniajgce - zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym.
i 2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) garaze moga, by¢ realizowane jako dobudowane do budynkow mieszkalnych lub wolnostojace,
2) dopuszcza sig lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki lub

w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

3) dopuszcza sig lokalizacje budynkow mieszkalnych i ustugowych bezposrednio przy granicy dziatki

lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki na dziatkach, ktérych szeroko$¢ nie przekracza 18 m,

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
5) maksymaina intensywno$¢ zabudowy - 0,35,
6) teren biologicznie czynny - min. 65%.
3. Dla terendw MN2 ustala sig nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

wysokoé¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych do kalenicy dachu nie moze by¢ wigksza niz 11 m
ponad poziom terenu mierzony przed wejsciem do budynku,

wysokosé budynkow gospodarczych i garazy do kalenicy nie moze by¢ wigksza niz 6 m ponad
poziom terenu mierzony przed wejsciem do budynku,

geometria dachow gtownej bryly budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o
symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 250 do 55° z mozliwoscig
wprowadzenia naczotkow i przyczotkow,

dopuszcza sie dachy jednospadowe jedynie na budynkach gospodarczych i garazach
lokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtoéci 1,5 m od granicy dziatki oraz na
budynkach garazowych dobudowywanych do budynkow mieszkalnych. Kat nachylenia potaci
dachowych takiego dachu nie moze byé mniejszy niz 15°,

przy uzytkowym poddaszu dowietlenie jego pomieszczent lukamami nie moze zajmowac wigce]
niz polowe dlugoéci pofaci dachowe] a zadaszenie nad lukarnami winno by¢ dwuspadowe lub
krzywolinijne tzw. "wole oko”,

zakazuje sie realizowania obiektow budowlanych z dachem ptaskim, kopertowym i uskokowym,

w celu zapewnienia wiasciwej obstugi parkingowe] ustala sie min. 1 migjsce postojowe na jeden
lokal mieszkalny oraz min. 2 migjsca postojowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw ustugowych,

obstuga komunikacyjna: droga oznaczona symbolem KD-D,

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: 6 m od linii rozgraniczajacych drogi polozonej poza
granicami planu na terenie gminy Zagnansk oraz drogi oznaczonej symbolem KD-D.

4. Dopuszcza sie podzial terenow oznaczonych symbolami MN2 na dziatki budowltane, na nastepujacych
zasadach:

kazda nowo wydzielona dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej,

kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granica, tej drogi powinien by¢
zblizony do kata prostego,

szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,

powierzchnia nowo wydzielonych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?,



5) wymieniona w pkt 4 ninigjszego ustepu minimalna wielkos¢ dzialek nie obowiagzuje w przypadku
dokonywania podzialow majacych na celu regulacje stanu faktycznego na gruncie, a takze
podzialéw majacych na celu powigkszenie dziatek sasiednich oraz pod wydzielanie terendw
zwigzanych z infrastruktura techniczna,

§19

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami MN3 o powierzchni ok. 0,5900 ha - tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczaine: usiugi nie stanowiace przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko oraz drogi wewnetrzne,

3) przeznaczenie uzupelniajace - zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania;

1) garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane do budynkow mieszkalnych lub wolnostojace,

2) dopuszcza sig lokalizacjg budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziafki lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

3) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw mieszkalnych i ustugowych bezposrednio przy granicy dziafki
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki na dziafkach, ktorych szerokosé nie przekracza 18 m,

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,35,

6) teren biologicznie czynny - min. 65%.

3. Dla terenéw MN3 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do kalenicy dachu nie moze by¢ wigksza niz 11 m
ponad poziom terenu mierzony przed wejsciem do budynku,

2) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy do kalenicy nie moze by¢ wieksza niz 6 m ponad
poziom terenu mierzony przed wejsciem do budynku,

3) geometria dachéw glownej bryly budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o
symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 550 z mozliwo$ciq
wprowadzenia naczotkdéw i przyczdtkow,

4) dopuszcza sie dachy jednospadowe jedynie na budynkach gospodarczych i garazach
lokafizowanych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,56 m od granicy dziatki oraz na
budynkach garazowych dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych. Kat nachylenia potaci
dachowych takiego dachu nie moze byé mnigjszy niz 15,

5) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowaé wiecej
niz potowe dlugosci potaci dachowej a zadaszenie nad lukarnami winno by¢ dwuspadowe lub
krzywolinijne tzw. "wole oko”,

6) zakazuje sig realizowania obiektow budowlanych z dachem pfaskim, kopertowym i uskokowym,

7} W celu zapewnienia wlasciwej obstugi parkingowej ustala sig min. 1 miejsce postojowe na jeden
lokal mieszkalny oraz min. 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
uzytkowej budynkow ustugowych,

8) obstuga komunikacyjna: droga potozona poza granicami planu na terenie gminy Zagnansk oraz
droga oznaczona symbolem KDW8,

9) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: 5 m od linii rozgraniczajacych drogi potozonej poza
granicami planu oraz drogi oznaczonej symbolem KDWS.

4. Dopuszcza sie podziat terendw oznaczonych symbolami MN3 na dziatki budowlane, na nastepujacych

zasadach:

1) kazda nowo wydzielona dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej,

2) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granica, tej drogi powinien by¢

zblizony do kata prostego,

3)  szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek nie moze byé mniejsza niz 20 m,

4)  powierzchnia nowo wydzielonych dzialek nie moze byé mniejsza niz 800 m?,

5) wymieniona w pkt 4 ninigjszego ustepu minimalna wielkos¢ dziatek nie obowiazuje w przypadku
dokonywania podzialéw majacych na celu regulacje stanu faktycznego na gruncie, a takze
podziatow majacych na celu powiekszenie dzialek sasiednich oraz pod wydzielanie terendw
zwigzanych z infrastrukturg techniczna.



§ 20
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami MN4 o powierzchni ok. 3,0700 ha - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nie stanowigce przedsiewzie¢ mogacych Zznaczaco
oddziatywaé na $rodowisko oraz drogi wewnetrzne,

3) przeznaczenie uzupelniajace - zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane do budynkéw mieszkalnych lub wolnostojace,

2) dopuszcza sig lokalizacjg budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziakki,

3) dopuszcza sie lokalizacjg budynkow mieszkalnych bezposrednio przy granicy dziatki lub w
odleglosci 1,5 m od granicy dziatki na dziatkach, ktorych szerokos¢ nie przekracza 18 m,

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,35,

8) teren biologicznie czynny - min. 65%.

3. Dla terendw MN4 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokoéé budynkow mieszkalnych i ustugowych do kalenicy dachu nie moze by¢ wigksza niz 11 m
ponad poziom terenu mierzony przed wejsciem do budynku,

2) wysokost budynkow gospodarczych i garazy do kalenicy nie moze by¢ wigksza niz 6 m ponad
poziom terenu mierzony przed wejéciem do budynku,

3) geometria dachow glownej bryly budynkow: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o
symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 559 z mozliwoscia
wprowadzenia naczotkow i przyczotkow,

4) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe jedynie na budynkach gospodarczych i garazach
lokalizowanych bezposrednio przy granicy dziaki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki oraz na
budynkach garazowych dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych. Kat nachylenia potaci
dachowych takiego dachu nie moze by¢ mniejszy niz 159,

5) przy uzytkowym poddaszu do$wietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowac Wigce]
niz polowe dlugosci polaci dachowej a zadaszenie nad lukarnami winno by¢ dwuspadowe lub
krzywolinijne tzw. "wole oko”,

6) zakazuje sie realizowania obiektow budowlanych z dachem ptaskim, kopertowym i uskokowym,

7) w celu zapewnienia wiasciwej obstugi parkingowe; ustala sig min. 1 miejsce postojowe na jeden
lokal mieszkalny oraz min. 2 migjsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw ustugowych,

8) obstuga komunikacyjna: docelowo poprzez drogi wewnetrzne oznaczone symbolami KDW4, do
czasu ich realizacji droga oznaczona symbolem KD-L2 poprzez tereny MN1, ZZiWS.

9) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5 m mierzone od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych
symbolami KDW4.

4. Dopuszcza sie podziat terenow oznaczonych symbolami MN4 na dziatki budowlane, na nastepujacych
zasadach:

1) kazda nowo wydzielona dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej,

2) kat zawarty pomigdzy granicami dziafki dochodzacymi do drogi a granicq tej drogi powinien by¢
zblizony do kata prostego,

3) szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,

4) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mnigjsza niz 800 m2,

5) wymieniona w pkt 4 ninigjszego ustepu minimalna wielko$¢ dziatek nie obowigzuje w przypadku
dokonywania podziatow majacych na celu requlacje stanu faktycznego na gruncie, a takze
podziatéw majacych na celu powigkszenie dziatek sasiednich oraz pod wydzielanie terenow
zwigzanych z infrastrukturg techniczng,

§21 _
1. Dla terendw oznaczonych symbolem MNU, o powierzchni ok. 15600 ha - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi, nie stanowiace przedsigwziec mogacych zawsze znaczaco oddziatywat na
$rodowisko,



b)
0)
d)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zamieszkania zbiorowego,
ustugi publiczne,
obiekty budowlane i urzadzenia sportu i rekreacji.

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a)
b)

budynki gospodarcze i garaze
zielen urzadzona towarzyszagca obiektom budowlanym i zadrzewienia.

2. Ustala sig nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania teren MNU:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,6,

3
4
5
6

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

wskaznik powierzchni zabudowy do 60%,

teren biologicznie czynny - min. 40%,

obstuga komunikacyjna - drogi oznaczone symbolami, KD-L1 i KD-D,

nieprzekraczalna linia zabudowy:;

a)

b)

8 m mierzona od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KD-L1,
6 mierzona od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KD-D,

7) w celu zapewnienia wlasciwej obstugi parkingowej ustala sig min. 1 migjsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny, lub min. 1 migjsce postojowe na 200m2 powierzchni uzytkowej budynku uslugowego,
8) forma architektoniczna gtownej bryly budynkéw powinna speinia¢ nastepujace wymagania:

ograniczenie wysokosci budynkow z zakresu przeznaczenia podstawowego do 2 kondygnacii
nadziemnych,

catkowita wysokos¢ istnigjacych budynkéw z zakresu przeznaczenia podstawowego do
kalenicy dachu nie moze by¢ wieksza niz 12 m,

wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy do kalenicy nie moze by¢ wigksza niz 7 m ponad
poziom terenu przed wejsciem do budynku,

dachy nowo budowanych oraz nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéw nalezy
wznosic jako dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 200 do
550,

geometria dachow budynkéw rozbudowywanych winna nawiazywaé do geometrii dachu
budynku rozbudowywanego,

przy uzytkowym poddaszu do$wietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowaé
wigcej niz 3/4 diugosci potaci dachowej. Dopuszcza sie doswietienie budynkéw oknami
potaciowymi.

4. Dopuszcza sig podziat terenow oznaczonych symbolami MNU na dziatki budowlane, na nastepujacych
zasadach:
kazda nowo wydzielona dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej,

kat zawarty pomiedzy granicami dzialki dochodzacymi do drogi a granica, tej drogi powinien by¢

1)
2)

3)
4)
5)

zblizony do kata prostego,

szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 30 m,

powierzchnia nowo wydzielonych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m2,

wymieniona w pkt 4 niniejszego ustepu minimalna wielko$¢ dziatek nie obowiazuje w przypadku
dokonywania podzialdw majacych na celu regulacje stanu faktycznego na gruncie, a takze
podziatow majacych na celu powigkszenie dziatek sgsiednich oraz pod wydzielanie terendw
zwigzanych z infrastrukturg techniczna,

§ 22

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami U, o powierzchni ok. 0,5600 ha - tereny ustug,
ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: usiugi stanowigce przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywac na rodowisko.

przeznaczenie dopuszczalne: lokale mieszkalne wbudowane w bryle budynku ustugowego,
przeznaczenie uzupetniajace: budynki gospodarcze i garaze oraz zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow U:

minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,7,

teren biologicznie czynny - min. 30%,

1)

2)
3)

1)
2)
3)
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4)  w celu zapewnienia wiasciwej obstugi parkingowej ustala sie min. 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 150 m? powierzehni uzytkowej budynkéw ustugowych oraz min. 1 miejsce postojowe na
1 lokal mieszkalny,
5)  obsluga komunikacyjna: drogi oznaczone symbolami KD-L1, KD-L2, KD-D, KDW2 i KDW5,
6) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 8 m mierzona od linii rozgraniczajacych drég KD-L1i KD-L2,
b) 6m mierzona od linii rozgraniczajacych drogi KD-D,
¢) 5m mierzona od linii rozgraniczajacych drog KDW2 i KDWS,
7) dlaterenu U ustala sie nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokosé budynkow ustugowych do kalenicy dachu nie moze by¢ wigksza niz 12 m ponad
poziom terenu przed wejsciem do budynku,
b) wysokosé budynkow gospodarczych i garazy do kalenicy nie moze by¢ wigksza niz 6 m ponad
poziom terenu przed wejsciem do budynku,
c) dachy nowo budowanych budynkow nalezy wznosic jako dwuspadowe czterospadowe, o
symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 250 do 45°,
d) przy uzytkowym poddaszu do$wietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowac
wiecej niz 60% diugosci potaci dachowej,
e) zakazuje sig realizowania obiektow z dachem ptaskim, pulpitowym, kopertowym i uskokowym,
f)  wyklucza sig stosowanie form i detali deformujacych architekture np. schodkowe zakonczenie
§cian, osadzanie lusterek w elewacii.

§23
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US, o powierzchni ok. 39,2400 ha - teren sportu i
rekreacji ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: przeznacza sig pod ustugi sportu rekreacii, turystyki i wypoczynku.

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki zamieszkania zbiorowego,
b) lokale migszkalne wbudowane w bryte budynkow z zakresu przeznaczenia podstawowego.

3) przeznaczenie uzupetniajace: budynki gospodarcze i garaze oraz zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,7,

3)  teren biologicznie czynny - min. 50%,

4)  w celu zapewnienia wiasciwej obstugi parkingowej ustala sie min. 0,25 miejsca postojowego na
100 m2 powierzchni uzytkowej budynkow zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub min. 1
miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,

5)  forma architektoniczna gtownej bryty budynkow powinna spelnia nastgpujace wymagania:

a) wysokoéé budynkow poza garazami i budynkami gospodarczymi do kalenicy dachu nie moze
by¢ wigksza niz 15 m ponad poziom terenu przed wejsciem do budynku,
b) wysokosé budynkéw gospodarczych i garazy nie wigksza niz 7 m do kalenicy dachu ponad
poziom terenu przed wejsciem do budynku,
¢) geometria dachow — dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o symetrycznym
kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 45°.
3. Obstuga komunikacyjna - droga oznaczona symbolem KD-L2 poprzez tereny MN1, WS i ZZ.

§24
1. Dla terenu oznaczonego symbolem RU, o powierzchni ok. 1,2100 ha — teren obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych.
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa zwigzana z przeznaczeniem
podstawowym,
3) przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze i garaze oraz zielen o charakterze izolacyjnym.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) w celu zapewnienia wiasciwej iloci miejsc parkingowych ustala sie min. 2 miejsca postojowe na 3
zatrudnionych lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,
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3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,7,

4) teren biologicznie czynny - min. 30%.

3. Dla terenu RU ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ budynkéw do kalenicy dachu nie moze by¢ wigksza niz 12 m ponad poziom terenu
mierzony przed wej$ciem do budynku,

2) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy nie wigcej niz 8 m do kalenicy dachu ponad poziom
terenu mierzony przed wejsciem do budynku,

3) geometria dachow giowniej bryly budynkéw nowo budowanych oraz nadbudowywanych i
przebudowywanych budynkow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 200 do 45°,

4) przy uzytkowym poddaszu do$wietlenie jego pomigszczen lukarnami nie moze zajmowa¢ wigce]
niz polowe diugosci potaci dachowe;.

4. Zasady obstugi komunikacji: droga oznaczona symbolem KD-L2,
5. Nieprzekraczalna linia zabudowy: 8 m mierzona od linii rozgraniczajacych drogi KD-L2.

§25
1. Dla terendw oznaczonych symbolem P, o powierzchni ok. 1,4800 ha - tereny przemystu, ustala sig:
1)  przeznaczenie podstawowe: ustugi, ustugi rzemiosta oraz budynki produkcyjne stanowiace
przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
2)  przeznaczenie uzupehiajgce:

a) zielen o funkcjach izolacyjnych,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

¢) budynki gospodarcze i garaze.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow P:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

2)  maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,7,

) teren biologicznie czynny - min. 30%,

) w celu zapewnienia wiasciwej obstugi parkingowej ustala si¢ min. 3 miejsca postojowe na 2
zatrudnionych oraz min. 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw zwiazanych z obstuga klienta,

5) obstuga komunikacyjna: droga oznaczona symbolem KD-L1 poprzez tereny U i MN1 oraz droga
oznaczona symbolem KDW2

6) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5 m od linii rozgraniczajacych KDW2.

7) dlaterendw P ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy.

a) wysokos¢ budynkow z zakresu przeznaczenia podstawowego do kalenicy dachu nie moze by¢
wieksza niz 13 m ponad poziom terenu przed wejsciem do budynku,

b) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych nie moze przekracza¢ 8 m do kalenicy dachu
ponad $redni poziom terenu przed wejsciem do budynku,

¢) dachy nowobudowanych budynkéw nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe czterospadowe, o
symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 450,

d) przy uzytkowym poddaszu do$wietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowac
wigcej niz 60% diugosci pofaci dachowej, a zadaszenie nad lukamami winno by¢
dwuspadowe, dopuszcza sie do$wietlenie budynkéw oknami potaciowymi,

e) zakazuje sig realizowania obiektow z dachem ptaskim, pulpitowym, kopertowym i uskokowym,

f)  wyklucza sie stosowanie form i detali deformujacych architekture np. schodkowe zakonczenie
Scian.

3. W przypadku dokonywania nowych podziatéw geodezyjnych obowigzuje wielkos¢ nowo wydzielonych
dzialek min. 2000m?, przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min. 40 m. Minimalna wielko$¢ dziatki nie
obowigzuje w przypadku dokonywania podziatow pod drogi, ulice, place, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz majacych na celu regulacje stanu faktycznego na gruncie, a takze podziatow majacych na
celu powiekszenie dziatek sasiednich.

3
4

§26
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R o powierzchni ok. 141,9300 ha - tereny
rolnicze, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,
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2. Jako warunki zagospodarowania okreéla sie zachowanie $rodpolnych zadrzewien i zakrzewien oraz

1.

zielen fegowa.

§ 27

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, o powierzchni ok. 33,2500 ha - tereny

lasow, ustala sig.

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow,

2) przeznaczenie dopuszczaine:
a) obiekty budowlane zwigzane z gospodarka lesna,
b) $ciezki, szlaki turystyczne, sciezki rowerowe,
c) obiekty matej architektury stuzace turystyce.

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenow ZL.:

1) zakazuje sie prowadzenia wszelkich dziatan, ktére mogtyby zagraza¢ funkcji leSnej,

2) prowadzenie gospodarki leSnej zgodnie z planami urzadzenia lasu,

3) dopuszcza sig realizacje liniowych obiektow infrastruktury technicznej z wytaczeniem gazociagow,
bez uzyskiwania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw le$nych na cele nielesne na zasadach
okreslonych w "Ramowych wytycznych w sprawie zasad i warunkéw udostepniania gruntow
lesnych (laséw) dla realizacji podziemnych inwestycji liniowych", ktore okreslaja miedzy innymi:

a) prowadzenie ww. infrastruktury w drodze le$nej, linii podziatu powierzchniowego lub w
przypadkach szczegdlnych wzdtuz Sciany lasu,

b) bez koniecznosci wycinki drzewostanu,

¢) w pasie o szeroko$cido 2 m,

d) prace budowlane prowadzone bgdg sposobem recznym.

§28

Dla terenéw oznaczonych symbolem ZLz, o powierzchni ok. 19,7200 ha - tereny zalesien ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow.

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia gospodarki lesnej, drogi dojazdowe, $ciezki |

szlaki turystyczne oraz obiekty budowlane zwigzane z gospodarka lesna,

3) liniowe obiekty infrastruktury techniczne;.
Tereny wskazane do zalesienia stanowia w przewadze grunty niskich klas bonitacyjnych pofozone w
bezposrednim sasiedztwie istniejacych kompleksow lesnych.

Ustala sie realizacje prac przygotowawczych poza okresem legowo-rozrodczym zwierzat.

§ 29

1. Dla terenbw oznaczonych symbolem ZZ, o powierzchni ok. 30,5600 ha - tereny Zieleni fegowej, ustala

sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,
2) przeznaczenie dopuszczalne: szlaki piesze, $ciezki rowerowe oraz przejScia i przejazdy do terenow

zabudowy.

2. W terenach okreslonych w ust. 1 zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynnoéci, ktore moga utrudnic
naturalny sptyw wod, a w szczego6inosci:
1) obiektow budowlanych kubaturowych,
2) sadzenia drzew lub krzewdow, z wyjatkiem plantacji roslinnosci stanowiacej element obudowy

biologicznej dolin rzecznych, lub stuzacej do wzmacniania brzegow,

3) zmiany uksztattowania terenu, skladowania materialow oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem

robdt zwiazanych z utrzymaniem cieku oraz przejs¢ i przejazdéw uwzgledniajacych naturaine
uksztattowanie terenu.

3. Ustala sie ochrong istnigjacych zadrzewien i zakrzewieft nadwodnych.

§30

. Dla terenow oznaczonych symbolem WS, o powierzchni ok. 1,7400 ha — tereny wod ptynacych, dia

ktérych ustala sig przeznaczenie podstawowe — odbiomik wod opadowych i roztopowych, rowy
melioracyjne oraz przejécia i przejazdy do terenow zabudowy.

Przekroczenie elementami infrastruktury technicznej przyciskiem pod korytem ciekow wodnych z
uwzglednieniem przepisow szczegolnych.
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3. Wprowadza sig zakaz budowy ogrodzen pozbawiajacych swobodny dostep do wod zgodnie z
przepisami odrebnymi.
4. W terenach okreslonych w ust. 1 zabrania sie wykonywania robot oraz czynnosci, ktére moga utrudni¢
naturalny sptyw wéd, a w szczegdlnosci:
1) wznoszenia innych obiektow budowlanych niz obiekty hydrotechniczne oraz przejscia i przejazdy w
formie przepustow,
2) zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materiatow, wykonywania innych robot, z wyjatkiem
rob6t zwigzanych z utrzymaniem ciekéw wodnych oraz tych, o ktorych mowa w pkt. 1.
. Ustala sig ochrone istnigjacych zadrzewien i zakrzewien nadwodnych.

()]

§ 31
1. Dla terenu oznaczonego symbolem K, o powierzchni ok. 0,3100 ha - teren urzadzen oczyszczania
Sciekow, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) przepompownia Sciekéw,
b) obiekty i urzadzenia zwigzane z doprowadzeniem i odprowadzeniem Sciekow.
2) przeznaczenie dopuszczaine:
a) obiekty administracyjne, gospodarcze zwigzane z odprowadzaniem i oczyszczaniem Sciekow
do gminnej oczyszczalni Sciekow,
b) drogi dojazdowe i place manewrowe,
c) zielen urzadzona.
2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw zwigzanych

z oczyszczaniem i odprowadzaniem $ciekow:

1) zapewnienie osiagniecia stopnia oczyszczania Sciekdw zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

2) ograniczenie ucigzliwosci obiektu,

3) w celu ztagodzenia skutkow oddziatywania oczyszczalni Sciekow ustala sie wprowadzenie pasa
Zieleni ostonowo-izolacyjnej po stronie zachodniej terenu funkcjonalnego, sktadajacego sie z pasa
zieleni, sktadajacego sie gtownie z gatunkdw zimozielonych o zréznicowanej wysokosci i pokroju.

3. Wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 10 m w najwyzszym
punkcie budynku ponad $redni poziom terenu wokét budynku.

Minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,6.

Teren biologicznie czynny — min. 30%.

Geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych 200
do 500,

Obstuga komunikacyjna: drogi oznaczone symbolami KD-D i KDW5.

Nieprzekraczalna linia zabudowy:

1) 6 m mierzona od linii rozgraniczajacych drogi KD-D,
2) 5 m mierzona od linii rozgraniczajacych drogi KDWS.

N o

© o

§ 32
1. Dla terenu oznaczonego symbolem W, o powierzchni ok. 0,1000 ha ~ teren urzadzen zaopatrzenia w
wode, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia technologiczne zwigzane z ujmowaniem i
uzdatnianiem wod podziemnych i ich przesytem do sieci wodociagowe.
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia techniczne zwigzane z eksploatacja ujecia wody i jego ochrona,
b) zieleh urzadzona.
2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw zwigzanych z zaopatrzeniem w
wode:
1)  zakaz prowadzenia wszelkich dziatan, ktére mogg zagrazac zanieczyszczeniom wod lub powodowac
obnizenie wydajno$ci ujec,
2) wszelkie dziatania musza by¢ zgodne z przepisami szczegdlnymi regulujacymi ochrone zrédet i ujeé
wody,
3)  wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 8 m w najwyzszym punkcie budynku ponad poziom
terenu przed wejsciem do budynku,
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4)  geometria dachow - dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 409,

minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

teren biologicznie czynny - min. 30%,

obstuga komunikacyjna: droga oznaczona symbolem KDW4,

nieprzekraczalna linia zabudowy: 5 m mierzona od linii rozgraniczajacych drogi KDW4.

W 0 ~ O On

§33

Uktad komunikacyjny terenu objetego planem stanowia nastgpujace drogi:

1. Istnigjaca droga powiatowa Klasy lokalnej nr 0289T relacji Samsonow - Tumlin - Miedziana Géra o
przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzgdzeniami technicznymi wynikajacymi z przepisow
o drogach publicznych, 0znaczona na rysunku planu symbolem KD-L1 o powierzchni ok. 3,4300 ha, dla
ktorej ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 12m do 20 m zgodnie z rysunkiem planu,
2) szeroko$¢ jezdni min. 7 m,

3) chodniki,

4)  budowa nowych zjazdow na warunkach i zasadach zarzadey drogi.

2. Istniejaca droga powiatowa klasy lokalnej nr 0292T relacji Wykien Koscielny - Podgrod - - Tumlin - droga
powiatowa Nr 0289T o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
wynikajacymi z przepisow o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-L2 o
powierzchni ok. 2,0900 ha, dla ktorej ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 12 mdo 14 m zgodnie z rysunkiem planu,
2) szeroko$é jezdni min. 7 m,

3) chodniki,

4) budowa nowych zjazdow na warunkach i zasadach zarzadcy drogi.

3. Istniejace drogi gminna klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz niezbednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepisow o drogach publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem
KD-D o powierzchni ok. 3,1500 ha, dla ktorych ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m,

2) szeroko$¢ jezdni min. 5 m,

3} chodniki,

4) budowa nowych zjazddw na warunkach i zasadach zarzadcy drogi.

§ 34
Dla terendw oznaczonych symbolem KDW1 o powierzchni ok. 0,7000ha — teren drogi wewnetrzne, ustala
sie:
1) szerokoéé w liniach rozgraniczajacych - zmienna zgodnie z rysunkiem planu,
2) minimalna szeroko$¢ jezdni 3,5 m,

3) chodniki.

§35
Dla terenéw oznaczonych symbolem KDW2 o powierzchni ok. 10,4600ha - teren drogi wewnetrzne, ustala
sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 8 m z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu,
2) minimalna szerokos¢ jezdni 4,5 m,

3) chodniki.
§36
Dla terendw oznaczonych symbolem KDW3 o powierzchni ok. 0,5700ha - teren drogi wewnetrzne, ustala
sie:
1) szeroko$t w liniach rozgraniczajacych - 6 m,
2) minimalna szeroko$¢ jezdni 4 m,
3) chodniki.
§37

Dla terenu oznaczonego symbolem KDW4 o powierzchni ok. 2,3700ha - teren drogi wewnetrznej, ustala sig:
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1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 10 m,
2) minimalna szeroko$¢ jezdni 4 m,
3) chodniki.

§38
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW5 o powierzchni ok. 3,7900ha - teren drogi wewnetrznej, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu,
2) minimalna szerokos¢ jezdni 4 m,
3) chodniki.

§39
Dla terenu o0znaczonego symbolem KDW6 o powierzchni ok. 0,0700ha - teren drogi wewnetrznej, ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna zgodnie z rysunkiem planu,
2) minimalna szerokos¢ jezdni 3,5m.

§ 40
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Kx1 o powierzchni ok. 0,5300ha — teren ciggu
pieszo-jezdnego, dla ktorych ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5m z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu,
2) szerokoS¢ jezdni min. 3 m,
3) w pasie terenu dopuszcza sig sieci infrastruktury techniczne;.

§41
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem Kx2 o powierzchni ok. 0,3900 ha - teren cigg
pieszo-jezdnego, dia ktorych ustala sie:
1)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m,
2)  szerokos¢ jezdni min. 3 m,
3)  w pasie terenu dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej.

§ 42
Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kx3 o powierzchni ok. 0,0060 ha - teren ciagu
pieszego, dia ktorych ustala si¢ nastepujace parametry techniczne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 3 m,
2)  w pasie terenu dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej.

ROZDZIAL. 2
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow szczegolnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

§43
1. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja;
1) tereny gornicze,
2) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,
3} obszary szczegoblnego zagrozenia powodzia,
4) obiekty chronione z mocy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
2. Teren objety ustaleniami planu potozony jest w obrebie obszaréw chronionych na podstawie przepisow
o ochronie przyrody — ustalenia zgodnie z § 12.

ROZDZIAL 3
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 44
1. Na obszarze objetym granicami planu nie okresla sie granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatu
nieruchomosci.
2. Dla terendéw oznaczonych symbolami MN1 i MN2 ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalenia i
podziatu nieruchomosci:
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1) scalenia i podzialy nalezy przeprowadzic procedurg przewidziang ustawa o gospodarce
nieruchomosciami,

2) kazda nowo wydzielana dziatka musi mie¢ dostep do drogi publicznej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych,

3) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granic tej drogi powinien by¢
prosty lub zblizony do kata prostego,

4) szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ nie mniejsza niz 20 m,

5) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?,

6) dia nowo wydzielonych drog w obrebie terenéw MN1 i MN2 parametry drog wewnetrznych zgodnie
z§6ustt.

3. Wymienione w ust. 2 minimalne wielkosci dziatek nie obowigzujg w przypadku dokonywania podziatow
pod drogi, ulice, place, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz majacych na celu regulacje
stanu faktycznego na gruncie, a takze podziatdow majacych na celu powigkszenie dziatek sgsiednich.

4. Dla pozostalych terendw nie okre$la sie szczegdlowych zasad i warunkdéw scalen i podziatu
nieruchomosci.

ROZDZIAL 4
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§45
W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektéw obowiazuje podtaczenie budynkdw do sieci kanalizacyjnej
w zasiegu obstugi sieci, sukcesywnie wraz z budowa systemu kanalizacji.

ROZDZIAL 5
Zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 46

1. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng - sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
realizowa¢ na zasadach i warunkach zarzadcy sieci. Zaleca si¢ aby nowo projektowane sieci uzbrojenia
technicznego projektowane i budowane byly w sposob bezkolizyjny z istniejgcym i planowanym
zagospodarowaniem nieruchomoéci. Budowa sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych jedynie
za zgoda i na zasadach okre$lanych kazdorazowo przez zarzadcow drog. Zaleca sie budowe sieci
infrastruktury technicznej wzdiuz granic dziatek przylegajacych do ciagow komunikacyjnych. W celu ochrony
osob i mienia ustala sie strefy techniczne od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o zasiggu
okreslonym w przepisach odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci wodociagowe)j,

2) projektowang sie¢ wodociagowa nalezy wiaczy¢ do istniejacych wodociggdw i wyposazyé w
niezbedng armature i hydranty przeciwpozarowe. Sie¢, o ile istnieje taka mozliwos¢, nalezy
wykona¢ w postaci zamknietego ukladu, umozliwiajacego jej obustronne zasilanie,

3) do czasu budowy gminnych sieci wodociggowych na terenach nie posiadajacych takich sieci
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni z uwzglednieniem warunkow
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej,

2) docelowo $cieki bytowe z obszaru planu nalezy odprowadzi¢ do sieci kanalizacji sanitarnej,

3) scieki za posrednictwem projektowanej sieci kanalizacyjnej sanitarnej zostang odprowadzone do
gminnej oczyszczalni Sciekdw,

4) do czasu budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie budowg i uzytkowanie
szczelnych zbiomikéw na Scieki sanitarne.

4, W zakresie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych, ustala sig ich odprowadzenie do
projektowanej kanalizacji deszczowej, do czasu jej budowy przyjmuje sie nastepujace rozwiazania:

1) zagospodarowanie wod opadowych z terendw zabudowy mieszkaniowej powierzchniowo na
terenie dziatki budowlanej,

2) odprowadzenie wod opadowych z terendw ustug i przemystu do odbiornikow, po wezesniejszym
ich oczyszczeniu jezeli przepisy odrebne beda tego wymagac,
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3) odprowadzenie wod z terendw drog i placow utwardzonych do odbiornikow, po wezesniejszym ich

oczyszczeniu jezeli przepisy odrebne beda tego wymagac.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1) budowe systemu sieci gazociagow $redniego i niskiego cisnienia,

2) gazociggi Sredniego i niskiego cisnienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z
przepisow odrgbnych, w przypadku budowy sieci gazowej nalezy ustali¢ strefy kontrolowane o
szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi, w strefach tych wprowadza sie zakaz budowy
kubaturowych obiektow budowlanych, statych sktadow i magazynéw, sadzi¢ drzew oraz nie nalezy
podejmowac zadnej dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacii,

3) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza sie rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz propan —
butan.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:

1) zasilanie terendw objetych planem z istniejacych sieci niskiego i $redniego napiecia poprzez jej
rozbudowe i przebudowe. Zaleca sig aby nowe linie energetyczne byly kablowe,

2) budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenéw budowlanych w energie
elektryczna,

3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowaé w sposéb bezkolizyjnych z innymi obiektami
budowlanymi,

4) linie $redniego i niskiego napiecia nalezy budowa¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrebnych,

5) budowa nowych oraz modernizacja istniejacych linii napowietrznych i kablowych
prowadzona bedzie przez zarzadce sieci w zaleznoéci od potrzeb z uwzglednieniem
technicznych i ekonomicznych aspektdéw danej inwestycji,

6) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi nalezy zachowa¢ bezpieczny odstep
od linii elektroenergetycznych zgodny z PN - E - 05100. Zaleca sie przyjecie nastepujacych
odlegtosci (stref technicznych) dla budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi:

a) min. 7 m od osi linii napowietrznych $redniego napiecia (15kV) i stacji transformatorowych,
b) min. 3 m od osi linii napowietrznych niskiego napiecia,
¢) ewentualne zblizenie budynkdw do osi linii nalezy uzgodni¢ z zarzadea linii.

7) dopuszcza sig budowe i wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii 0 mocy nie przekraczajace;
100 kW dla zaopatrzenia budynkow w energie elektryczna,

7. W zakresie facznoéci telekomunikacyjnej, ustala sig: na obszarze objetym planem z wytaczeniem
terenow lasow dopuszcza sig lokalizacje obiektow z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacyjnej oraz
sieci internetu  szerokopasmowego  przy  uwzglednieniu  dopuszczalnych  poziomow  pdl
elektromagnetycznych jakie muszg by¢ speinione dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa i miejsc przebywania dla ludzi, oraz przy uwzglednieniu przepisow odrebnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala sie: przyjmuje sie rozwigzania oparte na stosowaniu
niskoemisyjnych technologii opartych na paliwach ekologicznych (gaz, energia elektryczna, olej opatowy,
kolektory stoneczne, itp.), a w przypadku braku takich mozliwosci wykorzystanie paliw statych.

9. W zakresie gospodarki odpadami statymi, ustala sie:

1) w zakresie gospodarowania odpadami stalymi dla mieszkancow ustala sie zasade odbioru odpadow
w systemie zorganizowanym pod nadzorem Gminy Miedziana Gora, ze szczegoinym
uwzglednieniem segregaciji odpaddw u Zrodfa ich powstawania,

2) gospodarka odpadami stafymi na terenach obiektow ustugowych i przemystowych zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrebnymi. W przypadku tymczasowego sktadowania odpadow
niebezpiecznych nalezy zabezpieczy¢ grunt przed mozliwoscig przesiakania ewentualnych
zanieczyszczenh do gruntu i wod.

10. W zakresie komunikacji ustala si¢ warunki i zasady okre$lone w § 33-42,

ROZDZIAL 6
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 47
Do czasu zabudowy i zagospodarowania terendw objetych planem zagospodarowania przestrzennego na
cele okreslone w § 9 pozostajg one w dotychczasowym uzytkowaniu, bez dopuszczenia zabudowy
tymczasowej.
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ROZDZIAL 7
Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy

§ 48
Ustala sie stawki wzrostu wartosci nieruchomosci dla terendw oznaczonych symbolami:
1) MN1, MN2, MN3, MN4, MNU, US, RU - 10%,
2) P, U-20%.

DZIAL Il
Ustalenia koncowe

ROZDZIAL 1
Przepisy uzupeiniajace

§49
Ustala sig zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedaZy powyzej 2000 m? na calym
obszarze objetym ustaleniami planu.

Rozdziat 2
Przepisy koficowe

§ 50
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowy Gminy Miedziana Géra.

§ 51
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia je] ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Swietokrzyskiego.
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UZASADNIENIE
Do Uchwaty Nr XXXVI1/327/14
Rady Gminy Miedziana Goéra
z dnia 12 listopada 2014 r.

Uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Tumlin na
terenie gminy Miedziana Géra podjeto w trybie ustawy z dnia 27 marca 2007 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) i stanowi on nowg edycje planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Tumlin, ktéry zatwierdzony zostat Uchwalg Nr
XXV/199/2005 Rady Gminy w Miedzianej Gérze z dnia 31 sierpnia 2005 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Tumlin na terenie Gminy Miedziana Géra (Dz. Urz.
Woj. Swietokrzyskiego Nr 265, poz. 3262 ze zmianami).

Nowa edycja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z potrzeb
inwestycyjnych wiascicieli nieruchomosci, ktorzy wnioskowali o zmiane, gdyz ustalenia mpzp sofectwa
Tumlin w znacznym stopniu ograniczaty inwestycje. W celu stworzenia mozliwosci inwestycyjnych dia
wlascicieli nieruchomosci podejmuje sie niniejszg uchwate.

Ustalenia planu nie naruszajg polityki przestrzennej okreslonej w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miedziana Géra wraz ze zmianami.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXVII/327/14 Rady Gminy Miedziana Géra z dnia 12 listopada
2014 r, w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sofectwa Tumlin na
terenie gminy Miedziana Gora.

Rozstrzyaniecie Rady Gminy Miedziana Gora w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego waladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
solectwa Tumlin terenie gminy Miedziana Gora.

Rada Gminy Miedziana Gora postanawia nie uwzgledni¢ nastepujacych uwag wniesionych do
wytozonego projektu planu:

1. Damiana Niebudek, Wojciecha Niebudek, Sylwi Niebudek, Pawta Niebudek, ktdrzy wnoszg o
zmiang przeznaczenia dziatki 0 numerze ewidencyjnym 273 na cele zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej. Uwaga nie zastuguje na uwzglednienie, poniewaz posiada charakter wniosku
do planu zagospodarowania przestrzennego. Termin na sktadanie wnioskow uptynat w dniu 6
lipca 2012 .

2. Krzysztofa Marcisz, ktéry wnosi o zmiane przeznaczenia dziatek o numerze ewidencyjnym
274/2 i 396 na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Uwaga nie zastuguje na
uwzglednienie, poniewaz posiada charakter wniosku do planu  zagospodarowania
przestrzennego. Termin na skladanie wnioskéw uptynat w dniu 6 lipca 2012 .

3. Renaty Gebskiej, ktora wnosi o zmiane przeznaczenia dziatki o numerze ewidencyjnym 313/5
na cele zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Uwaga nie zastuguje na uwzglednienie,
poniewaz posiada charakter wniosku do planu zagospodarowania przestrzennego. Termin na
sktadanie wnioskow uptynat w dniu 6 lipca 2012 1.

4. Janiny Archackiej, ktora wnosi o zmiane przeznaczenia dzialki o numerze ewidencyjnym 34/3
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Uwaga nie zastuguje na uwzglednienie,
poniewaz posiada charakter wniosku do planu zagospodarowania przestrzennego. Termin na
sktadanie wnioskdw uptynat w dniu 6 lipca 2012 1.

5. Stanistawa Knapczyka i Marcina Dziwonia, ktérzy wnoszg o zmniejszenie trenu zalewowego
wokdt rowu melioracyjnego na dziatkach o numerach ewidencyjnych 300, 423 i 421, gdyz jest
on ich zadaniem zbyt duzy. Uwaga nie zastuguje na pozytywne rozpatrzenie, poniewaz teren
wyznaczony teren, nie przewidziany do zabudowy stanowi obnizenie dolinne, ktorym stale lub
okresowo sptywajg wody powierzchniowe. Jest to teren podmokty o niekorzystnych warunkach
fizjograficznych dla wprowadzenia zabudowy.

6. Jacka Pernala, ktory wnosi o likwidacje na dziatkach o numerach ewidencyjnych 320/12 i
320/11 planowanej oczyszczalni $ciekow. Uwaga nie zastuguje na uwzglgdnienie, poniewaz
teren, na ktorym zaplanowana zostata oczyszczalnia Sciekéw wynika z  planu
zagospodarowania przestrzennego, ktory zatwierdzony zostat Uchwatg Nr XXV/199/2005 Rady
Gminy w Miedziane] Gérze z dnia 31 sierpnia 2005 r. w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego solectwa Tumlin na terenie Gminy Miedziana Gora (Dz.
Urz. Woj. Swietokrzyskiego Nr 265, poz. 3262 ze zmianami). Poza tym moze on byt
wykorzystany na inne cele zwigzane z gospodarka wodno-$ciekowa, na przepompownie
sciekow.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVII/327/14 Rady Gminy Miedziana Géra z dnia 12 listopada
2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Tumlin na
terenie gminy Miedziana Goéra.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Miedziana Gora w sprawie sposobu realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycii z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) po zapoznaniu sie z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego solectwa Tumlin, na terenie gminy Miedziana Géra, Rada Gminy
postanawia, co nastepuije:

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego
Radzie Gminy Miedziana Géra projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Tumlin, na terenie gminy Miedziana Géra bedg realizowane zgodnie ze Strategia
rozwoju gminy Miedziana Géra,

2. Finansowanie inwestycji ze $Srodkow budzetu gminy — Srodki wlasne gminy i pozyskane
fundusze zgodnie z przepisami odrebnymi.




