UCHWALA NR XVI/119/25
RADY GMINY MIEDZIANA GORA

z dnia 22 maja 2025 1.

w sprawie zmiany Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Tumlin na terenie gminy Miedziana Géra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z uchwata Nr LXXIV/512/24 Rady Gminy
Miedziana Goéra z dnia 11 kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Nr 3 miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Tumlin na terenie gminy Miedziana Gora po przediozeniu
przez Wojta Gminy Miedziana Gora projektu zmiany nr 3 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Tumlin na terenie gminy Miedziana Gora, Rada Gminy Miedziana Géra po
stwierdzeniu, ze projekt zmiany planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedziana Gora zatwierdzonego uchwata nr XIV/119/2000 Rady
Gminy w Miedzianej Gorze z dnia 31 maja 2000 r. ze zmianami, uchwala:

§ 1. 1. Zmiang Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Tumlin na terenie
gminy Miedziana Gora, zwang dalej ,,zmiang planu”, o powierzchni 0,8368 ha.

2. Ustalenia zmiany planu stanowig:
1) tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunek zmiany Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Tumlin na terenie
gminy Miedziana Gora, stanowigcy zatacznik Nr 1 wskali 1: 1000, bedacy integralng cze$cia zmiany
planu.

3. Pozostatymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie Rady Gminy Miedziana Gora o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu zmiany planu, stanowiacy zatacznik Nr 2;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Miedziana Gdra o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacy zatacznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik Nr 4.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunku zmiany planu — rozumie si¢ przez to rysunek sporzadzony na kopii mapy pozyskanej
z zasobow geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach w skali 1: 1000;

2) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku zmiany planu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku zmiany planu, linig
okreslajaca najmniejsza, dopuszczalng odleglo$¢ zewngtrznego lica $ciany budynku od linii
rozgraniczajacej drogi powiatowej potozonej poza granicami zmiany planu, zgodnie z rysunkiem zmiany
planu, nie wliczajac wysunigtych poza ten obrys schodéw, wykuszy, okapéw oraz balkonéw, ktore moga
by¢ wysunigte poza t¢ lini¢ maksymalnie do 1,5 m;

4) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu;

5) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ rozbudowg, przebudowe oraz remonty obiektow budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg techniczng i komunikacjg w celu unowoczesnienia lub poprawy parametréw
technicznych i eksploatacyjnych;

6) przepisach odrebnych — nalezy rozumie¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie
Normy oraz przepisy prawa miejscowego;
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7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 12°;

8) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktérym dopuszcza si¢ prowadzenie prac
zwigzanych  zbudowa, odbudowa, przebudowa, nadbudowsa, eksploatacja irozbidrka linii
elektroenergetycznych,  w granicach  ktérego zamyka si¢  ponadnormatywne oddziatywanie
elektromagnetyczne tej linii.

2. Pozostate pojecia, uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
lub zgodnie z ogolnie przyjetymi normami, a takze potocznie stosowanymi definicjami iznaczeniami stow
okreslonymi w stownikach jezyka polskiego.

§ 3. Przedmiotem ustalen zmiany planu jest przeznaczenie oraz ustalenie zasad zagospodarowania terenow
funkcjonalnych potozonych w granicach zmiany planu.

§ 4. Rysunek zmiany planu zawiera:
1) oznaczenia obowiazujace:
a) granica obszaru objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
¢) oznaczenie cyfrowo-literowe terenu funkcjonalnego,
d) linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15 kV wraz z pasami technologicznymi,
€) wymiarowanie;
2) oznaczenia informacyjne wynikajace z przepisoOw odrebnych:
a) Suchedniowsko-Oblegorski Obszar Chronionego Krajobrazu,
b) Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP Nr 414 Zbiornik Zagnansk,
¢) granica obszaru zmeliorowanego.

§ 5. 1. Ustala si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z niezb¢dnymi
urzadzeniami technicznymi, o ktorych mowa w § 12, stosownie do warunkéw wynikajacych ze szczegoétowych
rozwigzan technicznych.

2. W zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania awariom ustala sig:

1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, przez
istniejacy 1 rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg;

2) wyposazenie sieci wodociaggowych w hydranty zewngtrzne, zgodnie =z przepisami inormami
obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) lokalizacje drég pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wymogi dotyczace ochrony ludno$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Teren objety ustaleniami zmiany planu potozony jest w zasiggu systemu alarmowania dzwigkowego.
4. W projektach budowlanych nakazuje si¢ stosowanie projektowania uniwersalnego.

5. Ustala si¢ nakaz wyposazenia obiektow uzytecznosci publicznej w urzadzenia umozliwiajace swobodny
dostep dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami

§ 6. Ustala sie:

1) sytuowanie budynkéw zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku
zmiany planu;

2) zakaz stosowania materialdw wykonczeniowych sztucznych - plastikowych typu ,,siding” na elewacjach
budynkow;

3) nakaz stosowania odcieni czerwieni, zieleni, brazu 1 szarosci na pokryciach dachowych.

§ 7. 1. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:
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1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko za wyjatkiem obiektow
z zakresu realizacji infrastruktury technicznej;

2) zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu, za wyjatkiem wédd opadowych i roztopowych;

3) dotrzymanie standardow jakosci srodowiska;

4) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
5) nakaz utrzymania naturalnego sptywu wdd powierzchniowych oraz naturalnego spadku terenu;

6) zakaz niszczenia 1uszkadzania systemow melioracji wodnych, dopuszcza si¢ ich przebudowe
z zachowaniem ich funkcjonalno$ci na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) ochrone zasobow wodd podziemnych wramach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
414 Zagnansk poprzez odprowadzanie $ciekow sanitarno-bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

8) realizacjg¢ zieleni przydomowej, w tym wielokwiatowych ogrodéw przydomowych;
9) zakaz niszczenia wystepujacych zadrzewien;
10) stosowanie ogrodzen azurowych w celu zachowania szlakow migracyjnych matych zwierzat;

11) stosowanie wolnej przestrzeni pomigdzy podmuréwka ogrodzenia a dolng czesciag panela ogrodzeniowego
w celu zachowania mozliwosci migracji zwierzat.

2. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢ ochrong zasobéw przyrodniczych Suchedniowsko-Oblegorskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ ochrone¢ obszaru zmeliorowanego zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 8. Ustala sie:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: 8 m od linii rozgraniczajgcej drogi powiatowej nr 1282T Samsonow-
Miedziana Gora potozonej poza granicami zmiany planu;

2) zachowanie wysokosci budynkéw, o ktérych mowa w § 9;
3) zachowanie geometrii dachow, o ktéorych mowa w § 9.

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o powierzchni 0,8368 ha, ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
1) wiaty i altany;
2) dojscia i dojazdy;
3) zielen.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ etapows realizacj¢ inwestycji w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupehniajacego;
2) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,001;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 55%;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: do 40%;

6) minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny, realizowane na terenie, o ktérym mowa
w ust.1;

7) obstuga komunikacyjna: droga powiatowa nr 1282T Samsondéw-Miedziana Gora;
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych: do 11 m;
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b) budynkow gospodarczych, garazy, wiat i altan: do 6 m;

2) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych od 25°
do 45° z mozliwoscig wprowadzenia naczotkow, przyczotkow, okien potaciowych oraz lukarn;

3) dopuszcza si¢ czgsciowe zadaszenie budynkéw dachem plaskim, przy czym zadaszenie dachem ptaskim
nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dachu budynku;

4) przy uzytkowym poddaszu do$wietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowaé wigcej niz
potowe dhugosci potaci dachowej a zadaszenie nad lukarnami winno by¢ dwuspadowe lub krzywoliniowe,
tzw. "wole oko”.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii, wytwarzajacych energie elektryczna
z energii promieniowania stonecznego innych niz mikroinstalacje.

§ 10. Na obszarze objetym zmiang planu nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych scalen
1 podziatu nieruchomosci.

§ 11. W zakresie ograniczania ucigzliwos$ci obiektow ustala si¢:

1) podiaczenie budynkéw do sieci kanalizacyjnej w zasiggu obshlugi sieci, sukcesywnie wraz zbudowa
systemu kanalizacji;

2) zasady zagospodarowania terendw potozonych w pasach technologicznych od linii elektroenergetycznych
$redniego napigcia zgodnie z § 12 ust. 6 pkt 7.

§ 12. 1. Zasady obshlugi w infrastrukture techniczna:

1) sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ na zasadach i warunkach okre$lonych
przez zarzadcow sieci;

2) zaleca si¢ aby nowo projektowane sieci uzbrojenia technicznego projektowane ibudowane byty
W sposob bezkolizyjny z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem nieruchomosci;

3) budowa sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych jedynie za zgoda i na zasadach okre$lanych
kazdorazowo przez zarzadcow drog;

4) zaleca si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej wzdluz granic dzialek przylegajacych do ciagow
komunikacyjnych;

5)dla obiektow o wysokosci rownej iwigkszej niz 50 m n.p.t. obowigzuja ograniczenia zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala si¢:
1) budowe, rozbudowe i1 przebudowe sieci wodociggowej o przekrojach minimalnych nie mniejszych niz @90;

2) sie¢, o ile istnieje taka mozliwo$¢, nalezy wykona¢ w postaci zamknigtego uktadu, umozliwiajacego jej
obustronne zasilanie.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, ustala sie: budowe, rozbudowe i przebudowe sieci
kanalizacji sanitarnej, o przekrojach minimalnych nie mniejszych niz @160 dla przewodow grawitacyjnych
oraz nie mniej niz P90 dla przewoddw ttocznych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala si¢ ich odprowadzenie docelowo
do sieci kanalizacji deszczowej, do czasu jej budowy przyjmuje si¢ nastepujace rozwiazania:

1) zagospodarowanie wdd z terenéw zabudowy mieszkaniowej powierzchniowo na terenie inwestycji;

2) zagospodarowanie wod zustug do odbiornikdow, po wczesniejszym ich oczyszczeniu jezeli przepisy
odrgbne beda tego wymagac.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:
1) budowe, rozbudowe i przebudowe systemu sieci gazociagéw Sredniego cisnienia;
2) gazociagi Sredniego ci$nienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow odrebnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, ustala sie:
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1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia;

2) budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenow budowlanych w energi¢
elektryczna;

3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowaé w sposob bezkolizyjnych z innymi obiektami budowlanymi
(odlegtos¢ od budynkow mieszkalnych min. 7 m);

4) linie $redniego iniskiego napigcia nalezy budowaé zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrebnych;

5) budowa nowych oraz modernizacja istniejacych linii napowietrznych ikablowych bedzie prowadzona
przez zarzadce sieci w zaleznos$ci od potrzeb z uwzglednieniem technicznych i ekonomicznych aspektow
inwestycji;

6) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi nalezy zachowa¢ wzajemne odlegtosci pomiedzy
liniami energetycznymi, a tymi budynkami zgodne z przepisami odrebnymi;

7) konieczno$¢ zachowania paséw technologiczne wzdluz linii elektroenergetycznych 15 kV zgodnie
z rysunkiem zmiany planu (7 m od osi linii w obie strony), w granicach ktorych zakazuje si¢ lokalizacji
budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi;

8) zakaz nasadzen zieleni wysokiej, tj. powyzej 3 m ppt. w granicach paséw, o ktorych mowa w pkt 7;

9) przebudowe ewentualnych kolizji na koszt poszczegolnych inwestorow realizujacych inwestycje kolidujace
z istniejagcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi na podstawie szczegdétowych warunkéw okreslanych
przez zarzadce sieci;

10) przytaczenia do sieci elektroenergetycznych na podstawie warunkdéw przytaczenia okre$lonych przez
przedsigbiorstwo energetyczne zajmujace si¢ dystrybucja energii elektrycznej w oparciu o zawarte umowy
o przylaczenie.

7. W zakresie lacznosci telekomunikacyjnej, ustala sie: na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektow z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacyjnej przy uwzglednieniu dopuszczalnych
pozioméw pol elektromagnetycznych jakie muszg by¢ spetnione dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa i miejsc przebywania dla ludzi, oraz przy uwzglednieniu przepisow odrebnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala sie: przyjmuje si¢ rozwigzania oparte o paliwa nisko lub
bezemisyjne.

9. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala sie: w zakresie gospodarowania odpadami statymi
dla mieszkancow ustala si¢ zasade odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem Urzedu
Gminy w Miedzianej Gorze, ze szczegdlnym uwzglednieniem segregacji i odzysku odpadow u zrodia ich
powstawania.

10. W zakresie komunikacji ustala si¢ warunki i zasady:

1) dojazd do dziatek budowlanych bezposrednio z publicznej drogi powiatowej nr 1282T Samsonow-
Miedziana Gora polozonej poza granicami zmiany planu;

2) dojazdy niewydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi, niezbedne dla poszczegoélnych dzialek
budowlanych, zapewniajace dostep do drdég publicznych nalezy wytycza¢ w sposdb uwzgledniajacy
obstuge dzialek =znajdujacych si¢ w sasiedztwie, w zgodzie zustaleniami zmiany planu oraz
z uwzglednieniem mozliwo$ci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego i zapewnienia dostepu
shuzb ratowniczych;

3) miejsca parkingowe i postojowe w wymaganej iloSci nalezy realizowa¢ w ramach dziatki lub zespotu
dziatek, na ktorych realizowana jest inwestycja;

4) zapewnienie powigzania terenu z zewn¢trznymi sieciami komunikacji pieszej i rowerowe;.

§ 13. Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenu objgtego zmiang planu na cele okreslone w §
9 pozostaje on w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1MN ustala si¢ stawke wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 15%.
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§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Miedziana Gora.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swictokrzyskiego.

Przewodniczacy Gminy
Miedziana Gora

ELukasz Wozniak
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XVI/119/25
Rady Gminy Miedziana Gora
z dnia 22 maja 2025 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Miedziana Goéra 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu.

Uwagi nie wptynety
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XVI/119/25
Rady Gminy Miedziana Gora
z dnia 22 maja 2025 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Miedziana Gora 0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie
planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) po zapOznaniu si¢ z projektem zmiany
Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Tumlin na terenie gminy
Miedziana Goéra, Rada Gminy Miedziana Gora postanawia, co nastgpuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy i sg
bezposrednim skutkiem uchwalenia zmiany Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Tumlin na terenie gminy Miedziana Goéra bedg realizowane zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawa o zamowieniach
publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej oraz ochronie s$rodowiska,
zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki. Finansowanie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy ujetych w planie podlega
przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1530 ze zm.), ktore beda finansowane z:

1) budzetu gminy,

2) funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze

unijne),
3) partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr XVI/119/25
Rady Gminy Miedziana Gora
z dnia 22 maja 2025 r.

Dane przestrzenne do zmiany Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
solectwa Tumlin na tereniec gminy Miedziana Goéra obejmujace: lokalizacje przestrzenng
obszaru objetego aktem w postaci wektorowe] w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢s$¢ graficzng aktu
w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujagcym systemie
odniesien przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr XV1/119/25 Rady Gminy Miedziana Goéra
z dnia 22 maja 2025 r.

w sprawie zmiany Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Tumlin na
terenie gminy Miedziana Goéra

Uchwale w sprawie zmiany Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Tumlin na
terenie gminy Miedziana Gora podejmuje si¢ w trybie ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

Niniejsza uchwata konczy tryb postgpowania w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przewidziany w art. 17 w/w ustawy, o ktorej mowa powyze;j.

Projekt zmiany planu obejmuje teren potozony w granicach sotectwa Tumlin w gminie Miedziana Gora
1 obejmuje dziatke nr ewid. 117/2, ktéra przeznacza si¢ na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Powierzchnia zmiany planu wynosi 0,8368 ha.

Teren zmian planu potozony jest w Suchedniowsko-Oblegorskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
potozonym na otulinie Suchedniowskiego Parku Krajobrazowego, w ktérym zasady ochrony reguluje uchwata
Nr XLIX/880/14 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego zdnia 13 listopada 2014 r. w sprawie
Suchedniowsko-Oblegorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2014 1. poz. 3154).
Analiza zagospodarowania w stosunku do zasad ochrony obowiazujacych w obszarze chronionego krajobrazu
wykazata, ze ustalenia projektu zmiany planu nie b¢dg powodowaé znaczaco negatywnego wptywu na ochrong
przyrody obszaru chronionego.

Ustalenia projektu zmiany planu nie bedg powodowa¢ réwniez znaczaco negatywnego oddziatywania na
cele iprzedmiot ochrony najblizszego obszaru Natura 2000 jakim sa Lasy Suchedniowskie PLH260004,
oddalone jest ok. 3,5 km na poélnoc od granic opracowania, poniewaz teren dla ktorego dokonywana jest
zmiana przeznaczenia polozony jest poza lokalnymi korytarzami ekologicznymi stanowigcymi tgcznosé
pomigdzy obszarami Natura 2000. Obszar potozony jest rowniez poza korytarzami ekologicznymi o znaczeniu
krajowym oraz poza lokalnymi ciggami ekologicznymi.

Teren zabudowy wyznaczony zostat poza terenami dolin ciekow wodnych oraz poza terenami bagiennymi
i podmoktymi. Nie jest rowniez objety systemem melioracji wodnych. Od strony zachodniej obejmuje fragment
obnizenia dolinnego, w obrebie ktorego wyznaczona linia zabudowy uniemozliwi lokalizacje budynkow.
W obszarze tym bedzie mogta by¢ lokalizowana infrastruktura techniczna oraz dojazdy do budynkow.

Przewidziany sposob zagospodarowania terenu przyczyni si¢ do zmian w $rodowisku przyrodniczym
analizowanego obszaru, poniewaz nowe zainwestowanie bedzie powodowa¢ w nim wigksze lub mniejsze
zmiany, ktoérych calkowicie nie da si¢ wyeliminowaé. W zwiazku, z tym wich zagospodarowaniu nalezy
uwzglednia¢ dziatania minimalizujace negatywny wplyw planowanych form zabudowy na $rodowisko.
Realizacja nowych obiektow budowlanych winna by¢ zgodna z wytycznymi zawartymi w projekcie zmiany
planu oraz przepisami odrebnymi .

Przeprowadzona analiza planowanego zagospodarowania wykazata, Ze nie bedzie ono negatywnie
oddziatywa¢ na Suchedniowsko-Oblegorski Obszar Chronionego Krajobrazu, stanowigcym forme¢ ochrony
przyrody, o ktérej mowa w art. 6 ust. 1 pkt 4 ustawy ochronie przyrody oraz na S$rodowisko, co zostato
wykazane w dalszej cz¢sci niniejszej dokumentacji.

W granicach obszaru objetego projektem zmiany planu nie wystepuja:

1) tereny i obszary gornicze,

2) udokumentowane ztoza surowcoéw mineralnych,

3) tereny zagrozone ruchami masowymi,

4) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ustalone w oparciu o Prawo wodne.

Zmiany wywotane dziatalno$cig czlowieka zostang ograniczone do minimum, poprzez rygorystyczne
przestrzeganie przepisow prawnych zzakresu ochrony $rodowiska iochrony przyrody oraz poprzez
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przestrzeganie zalecen zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu zmiany planu. Pozwoli to
na zachowanie zasady zrownowazonego rozwoju.

Zgodnie z ewidencja gruntdw prowadzong przez Starost¢ Kieleckiego dziatka objeta zmiang planu stanowi
grunt rolny wytworzony z gleb IV iV klasy bonitacyjnej, ktory nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne w trybie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych (Dz. U. z2022r. poz. 2409 ze zm.), poniewaz zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie gruntéw
rolnych ilesnych zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze wymagaja grunty rolne wytworzone
z gleb I-111 klasy bonitacyjne;j.

W przedtozonym do zatwierdzenia projekcie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ujednolicenie rozwigzan
architektonicznych budynkow, ogrodzen oraz obiektow matej architektury, w taki sposob aby powstajace
elementy nie byly dysharmonijne w otaczajacej przestrzeni, przez co nie pogorsza odbioru wizualnego
przestrzeni.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez sprecyzowanie w ustaleniach szczegdétowych rozwigzan
architektonicznych planowanej zabudowy, uwzgledniajgce cechy regionalne i ochrony krajobrazu kulturowego,

3) ochron¢ s$rodowiska, w tym gospodarowanie wodami iochrong gruntéw rolnych, poprzez ustalenie
katalogu zakazoéw inakazow dla planowanego zainwestowania uwzgledniajagc specyfike terenu objetego
zmiang planu na tle systemu ochrony przyrody wojewddztwa $wigtokrzyskiego. Teren objety zmiang planu
nie wymagat uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych ilesnych na cele nierolnicze
i nielesne.

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych poprzez zastosowanie nastepujacych ustalen:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przez
istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg,

b) wyposazenie projektowanych sieci wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami
i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j,

¢) teren objety ustaleniami niniejszej zmiany planu potozony jest w zasiegu systemu alarmowania
dzwiekowego.

5) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez wyznaczenie terenu zabudowy w bezposrednim sasiedztwie
terenébw juz zainwestowanych. Teren objety zmiang planu polozony jest w zasiegu sieci infrastruktury
technicznej (wodociggowej, energetycznej) oraz komunikacyjnej. Realizacja ustalen zmiany planu, nie bedzie
wymaga¢ poniesienia kosztow z budzetu gminy na realizacj¢ zadan wlasnych gminy wynikajacych z ustawy
0 samorzadzie gminnym,

6) prawo wlasnosci, poprzez wyznaczenie terendw zabudowy umozliwiajace zagospodarowanie dziatek na
wnioskowany cel,

7) wtrakcie procedury planistycznej zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang planu
zagospodarowania przestrzennego poprzez informowanie spoleczenstwa o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany planu oraz o wylozeniach do publicznego wgladu w sposdb zgodny z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Obwieszczenia o czynnos$ciach planistycznych publikowane byly rowniez
w Biuletynie Informacji Publicznej prowadzonym na stronie internetowej Gminy Miedziana Gora. Poza tym
bioracy udziat w procedurze planistycznej mieli nieograniczony dostep do dokumentacji planistycznej, w tym
do opinii iuzgodnien wiasciwych organéw delegowanych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

8) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, gdyz do dokumentacji planistycznej oraz
zgromadzonych opiniach i uzgodnieniach oraz opracowan planistycznych sporzadzanych na potrzeby planu
spoteczenstwo miato zapewniony dostep i wglad do nich,

9) teren posiada dostep do sieci wodociggowej, ktéra zapewnia odpowiednig ilo$¢ i jako$¢ wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Nie byto wymogu okreslenia i uwzglednienia:
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1) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, poniewaz
w granicach opracowania planu obiekty takie nie wystepuja,

2) potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, poniewaz teren polozony jest poza strefa przygraniczna
panstwa oraz poza wojskowymi terenami zamknietymi,

3) potrzeb interesu publicznego, poniewaz teren przylega bezposrednio do drog publicznych gwarantujacych
obstuge komunikacyjna,

4) wywazenie interesu publicznego i interesu prywatnego, poniewaz teren obj¢ty zmiang planu stanowi
w calosci teren wlasnosci osoby fizycznej, w ramach ktérego nie wystepuja potrzeby realizacji inwestycji celu
publicznego,

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,

6) terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Zabudowa zostata tak zaplanowana, aby zachowa¢ warunki wynikajace z tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz wykorzystania walorow ekonomicznych przestrzeni, gdyz struktury
przestrzenne zostaly tak uksztaltowane aby dgzy¢ do zminimalizowania transportochlonnosci (wyznaczone
tereny zabudowy posiadaja dostep do transportu publicznego), nowa zabudowa umozliwia mieszkancom
maksymalne wykorzystanie transportu publicznego. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajace
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow nie bylo wymagane, poniewaz teren zmiany planu polozony jest
poza pasem drog publicznych, w ktorym zlokalizowane sa pasy jezdne, chodnik, co daje mozliwos$¢ poruszania
si¢ rowerzystom. Zabudowa zostata zaplanowana w sasiedztwie i jako kontynuacja istniejacej zabudowy.

Rozwiazania planistyczne uwzglednialy zasade wyznaczania terenéw budowlanych jako uzupehienie
zabudowy w uksztattowanej tkance osadniczej a nowe tereny budowlane stanowig kontynuacj¢ istniejacych
terenow budowlanych, ktére wyposazone sa w infrastrukture techniczng i posiadajg bezposredni dostgp do
drogi publiczne;j.

Ustalenia dotyczace obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaly uwzglednienia, poniewaz na terenie
objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty wojskowe, a teren oddalony jest od granic panstwa kilkaset
kilometrow.

Gmina Miedziana Gora posiada analize, oktéorej mowa wart. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza ta zostala sporzadzona i zatwierdzona uchwala Nr XVIII/146/16
Rady Gminy Miedziana Gora zdnia 15 czerwca 2016 r. Ustalenia projektu zmiany planu nie koliduja
z wnioskami wynikajgcymi z tej analizy.

Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedg generowaé wydatkow
z budzetu gminy na realizacj¢ uzbrojenia technicznego, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zapewnia
wplywy z podatkdéw od nieruchomosci oraz renty planistyczne;j.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzona zostala na mapie pozyskanej
z zasobow geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach w skali 1: 1000 co spelnia
wymogi art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72023 r. poz. 977 ze zm.).

Zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedziana Gora zatwierdzonego uchwata Nr XIV/119/2000 Rady Gminy w Miedzianej
Gorze z dnia 31 maja 2000 r. wraz ze zmianami.

Majac na uwadze powyzsze, w petni zasadne jest uchwalenie przedmiotowej zmiany planu.
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