UCHWALA NR XIX/135/2004
RADY GMINY W MIEDZIANEJ GORZE
Z DNIA 8 grudnia 2004r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
solectwa Cminsk Rzadowy
na terenie Gminy Miedziana Gora

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm., z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558 i Nr 113 poz. 984, Nr153,
poz. 1271 i Nr214, poz.1806, Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, Nr 102 poz. 1055), a
takze art. 7, art. 8, art. 10 ust. 1 i ust. 3, art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 ze zm. Nr 41 poz. 412, Nr 111
poz. 1279, z 2000 r. Nr 12 poz. 136, Nr 109 poz. 1157 i Nr 120 poz. 1268, z 2001r. Nr 5 poz. 42, Nr
14 poz. 124, Nr 100 poz. 1085, Nr 115 poz. 1229 i Nr 154 poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25 poz. 253 i
Nr 113 poz. 984 1 Nr130, poz. 1112) oraz art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, z 2004r.
Nr 141 poz. 1492), po przedlozeniu przez Wojta Gminy Miedziana Gora miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Cminsk Rzadowy na obszarze gminy Miedziana Gora,
Rada Gminy uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy wprowadzajace i ogdlne.

§1

1. Uchwaleniu podlega miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Cminsk
Rzadowy na terenie gminy Miedziana Gora, zwany dalej ,,planem” lub ,,planem miejscowym”.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar sotectwa Cminsk Rzadowy w jego granicach administracyjnych
o tacznej powierzchni 1351,0 ha, o ktérym mowa w Uchwale Nr XIV/104/2004 Rady Gminy w
Miedzianej Gorze z dnia 30 kwietnia 2004r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XXV1/234/2002 Rady
Gminy w Miedzianej Gorze z dnia 21 marca 2002r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Miedziana Gora — dla
poszczegbdlnych sotectw na obszarach istniejacego 1 projektowanego zainwestowania
wyznaczonego w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedziana Goéra”.

§2

1. Dotaczona do planu prognoza oddzialtywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Cminsk Rzadowy gmina Miedziana Gora stanowi
material pomocniczy, utatwiajaca interpretacje oraz realizacje planu i nie bgdaca przedmiotem
uchwalenia.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Cminsk Rzadowy poprzedzony zostat
opracowaniem ekofizjograficznym, zawierajacym poszerzone informacje o $rodowisku
przyrodniczym.

§3

Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowig podstawe do wydawania pozwolen na budowg dla
terenu objetego planem.



§4

1. Ustalenia ogolne nalezy odnosi¢ kompleksowo do odpowiadajacych im szczegdtowych
ustalen realizacyjnych, przypisanych do terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w
rysunku planu nr 1. Pominigcie lub wybidrcze stosowanie ogolnych ustalen realizacyjnych,
albo stosowanie bez nich szczegotowych ustalen realizacyjnych, powoduje niezgodnos¢ z
planem.

2. Ustalenia planu nie naruszaja przepiséw szczegélnych, w odniesieniu do rozpatrywanego

stanu faktycznego. Sprzeczno$¢ z przepisami szczegdlnymi powoduje rowniez niezgodnosc z
ustaleniami planu.

3. Zmiana przepiséw szczegdlnych zwigzanych z treScia ustalen planu nie powoduje potrzeby

zmiany tych ustalen, jezeli w sposob oczywisty daje si¢ je dostosowaé do zmienionego stanu
prawnego, bez uszczerbku dla ich istoty.

§5

Zgodno$¢ ustalen ogdlnych z ustaleniami szczegdtowymi jest niezbedna dla stwierdzenia zgodnosci
zamierzen inwestycyjnych z miejscowym planem.

N —

§6

Ustalenia planu stanowia tre$¢ niniejszej uchwaty.

Integralna czgs$cia planu jest:

1) Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sofectwa Cminsk
Rzadowy na terenie gminy Miedziana Gora — Przeznaczenie i zasady zagospodarowania
terenu w skali 1: 5 000, zwany dalej ,,rysunkiem nr 1 planu” obowiazujacy w granicach
planu, zawierajacy:

a) granice obszaru objetego planem,
b) symbole literowe dla oznaczenia poszczegdlnych terenow,
c) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania.

2) Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Cminsk
Rzadowy na terenie gminy Miedziana Goéra — Zasady wyposazenia w infrastrukturg
techniczng — skala 1: 5 000, zwany dalej ,rysunkiem nr 2 planu, obowiazujacy w
granicach terenu planu. Zawierajacy zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna,
obejmujacy sieci: wodociagowa, kanalizacyjna, energetyczna i gazowa wg legendy planu.
Przedmiotem ustalen sa zasady uzbrojenia terenu obejmujace przebiegi tras infrastruktury
technicznej, ktére nalezy traktowaé orientacyjne, wymagajace usciSlenia na etapie
opracowania projektu budowlanego, po uzyskaniu warunkoéw technicznych zasilania od
wlasciwych instytucji branzowych (operatoréw sieci).

§7

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1.

Ochrona interesow ponadlokalnych i lokalnych w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego,
krajobrazu i warto$ci kulturowych, ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez zwigkszenie
wymagan dotyczacych jakoS$ci przestrzeni publicznej, standardow zabudowy i zagospodarowania
terenoéw, urbanistyki i architektury, komunikacji oraz infrastruktury techniczne;.

Osiagnigcie 1 utrzymanie wysokiego poziomu zycia mieszkancow w oparciu o rozwoj funkcji
turystyczno-wypoczynkowej przy restrukturyzacji rolnictwa.

Umozliwienie dziatalno$ci réznorodnych podmiotow przy jednoczesnej minimalizacji
wzajemnych konfliktow 1 optymalizacji korzy$ci wynikajacych ze wspolnych dziatan z
zachowaniem dla przyszlych pokolen walorow lokalnego srodowiska naturalnego.

Uwzglednienie zasady zrownowazonego rozwoju i ochrony srodowiska.

Ustalenia planu sa spdjne ze ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedziana Gora” uchwalonym uchwata nr XIV/119/2000 Rady Gminy w



1)

2)

3)
4)

5)
6)

7)

Miedzianej Gorze z dnia 31. 05. 2000r. z uwzglednieniem zmian, jakie zaistnialy do czasu
sporzadzenia planu lub okazaty si¢ niezbedne w toku sporzadzania planu.

§8

Na terenach objgtych planem, sposob usytuowania nowych obiektow i urzadzen budowlanych,

pozostawia si¢ do usci§lenia w postgpowaniu administracyjnym w sprawie wydania pozwolenia na

budowg, z zachowaniem wymogoéw wynikajacych z przepisow Rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakimi powinny

odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r. Nr 75) oraz innych przepiséw prawa i

Norm Polskich, majace odniesienie do okreslonego w planie, sposobu uzytkowania terenu w

oparciu o skonkretyzowany wniosek inwestorski.

Jako zgodne z planem uznaje si¢:

1) wyznaczenie dodatkowych drog dojazdowych do dziatek budowlanych w obrebie terenow
przeznaczonych do zabudowy,

2) wyznaczenie tras urzadzen liniowych oraz terendw urzadzen zwiazanych z rozbudowa
systemow infrastruktury technicznej, o ktorej mowa w rozdziale 3, stosownie do warunkoéw
wynikajacych ze szczegotowych rozwiazan technicznych, nie kolidujacych z innymi
ustaleniami planu,

3) linie rozgraniczajace drog moga by¢ przesuwane tylko w przypadkach wynikajacych z
technicznych warunkow ich urzadzania, odstgpstwo od zasad okreSlonych w § 18, wymaga
zgody zarzadcy drog,

Konieczne drogi dojazdowe do dziatek — nie wyznaczone w planie — nalezy zaprojektowaé jako

drogi o szerokosci nie mniejszej niz to wynika z przepiséw szczegdlnych, wytyczone w drodze

umoéw zawieranych pomigdzy wlascicielami gruntdow, w oparciu o sporzadzone przez inwestorow
projekty podziatéw gruntow. Realizacja nowych lub przebudowa istniejacych budynkow, a takze
zmiany zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie moga naruszac:

1) praw wiascicieli, uzytkownikow i administratorow terenow sasiednich,

2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych okreslonych odrgbnymi przepisami
prawnymi,

3) innych wymagan, a w szczegdlnosci dotyczacych ochrony srodowiska, gospodarki wodnej
oraz ochrony dobr kultury i krajobrazu — okreslone w przepisach szczego6lnych.

W granicach catego terenu objetego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na

rysunku planu Nr 1 i Nr 2 urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi

terenu.

§9

Przedmiotem ustalen planu sa:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 istniejacej zagrodowej z uslugami

podstawowymi, oznaczone na rysunku planu symbolem MN1, MN2,

Tereny ustug publicznych: w tym:

- ushug kultury, oznaczone na rysunku planu symbolem UPKk,

- ushug zdrowia, oznaczone na rysunku planu symbolem UPz,

- ushug o$wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UPo,

Tereny ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku, oznaczone na rysunku planu symbolem

UPSI1,

Tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolem UTLI,

Tereny ustug komercyjnych, oznaczonej na rysunku planu symbolem UC,

Tereny urzadzen strefy produkcyjnej, w tym:

- tereny dziatalno$ci produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem DG,

- tereny urzadzen produkcyjno-ustugowych rolnictwa i lesnictwa, oznaczone na rysunku planu
symbolem DGRL.

Tereny i urzadzenia technicznej obstugi gminy, w tym:



8)

9)

N

- tereny linii elektroenergetycznych $redniego napigcia istniejace, oznaczone na rysunku planu
symbolem EE15kV,

- tereny linii elektroenergetycznych sredniego napigcia projektowane, oznaczone na rysunku
planu symbolem EE’15kV

- tereny stacji transformatorowych istniejacych i projektowanych, oznaczone zgodnie z legenda
planu,

- teren urzadzen zaopatrzenia w wodg, oznaczonej na rysunku planu symbolem WZ,

Tereny tras komunikacyjnych w tym:

- teren istniejacej drogi krajowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 01KZ,

- teren istniejacej drogi wojewddzkiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 02KZ,

- teren drog powiatowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KL,

- teren drog gminnych istniejacych i projektowanych, oznaczone na rysunku planu symbolem
KD, KD’,

- teren projektowanych drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KW?’,

Tereny ekologicznego systemu terendw otwartych, w tym:

- tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem RL,

- tereny wskazane do zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem RLz,

- tereny dolin rzecznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem DR,

- tereny dolinek bocznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem DRB,

- tereny rolne wraz z zielenig $§rodpolna, oznaczone na rysunku planu symbolem R,

- tereny zalewane wodami powodziowymi Q.+, 0znaczonej na rysunku planu zgodnie z legenda.

Okresla sig¢ zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego, dobr kultury i krajobrazu.

Okresla si¢ wyposazenie sotectwa Cminsk Rzadowy w nastgpujace systemy infrastruktury

technicznej i komunikacji: zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania S$ciekdw,

zaopatrzenia w gaz, zasilania w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia w ciepto, telekomunikacji,

gospodarki odpadami, komunikacji.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych

przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne, zasady obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej i komunikacji, zasady podzialu terenu na dziatki budowlane, linie zabudowy oraz

zasady ochrony $rodowiska.

Tereny o ktorych mowa w ust. 1 moga byé w catosci wykorzystane na cele zgodnie z ich

podstawowym przeznaczeniem lub czgsciowo na cele przeznaczenia podstawowego i

dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

§10

Ilekro¢ w uchwale mowa o:

)
2)

3)
4)

S)

planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ wraz z rysunkiem nr 1 i nr 2 planu
stanowiacym jej integralng czgs¢,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek nr 1 planu w skali 1: 5 000 stanowiacy
zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty oraz rysunek nr 2 w skali 1: 5 000, stanowiacy
zatacznik graficzny nr 2 do niniejszej uchwaly obejmujacy zasady obshlugi infrastruktury
technicznej,

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roéznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,

linii zabudowy (nie wydzielone na rysunku planu) — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ poza ktora
niedopuszczalne jest lokalizowanie obiektow kubaturowych,

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu,
ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej, spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajacych z
odrebnych przepisow i aktow prawa miejscowego,



6) ustugach podstawowych — nalezy rozumie¢ ushigi shuzace zaspokojeniu potrzeb ludnosci w
zakresie handlu podstawowego, rzemiosta (np.: ustugi fryzjerskie, krawieckie, szklarskie,
pralnicze, biurowe, radiowo-telewizyjne, naprawy sprzetu domowego, matej gastronomii,
piekarnie o wielkosci produkcyjnej nie przekraczajacej 1t/dobg, itp.), ktére moga by¢ realizowane
w granicach terenow zabudowy mieszkaniowej, po spetnieniu wszelkich wymogoéw wynikajacych
z przepisow szczegdlnych. Uciazliwos¢é powyzszych przedsigwzig¢ powinna ograniczaé si¢ do
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

7) dostep do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostgp do tej drogi albo
przez droge wewnetrzna lub przez ustanowienie stuzebnosci drogowej,

8) stluzebno$é¢ drogowa — nalezy przez to rozumie¢ dostgpnos¢ gruntowa do przejazdu, przechodu
lub uzbrojenia technicznego potwierdzona notarialnie z wpisem do ksiggi wieczystej,

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu Nr 1, jesli z tre$ci uchwaty nie wynika inaczej,

10) przepisach szczegélnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

1 l)przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu,
ktory przewaza lub powinien przewaza¢ na danym terenie wraz z elementami zagospodarowania
towarzyszacego, zwiazanego bezposrednio z funkcja terenu,

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz
podstawowy, ktory nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym na danym terenie i terenach
sasiednich,

13)uslugach lub dzialalnoS$ci nie uciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktéra nie
powoduje oddziatywan szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz oddziatywan mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko
moze by¢ wymagane,

14)sieci infrastruktury technicznej uzytku powszechnego — nalezy przez to rozumie¢ bedace w
eksploatacji zaktadow lub przedsigbiorstw oraz odbiorcow indywidualnych sieci techniczne
rozdzielcze, do ktorych mozliwos¢ przytaczenia na okre$lonych warunkach zagwarantowana jest
przepisami powszechnie obowigzujacymi lub przepisami miejscowymi oraz zwiazane z nimi sieci
przesytowe,

15) przylaczu — nalezy przez to rozumieé¢ odcinek sieci, z ktérego korzysta jeden lub kilku
uzytkownikow, taczacy sie¢ uzytku powszechnego z obstugiwanymi obiektami,

16) tytule prawnym — nalezy przez to rozumie¢ prawo witasno$ci, uzytkowania, zarzadu oraz inne
prawa wynikajace z umow cywilnoprawnych.

Rozdzial 2

Warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz
zasady ochrony wartosci kulturowych i krajoznawczych.

§11

1. System ochrony przyrody na terenie sotectwa Cminsk Rzadowy tworza:
1)  Suchedniowsko-Oblegorski Park Krajobrazowy (obejmujacy poinocna czgs¢ sotectwa — Lasy
Panstwowe), zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 13/2004 Wojewody Swigtokrzyskiego z dnia 21
wrzesnia 2004r. w sprawie Swigtokrzyskich i Nadnidzianskich Parkéw Krajobrazowych (Dz. Urz.
Wojewodztwa Swietokrzyskiego Nr 169, poz. 2277). Na terenie tym obowiazuja nastepujace zakazy:
a) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z
pOzniejszymi zmianami),
b) umyslnego zabijania dziko Zyjacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk i innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk i zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz



g)
h)

wykonywania czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej, rybackiej i
towieckiej,

likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy lub naprawy urzadzen wodnych,

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac
zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub budowa,
odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych,

dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz obszarow
wodno-btotnych,

wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntow rolnych,

prowadzenia chowu 1 hodowli zwierzat metoda bezs$cidétkowa.

2) obszar chronionego krajobrazu (otulina) Suchedniowsko-Oblegorskiego Parku Krajobrazowego
(pozostala czg$¢ sotectwa) utworzony zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 14/2004 Wojewody
Swietokrzyskiego z dnia 21 wrze$nia 2004r. w sprawie otulin parkéw krajobrazowych bedacych
obszarami chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Wojewédztwa Swigtokrzyskiego Nr 169, poz. 2278). Na
terenie tym obowiazuja nastepujace zakazy:

a)

b)

e)

zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk i innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalna gospodarka rolna, lesna, rybacka i towiecka
likwidowania i1 niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymywania, remontow lub naprawy
urzadzen wodnych

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac
zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymywaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych,
dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zrbwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesSnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka,

likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych.

2. Z uwagi na polozenie terenu objgtego planem w obszarze prawnie chronionym na calym obszarze
objetym planem obowiazuja nastgpujace wymogi architektoniczno — przestrzenne:

1)

2)

3)
4)

S)

wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do maksymalnie 2 kondygnacji z mozliwoscia
wykorzystania poddasza na cele mieszkaniowe w budynkach jednokondygnacyjnych
(preferowana wysokos¢ do 1,5 kondygnacji),

wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych do 4m. od powierzchni terenu do okapu budynku, a
produkcyjno ustugowych i uzytecznosci publicznej nie wigcej jak Sm. od poziomu terenu do
okapu budynku, w wyjatkowych sytuacjach mozna dopusci¢ budynki uzytecznosci publicznej
2 kondygnacyjne do 8-9m. od poziomu terenu do okapu w przypadkach gdy przepisy
szczegolne okreslaja podwyzszona wysoko$¢ pomieszczen,

stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych i ewentualnie czterospadowych o
nachyleniu potaci 35-50° z mozliwoscia wprowadzenia przyczotkoéw i naczotkow,
ograniczenia dos$wietlania pomieszczen w uzytkowym poddaszu do maksimum polowy
dhugosci potaci dachowe;,

ograniczania wysokosci podpiwniczenia do max. 1,3m. ponad poziom terenu, w przypadkach
realizacji podpiwniczen powyzej 1,3m. ponad poziom terenu traktowanie takiego rozwiazania
jako kondygnacji budynku,



6)

7)

8)

9)

zakazu realizacji obiektow budowlanych z dachami plaskimi, pulpitowymi, kopertowymi,
uskokowymi i asymetrycznymi oraz stosowania w budynkach schodkowego zwienczenia
$cian, wykorzystywania lusterek, sthuczki szklanej i porcelanowej w elewacjach,

zaleca si¢ stosowanie w obiektach budowlanych poszerzonych okapow (50-70cm) oraz
wprowadzanie materiatow kamiennych i drewna do prac wykonczeniowych w elewacjach,
obowiazek realizowania wokot obiektow produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych i
hodowlanych paséw =zieleni oslonowej oraz zalecenie wprowadzenia zadrzewien
przydomowych w nowych siedliskach, zasady realizacji zieleni ostonowej wokot w/w
obiektow okreslac powinien projekt zieleni stanowiacy integralng czg$¢ projektu
budowlanego,

dla wszystkich obiektéw kubaturowych i1 urzadzen sieciowych realizowanych na terenie parku
krajobrazowego 1 jego obszaru chronionego krajobrazu (otuliny) istnieje obowiazek
opiniowania projektow budowlanych przez Dyrektora Zarzadu Swigtokrzyskich i
Nadnidzianskich Parkéow Krajobrazowych w Kielcach. Wymdg ten nie dotyczy obiektow
inwentarskich i sktadowych — stodot realizowanych w ramach istniejacej zagrody a takze
indywidualnych przytaczy do sieci infrastruktury techniczne;.

10) Dyrektor Zarzadu Swigtokrzyskich i Nadnidzianskich Parkéw Krajobrazowych w Kielcach

moze dokona¢ uszczegotowienia powyzszych ustalen oraz okresli¢ zakres ich stosowania, a w
przypadku budynkow uzytecznosci publicznej oraz produkcyjno-ustugowych moze odstapic¢
od wymogo6w architektonicznych ustalen planu.

11)ochronie podlegaja istniejace zadrzewienia i zakrzewienia przywodne i $rodpolne jako istotny

element krajobrazu zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepiséw szczegolnych, w tym
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880).

§12

1. W zakresie ochrony systemu przyrodniczego obowiazuja nastgpujace zasady:

1)

2)

3)

4)

5)

ochrona istniejacych zadrzewien i zakrzewien ($rédpolnych i przywodnych) oraz sukcesywne
wprowadzanie nowych zadrzewien w celu ochrony walorow krajobrazowych i ochrony gleby
przed erozja,

lokalizacja obiektow 1 sieci infrastruktury technicznej z zakresu przeznaczania
dopuszczalnego w obrebie terenow RL i R jedynie w przypadku, gdy, nie ma mozliwos$ci
lokalizacji tych obiektow i sieci poza terenami RL i R.

zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych innych niz urzadzenia wodne, urzadzenia
infrastruktury drogowej, urzadzenia infrastruktury technicznej w odlegtosci mniejszej niz 15
m od linii brzegowej ciekow wodnych, w celu zachowania obudowy biologicznej cieku,
bezwzgledna ochrona przed osuszaniem matych i okresowych zbiornikéw wodnych,
rozwijanie tzw. matlej retencji.

stabilizacja przeplywow ciekéw wodnych poprzez wiasciwa gospodarke w obszarach
zrodliskowych i podnoszenie retencyjnosci obszaru, prowadzenie regulacji ciekow przede
wszystkim metodami biologicznymi z ograniczeniem prostowania i skracania ich biegu.

2. W zakresie ograniczania uciazliwos$ci obiektow obowiazuje:

1)
2)

3)
4)

S)

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do gruntu i wod powierzchniowych,
warunkiem realizacji zabudowy jest wyposazenie budynkéw w urzadzenia do odprowadzania
sciekow,

ograniczenie uciazliwosci lokalizowanych obiektow do terenu, do ktorego odnosi si¢ tytut
prawny na podstawie udokumentowania zasiggu uciazliwosci,

zakaz budowy uje¢ wod podziemnych do celow nie zwigzanych z zaopatrzeniem w wode
ludnosci Iub produkcja zywnosci,

zakaz prowadzenia rurociagow transportujacych substancje chemiczne mogace zanieczyscic
wody podziemne.

3. Z uwagi na potozenie obszaru solectwa na terenie o wysokich zasobach w wody podziemne —
Obszar Najwyzszej Ochrony (ONO) Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 414
»ZAGNANSK” planowane na tym terenie budownictwo mieszkaniowe, ustugowe, produkcyjne i



inne uwarunkowane jest niedopuszczeniem do pogorszenia bardzo dobrej jakosci wod

podziemnych i poprawa jakosci wod powierzchniowych, co w szczegolnosci naktada obowiazek

uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej i zakaz bezposredniego zrzutu $ciekow do wod

powierzchniowych i gleby. Ponadto ustala sig:

1) zakaz budowy uje¢ wod podziemnych do celdow nie zwigzanych z zaopatrzeniem w wodeg
ludnosci lub produkcja zywnosci,

2) zakaz prowadzenia rurociggdéw transportujacych substancje chemiczne mogace zanieczyscic
wody podziemne,

3) nakaz stosowania odpowiednich zabezpieczen przed przenikaniem zanieczyszczen do wod
podziemnych w przypadku realizacji nowych inwestycji. W szczeg6lnosci dotyczy to drog
wyzszej kategorii oraz baz paliw ptynnych i1 obiektow ich przetadunku.

§13

1. Celem zapewnienia warunkow ochrony os6b i mienia terendéw zagrozonych wodami
powodziowymi wprowadza si¢ catkowity zakaz zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na staly
pobyt ludzi na terenach zagrozonych wodami powodziowymi stuletnimi (Q;s) oraz w obrgbie
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem DR i DRB.

2. Na czgsci obszaru objgtego planem zagrozonego wodami powodziowymi stuletnimi Qo oraz
oznaczonymi symbolem jak w ust. 1 planu wprowadza si¢ zakazy wynikajace z art.83 ust. 112
ustawy z dnia 11 pazdziernika 2001r. Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229 z p6zniejszymi
zmianami)

3. W przypadku realizacji obiektow budowlanych uzyteczno$ci publicznej nalezy kazdorazowo
uwzglednié¢ w zakresie uzgodnionym z Wydzialem Zarzadzania Kryzysowego Swigtokrzyskiego
Urzedu Wojewddzkiego wymogi z zakresu obrony cywilnej zgodnie z rozdziatem 1 1 6
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 14

1. W ramach przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow
przeciwpozarowych w miejscach do tego dogodnych, przy speieniu warunkéw ochrony
przyrody.

2. Drogi pozarowe do siedlisk i budynkow uzyteczno$ci publicznej oraz noworealizaowanych
budynkoéw musza spetnia¢ warunki okreslone w przepisach szczegdlnych.

§15

Uwzgledniajac potrzebe ochrony przed hatasem i wibracjami, okresla si¢ ogdlne zasady:

1. W obrebie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji obiektow =zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw Prawo ochrony $rodowiska, dla ktorych istnieje obowiazek
przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko.

2. Dla obiektéw produkcyjnych, uslugowych i produkcyjno-ustugowych wprowadza si¢ nakaz
ograniczenia uciazliwos$ci dla srodowiska i zdrowia ludzi do granic terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny. Nalezy uwzglednia¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, ktore pozwola na ograniczenie ,,ucigzliwosci” dla otoczenia do granicy wlasnosci
terenu oraz na dotrzymanie standardow jakosci §rodowiska poza ich terenem.

§ 16
W celu ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku w terenach

wymienionych w § 9, wg obowiazujacego rozporzadzenia zgodnie z art. 114 ustawy Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. Nr 62 z 2001r. poz. 627 z pdzniejszymi zmianami):



1) dla terenow MN1, MN2, UPk, UPz, UPo, UPS1, UC, DG i DGRL dopuszczalne poziomy
halasu winny spemia¢ wymogi okreSlone dla terendw przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowa,

2) dla terenéw R, DR, DRB dopuszczalne poziomy hatasu winny spetnia¢ wymogi okreslone dla
terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych potozonych poza miastem,

3) na odcinku istniejacej drogi krajowej nr 74 przebiegajacej przez tereny zabudowane i
przewidziane do zabudowy, posiadajace niekorzystne warunki akustyczne w pasie o
szeroko$ci ok. 100m od krawedzi jezdni wprowadza si¢ nakaz wykonania zabezpieczen
akustycznych.

§17

Uwzgledniajac polityke ochrony i ksztattowania $rodowiska kulturowego przyjmuje si¢ ogolne

zasady postgpowania dla catego obszaru, ktore zobowiazuja do:

1) zachowania i konserwacji wszystkich obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru i
ewidencji Panstwowej Stuzby Zabytkow,

2) ksztaltowania atrakcyjnego wizerunku miejscowosci oraz zwigkszenia atrakcyjno$ci
turystycznej poprzez zachowanie zasoboéw budownictwa kulturowego decydujacych o
tozsamosci kulturowej gminy i wkomponowanie ich we wspotczesne struktury,

3) zachowania krajobrazu otwartego o wybitnych warto$ciach przyrodniczych i kulturowych,
przy réwnoczesnym uwzglednieniu potrzeb wszechstronnego rozwoju gospodarczego oraz
poprawy jakosci zycia mieszkancow.

Przyjmuje sig ustalenia polityki w zakresie ochrony dobr kultury zawarte w Strategii oraz Studium

uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedziana Gora, ktore

dotycza:

1) objecia stata ochrona wszystkich zespoléw oraz pojedynczych obiektow elementow
zabytkowych, posiadajacych range historyczna i wartosci wazne do zachowania dla
nastgpnych pokolen,

2) zachowania przyktadow budownictwa ludowego oraz lokalnych tradycji,

3) zachowania ich naturalnego otoczenia, tj. uktadow i zatozen urbanistycznych oraz zieleni
towarzyszacej,

4) wlasciwego wykorzystania obiektow zabytkowych i historycznych w dostosowaniu do
aktualnych potrzeb, lecz w sposob nie kolidujacy i nie stanowiacy zagrozenia dla konstrukc;ji i
substancji zabytkowej,

5) przestrzegania zasad ochrony $ladéw osadnictwa i kultury w odlegtej przesztosci.

W obrebie obiektow wpisanych do Rejestru zabytkéw wszelkie przyszioSciowe zamierzenia

inwestycyjne oraz prace projektowe i wykonawcze musza by¢ podporzadkowane ustaleniom i

wytycznym Swietokrzyskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, co wiaze sig¢ z

konieczno$cia stosownych uzgodnien na etapie planowania, projektowania 1 wykonawstwa. Na

terenie objetym planem ustalenia powyzsze dotycza:

1) zagroda nr 26, wil. Piotr Liznej: dom drewniany 1930, obora drewniana ok. 1920, piwnica
murowano-drewniana, ok. 1920,

2) zagroda nr 27, wt. Jadwiga Spera: dom drewniany 1900, obora drewniana ok. 1900, piwnica
murowano-ziemna, ok. 1900,

3) dom nr 10, wt. Marian Sucheniak, drewniany, 1923,

4) dom nr 23, wi. Wiadystaw Szcze$niak, drewniany, ok. 1920,

5) Remiza strazacka, murowana, ok. 1952,

6) Zagroda Nr 13, wi. Wiadystawa Chyb:

a) dom drewniany, 1893,
b) stodota drewniana, ok. 1890,

7) zagroda nr 22, wt. Edward Snoch:
a) dom drewniany, 1900,

b) obora drewniana, ok. 1900,
8) zagroda nr 63, wi. Wactaw Snoch:



a) dom z czescia gospodarcza, drewniany, 1919,
b) stodota drewniana, ok. 1930,

9) dom nr 9, wi. Stanistaw Szcze$niak, drewniany, ok. 1930,

10) dom nr 14, obecnie nie uzytkowany, drewniany, ok. 1920,

11) dom nr 30, wit. J6zef Gomuta, drewniany, ok. 1920,

12) kuznia w zagrodzie nr 23, obecnie nie uzytkowana, drewniano-murowana, 1914.
4. Ustala sie nastepujace zasady i wymagania ochrony obiektdéw wymienionych w ust. 3:

1)

2)

zakazuje si¢ przeksztalcen powodujacych obnizenie ich warto$ci historycznych, estetycznych
lub architektonicznych,

dopuszcza si¢ modernizacj¢ pod warunkiem, ze dziatania te nie spowoduja utraty cech
stylowych obiektow, gabarytu bryly, ksztattu dachu i detalu architektonicznego.

Rozdzial 3
Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

§18

Uktad komunikacyjny gminy stanowig nastgpujace drogi:

1.

Istniejaca droga krajowa nr 74 o znaczeniu migdzyregionalnym Sulejow-Kielce-Krasnik,

oznaczona na rysunku planu symbolem 01KZ do przeklasyfikowania na parametry drogi

wojewddzkiej po zrealizowaniu drogi ekspresowej. Dla drogi ustala si¢ nastgpujace warunki

techniczne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0m.- 40,0m.,

2) szeroko$¢ korony drogi 12,0m.,

3) szeroko$¢ jezdni 7,0m.,

4) na odcinkach zabudowy mieszkalnej przewiduje si¢ budowe chodnikéw obustronnych
min. 1,5m.,

5) odleglos¢ linii zabudowy min. 25,0m. od krawgdzi jezdni dla obiektow przeznaczonych na
staly pobyt ludzi oraz 20,0m. dla obiektéw ustugowych.

Istniejace drogi powiatowe oznaczone na rysunku planu symbolem KL, dla ktorych ustala sig

nastgpujace parametry techniczne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 15,0m.,

2) szeroko$¢ korony drogi 8,0m.,

3) szeroko$é jezdni 6,0m.,

4) chodniki obustronne min. 1,5m.,

5) linia zabudowy dla obiektow mieszkalnych i ustugowych min. 8,0m. od krawgdzi jezdni,
dla obiektéw gospodarczych min. 20,0m.,

6) w pasie drogowym dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezek i tras rowerowych.

Istniejace i projektowane drogi gminne obslugujace tereny mieszkaniowe, oznaczone na

rysunku planu symbolem KD i KD’, dla ktérych ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0-15,0m.,

2) szeroko$¢ korony drogi 6,5-7,0m.,

3) szeroko$¢ jezdni 5,0-5,5m.,

4) chodniki obustronne min. 1,5m.,

5) linia zabudowy dla obiektow mieszkalnych min. 10,0m. od krawedzi jezdni, dla obiektow
gospodarczych min. 15m.,

6) w pasie drogowym dopuszcza sig realizacjg Sciezek i tras rowerowych.

Projektowane drogi dojazdowe wewnetrzne obslugujace tereny mieszkalnictwa

jednorodzinnego, oznaczone na rysunku planu symbolem KW i KW’, dla ktérych ustala sig

nastgpujace parametry techniczne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 8,0m.,

2) szeroko$¢ jezdni min.4,0m.,

3) chodniki jednostronne min. 1,5m.,
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4) linia zabudowy dla obiektow mieszkalnych min. 8m. od krawegdzi jezdni, dla obiektow
gospodarczych min. 15m.,
5) w pasie drogowym dopuszcza si¢ realizacje Sciezek i tras.

5. Urzadzenia obce nie zwiazane z gospodarka drogowa powinny by¢ lokalizowane poza liniami
rozgraniczajacymi paséw drogowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

6. Korekty przebiegow linii rozgraniczajacych drog moga by¢ wprowadzane bez koniecznos$ci
dokonywania zmiany planu w przypadku jednoczesnego spetnienia nastgpujacych warunkow:
1) utrzymania zapisanych w planie potaczen z drogami klas wyzszych,

2) utrzymanie parametrow przekrojow poprzecznych drég zgodnie z przewidzianymi w
przepisach szczegolnych,

3) utrzymania mozliwosci przeprowadzenia ciagdéw infrastruktury towarzyszacej,

4) o akceptacji zmian przebiegu linii rozgraniczajacych rozstrzyga wlasciwy organ
administracji samorzadowej w porozumieniu z zarzadca drogi.

7.  Ustala si¢ konieczno$¢ nalezytego oznakowania poziomego i pionowego drog, ze
szczegolnym uwzglednieniem skrzyzowan o niedostatecznej widoczno$ci 1 przejs¢ dla
pieszych.

8. Przyjmuje si¢ realizacj¢ niezbgdnego programu parkingowego stosownie do wymogow
okreslonych w przepisach szczegdlnych.

9. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w formie
zatok postojowych lub parkingéw przykraweznikowych w obrebie linii rozgraniczajacych
drog kategorii KZ, KL, KD, KD’.

§19

1. Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) system zaopatrzenia w wode solectwa Cminsk Rzadowy powinien zapewnia¢ wszystkim
mieszkancom jak i innym odbiorcom wymagana ilo§¢ wody, niezawodno$¢ dostaw oraz
jako$¢ wody zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

2) gtéwne zrodio zasilania stanowi ujecie wod podziemnych ,,Wyrowce” (zlokalizowane poza
granicami planu) dziatajace w oparciu o pozwolenie wodno-prawne,

3) nowoprojektowane sieci wodociagowe powinny by¢ wyposazone w hydranty zewngtrzne
zgodnie z przepisami i normami obowiazujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j,

4) doprowadzenie wody do poszczegoélnych grup odbiorcow lub odbiorcéw indywidualnych
nastapi rurociggami zgodnie z projektami budowlanymi.

2. Dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni z uwzglednieniem warunkow

okreslonych w przepisach szczegdlnych.

3. Ustala si¢ dla nowych terenéw zabudowy wyprzedzajaca lub rownolegla w stosunku do

zainwestowania budowe¢ sieci wodociagowej dla zapewnienia odbiorcom wymaganych
standardow w zakresie ilosci i jako$ci wody.

Pokrycie zapotrzebowania na wodeg dla celow przeciwpozarowych przez istniejacy i
rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg winno by¢ zgodne z przepisami szczegolnymi.

§ 20

W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekOw ustala sig:

1.

Rozbudowe gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej w uktadzie pompowo - grawitacyjnym. Docelowo
przewiduje si¢ objecie systemem sieci kanalizacji sanitarnej catego obszaru objgtego planem
zgodnie z opracowana Koncepcja programowa budowy kanalizacji i oczyszczalni $ciekow w
gminie Miedziana Goéra z odprowadzeniem $ciekéw do gminnej oczyszczalni w Kostomtotach II -
Laskowa (zlokalizowanej poza terenem obje¢tym planem).

Utrzymanie indywidualnych rozwiazan gromadzenia $ciekow w szczelnych zbiornikach
bezodplywowych na terenach o braku kanalizacji tylko do czasu jej wybudowania.

Dopuszcza si¢ budoweg i1 eksploatacje przydomowych oczyszczalni Sciekdw sanitarnych na
terenach o odleglym czasie budowy sieci kanalizacji sanitarne;j.
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4. Tereny siedlisk, dla ktérych z przyczyn ekonomicznych nie bedzie budowana kanalizacja

sanitarna winny posiada¢ szczelne bezodptywowe zbiorniki na S$cieki lub oczyszczalnie
przydomowe.

Na terenach o braku kanalizacji w okresie do czasu jej wybudowania dopuszcza sig¢ realizacjg
szczelnych szamb pod warunkiem zachowania wymogoéw okreslonych w przepisach
szczegoOlnych. Udzielenie pozwolenia na budowe zbiornika bezodptywowego do czasowego
gromadzenia $ciekow ptynnych powinno by¢ poprzedzone umowa na ich wywdz do gminnej
oczyszczalni Sciekow.

Dopuszcza si¢ korekty trasy kanalizacji sanitarnej na etapie projektu realizacyjnego w zalezno$ci
od uksztaltowania terenu i istniejacego uzbrojenia technicznego oraz budowg nowych kanatoéw nie
pokazanych na rysunku planu, bez koniecznos$ci zmiany planu.

§21

W zakresie odprowadzania §ciekéw deszczowych ustala sig:

1.

2.

Odprowadzenie wod opadowych z terenow zabudowy jednorodzinnej powierzchniowo do
istniejacych rowow otwartych, w przypadku ich braku powierzchniowo na teren wtasnej dziatki.
Odprowadzenie wod opadowych z terenéow uslug i terenéw dziatalnoSci gospodarczej
powierzchniowo do istniejacych rowow otwartych po wcze$niejszym podczyszczeniu ich w
separatorach lub zbiornikach pierwszej fazy zanieczyszczen (PFZ).

§22

W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:

1.

2.

Zasilanie teren6w objetych planem z istniejacych sieci niskiego napigcia poprzez jej rozbudowe
na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci.

Nowa sie¢ rozdzielcza winna by¢ wykonana jako kablowa, istniejaca sie¢ rozdzielcza nalezy
sukcesywnie kablowac.

. Budowa nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenéw budowlanych w energie

elektryczna zgodnie z rysunkiem planunr 1 i 2.

Dopuszcza si¢ inne lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV, jezeli wyniknie to ze
szczegdtowych rozwiazan technicznych na etapie projektowania.

Stacje transformatorowe 15/0,4 kV nie moga kolidowac¢ z pozostalymi ustaleniami planu.

Linie $redniego i niskiego napigcia nalezy budowac zgodnie z warunkami wynikajacymi z
przepisoéw szczegodlnych.

Przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi nalezy zachowa¢ bezpieczny odstep
od linii elektroenergetycznych zgodny z PN — E — 05100 — 1:1998. Zaleca si¢ przyjgcie
nastgpujacych odlegtosci dla budynkow mieszkalnych:

1) 5m. od osi linii napowietrznych $redniego napigcia,

2) 3m. od osi linii napowietrznych niskiego napigcia,

3) ewentualne zblizenie budynkéw do osi linii nalezy uzgodni¢ z zarzadca linii,

4) stacji transformatorowych o promieniu Sm.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych i wodnych w miejscach do tego
dogodnych pod warunkiem spetnienia wymogoéw wynikajacych z przepisow szczegdlnych, a
zwlaszcza z zakresu ochrony przyrody i §rodowiska oraz wartosci krajobrazowych. Wprowadza
si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych w odleglosci ponizej 100,0m od istniejacej i
projektowanej zabudowy mieszkaniowej a ich lokalizacja nie moze kolidowa¢ z pozostalymi
elementami infrastruktury technicznej.

§23

Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi uzytkownikow systemow telekomunikacji, lokalizacji urzadzen
infrastruktury telekomunikacji i rozbudowy sieci na obszarze objetym planem:

1.

Ustugi  telekomunikacji moga $wiadczy¢é  wszyscy uprawnieni  operatorzy  sieci
telekomunikacyjnych.
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2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow z urzadzeniami infrastruktury
telekomunikacyjnej, ktorych lokalizacje nie moga kolidowa¢ z pozostalymi ustaleniami planu.

3. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow telefonii komorkowej pod
warunkiem, ze nie zostana przekroczone dopuszczalne poziomy elektromagnetycznego
promieniowania niejonizujacego, okreslone w przepisach szczegdlnych oraz przy zachowaniu
walorow krajobrazowych.

4. Napowietrzne linie telefoniczne z poszczegdlnych central nalezy sukcesywnie kablowac.

W obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych dréog dopuszcza si¢ prowadzenie

linii  telekomunikacyjnych oraz lokalizacj¢ szafek 2z urzadzeniami infrastruktury

telekomunikacyjnej na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi.

W

§24

W zakresie gazownictwa przyjmuje si¢ nastepujace zasady:

1. Rozwiazania indywidualne w oparciu o gaz butlowy propan — butan.

2. Przewiduje sig realizacje programu gazyfikacji sotectwa w oparciu o sie¢ gazowa srednioprezna
gminy Zagnansk.

3. Zaopatrzenie odbiorcow w gaz siecig gazociagdéw sredniopreznych.

4. Sie¢ gazowa nalezy rozbudowywac przy uwzglednieniu zabudowy na obszarze objgtym planem.

5. Dopuszcza sig¢ zastosowanie gazu ziemnego do celow grzewczych dla odbiorcéw indywidualnych
po kazdorazowym uzgodnieniu z Zakladem Gazowniczym w Kielcach.

§25

W systemie zaopatrzenia w ciepto przyjmuje si¢ rozwiazania oparte na paliwach statych i
ekologicznych (gaz, energia elektryczna, olej opatowy, itp.). Dla kotlowni opalanych olejem
opatowym zbiorniki z tym medium grzewczym nalezy posadowi¢ w szczelnych wannach
plastikowych lub stalowych z uwagi na potozenie gminy w obszarze GZWP.

§26

1. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi dla mieszkancow ustala si¢ zasade odbioru odpadéw
w systemie zorganizowanym pod nadzorem Urzgdu Gminy lub na zasadzie indywidualnych umow z
odbiorca odpadéw 1 wywoz ich na wysypisko odpadéw w Promniku (gmina Strawczyn).

2. Gospodarka odpadami stalymi na terenach obiektow uslugowych i produkcyjnych zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

Rozdzial 4
Przepisy szczegétowe — zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy, kompozycji i
obshugi komunikacyjnej.

§27

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i istniejacej zagrodowej z
dopuszczeniem ustug podstawowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem MNI1, dla ktorych
wprowadza sig¢ nastgpujace ustalenia:
2. Jako przeznaczenie podstawowe okres$la si¢ mieszkalnictwo jednorodzinne i zagrodowe z
towarzyszacymi zabudowaniami gospodarczymi i garazami.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne okresla sig:
1) ustugi komercyjne o charakterze podstawowym, zaré6wno w parterach budynkow
mieszkalnych lub w formie budynkow wolnostojacych,
2) zabrania si¢ lokalizacji obiektow zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
srodowisko jest obligatoryjne w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
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5.

3)

4)
S)
6)

ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62 poz. 627 z p6zniejszymi zmianami), okreslonych w § 2
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 24 wrzes$nia 2002r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko oraz szczegotowych
kryteriow zwiazanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia raportu o
oddzialywaniu na $rodowisko (Dz. U. Nr 179, poz. 1490),

urzadzenia infrastruktury technicznej, zwiazanej z uzytkowaniem podstawowym i
dopuszczalnym,

drogi dojazdowe, parkingi i garaze niezbedne do obstugi obszaru,

terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia o funkcji izolacyjne;.

Jako warunki zagospodarowania okresla sig:

1)
2)

3)

a) zapewnienie dostgpno$ci komunikacyjnej zgodne z § 18; dla terenéw nie posiadajacych
bezposredniego dojazdu lub dostgpnosci do istniejacych drog publicznych wydanie
pozwolenia na budowg¢ uwarunkowane jest uzyskaniem shuzebnosci dla przechodu,
przejazdu i przebiegu medidéw komunalnych. Przyjmuje si¢ zasadg, ze w w/w przypadkach
organizacja dojazdu oraz zapewnienie dostgpnosci odbywac si¢ bedzie na koszt
wnioskodawcow (a takze osob, ktore znajduja si¢ w posiadaniu tych dziatek),

b) linie zabudowy w zaleznosci od kategorii drog, okreslonych w § 18. W uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ inne linie zabudowy pod warunkiem zgody zarzadcy drogi,

c) obsluge parkingowa nowych obiektow ustugowych oraz place manewrowe nalezy
zapewnia¢ w granicach dzialki lokalizacji zabudowy,

d) w obrebie nowo zabudowywanych dziatek powierzchnia zieleni urzadzonej powinna
stanowi¢ co najmniej 30%.

Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci:

podzialu nieruchomos$ci mozna dokonaé, jezeli jest on zgodny z ustaleniami planu,
podziat nieruchomosci powinien zapewniac:

a) dostgp nowopowstatych dzialek do drogi publicznej, z uwzglgdnieniem wymogow art.
93 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2000r. Nr 46, poz. 542 z podzniejszymi zmianami), zapewnienie dostgpu do drogi
publicznej lub wydzielenie z wlasciwej dziatki terenu pod droge publiczna zgodnie z
§ 18. W szczegolnych przypadkach dopuszcza sig ustanowienie stuzebnosci przejazdu
i przechodu (np. do wydzielonej z nieruchomosci pojedynczej dziatki),

b) mozliwos¢ doprowadzenia sieci infrastruktury technicznej,

c) prawidlowa struktur¢ funkcjonalno-przestrzenna terenu bedacego przedmiotem
podziatu, w szczeg6lnosci w zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru oraz
czytelnego uktadu kompozycyjnego.

w odniesieniu do podzialéow nieruchomosci polozonych w terenach oznaczonych w planie
symbolem MN1, UTL1 ustala si¢ co nastgpuje:

a) minimalna powierzchnia dziatki powstalej w wyniku podziatu powinna wynosi¢
800m? przy szerokosci fontu dziatki powyzej 20m, dla dziatek o mniejszej szeroko$ci
frontu ponizej 20m ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki wynoszaca 500m?,

b) wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz okreslone w lit. a jest dopuszczalne
jedynie w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami,

c) wyklucza si¢ mozliwos¢ podziatu nieruchomosci, w wyniku ktorego na ktorejkolwiek
z nowopowstatych dzialek nie bedzie mozliwa lokalizacja budynku zgodnie z
ustaleniami dotyczacymi nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktéorych mowa w § 18
uchwaty,

d) wprowadza si¢ zakaz wydzielenia drog dojazdowych do terenéw mieszkaniowych o
szeroko$ci mniejszej niz okreslaja to przepisy szczegdlne,

e) dla nowo wydzielonych drég dojazdowych tzw. ,,Slepych” nalezy zapewni¢ na jej
koncu plac manewrowy do zawracania.

14



=)}

. Normatywnych odlegtosci od drog, sieci energetycznych, gazowych, przy ustaleniu linii zabudowy
i lokalizowaniu budynkow, ewentualne odstgpstwa od normatywow w sytuacjach uzasadnionych
moga by¢ przeprowadzone z zarzadem drogi lub administratorem urzadzenia.

7. W zwiazku z dopuszczeniem ustug na terenach mieszkaniowych uciazliwo$¢ prowadzonej

dziatalnosci winna zamykac si¢ w granicy dziatki.

W rozwiazaniach architektonicznych obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 2.

W otoczeniu budynkéw ushugowych i produkcyjno-ustugowych wprowadza si¢ obowiazek
zastosowanie wysokiej zieleni oslonowej z zastosowaniem gatunkoéw rodzimych z przewaga
zimozielonych.

10.0bowiazuje ogrodzenie od strony drog publicznych azurowe o wysokosci nie przekraczajacej
1,8m. wskazane parkany drewniane, zywoptoty lub przgsta wypetione drewnem albo profilami
metalowymi rozciagnigtymi migdzy stupami murowanymi, od strony granic migdzy dziatkami
mozliwe ogrodzenia z siatki i zieleni.

11. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna zgodnie z ustaleniami § 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26.

12. Dopuszcza si¢ remonty, modernizacj¢ oraz rozbudowg istniejacej zabudowy, zgodnej z
przeznaczeniem wymienionym w ust. 1.

13.Wprowadza si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gleb i wod powierzchniowych.

14. Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 24 wrze$nia 2002r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz szczegdtowych
kryteridéw zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzie¢ do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu
na srodowisko (Dz. U. Nr 179, poz. 1490) zespoly zabudowy mieszkaniowej o powierzchni nie
mniejszej niz 2ha zaliczane sg do przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
dla ktorych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na srodowisko moze by¢ wymagane.

15. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zabudowy do granicy dziatki, w tym réwniez zabudowe zblizniaczong i
w zblizeniu do dziatki sasiedniej ponizej 3,0m z zachowaniem wymogdéw wynikajacych z
przepisow szczegolnych, przy szerokosci frontu dziatki ponizej 20,0m.

16. Na obszarze catego sotectwa Cmifisk Rzadowy utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe zagrodowa i

gospodarcza lezaca poza terenami budowlanymi i nie bedaca w sprzeczno$ci z innym rodzajem

zagospodarowania terenu pod warunkiem uporzadkowania gospodarki $cickowej w aspekcie
petnej ochrony $rodowiska.

o >

§ 28

Wyznacza si¢ tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego i zagrodowego z dopuszczeniem ustug
podstawowych oznaczonych na rysunku planu symbolem MN2, dla ktérych wprowadza si¢ ustalenia
jak w § 27 uzupeklione o zapis: ,tereny potozone na obszarach o okresowo wysokim stanie wod
gruntowych, wobec czego istnieje konieczno§¢ odwodnienia terenu, budynki mieszkalne wymagaja
wprowadzenia zabezpieczen przeciwwilgociowych, zakazuje si¢ stosowania podpiwniczen”.

§29

Wyznacza si¢ tereny ustug publicznych w wydzielonych zespotach skoncentrowanych oznaczonych
na rysunku planu symbolem UP, dla ktorych wprowadza sig¢ nastgpujace ustalenia:
1. Jako przeznaczenie podstawowe okresla si¢: uslugi publiczne z zakresu zdrowia (UPz), kultury
(UPKk) i oswiaty (UPo).
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne:
1) tereny zieleni urzadzonej i sportu,
2) ustugi komercyjne (z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, turystyki, itp.),
3) dopuszcza si¢ mieszkania na wyzszych kondygnacjach oraz obiekty mieszkalne, zwiazane z
uzytkowaniem okre$lonym w pkt. 1,
4) dopuszcza si¢ remonty, modernizacj¢ oraz rozbudowe istniejacej zabudowy, zgodnej z
przeznaczeniem wymienionym w ust. 1,
5) urzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzen komunikacji, z wyjatkiem obiektow ustug
technicznych motoryzacji i stacji paliw,
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6) podojazdy i miejsca parkingowe.

Obiekty 1 urzadzenia, o ktérych mowa w pkt. 2, mozna realizowa¢ pod warunkiem:

1) ze stanowia uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

2) zachowania zasady, aby istniejace i projektowane obiekty i urzadzenia nie zajmowaly lacznie
wigcej niz 30% powierzchni danego obszaru.

Jako warunki zagospodarowania zgodne z § 11 ust. 21 § 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26.

Obstuga komunikacyjna zgodnie z § 18.

Zabrania si¢ lokalizacji obiektow zaliczanych do przedsiewzi¢é mogacych znaczaco oddzialywac

na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko jest

obligatoryjne w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska

(Dz. U. Nr 62 poz. 627 z pdzniejszymi zmianami), okreslonych w § 2 i 3 Rozporzadzenia Rady

Ministréw z dnia 24 wrzesnia 2002r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzige¢ mogacych

znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz szczegolowych kryteriow zwiazanych z

kwalifikowaniem przedsiewzi¢¢ do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko (Dz. U.

Nr 179, poz. 1490)

Dla czgsci terenow polozonych w odlegtosci 50-150m od granic cmentarza wprowadza sig

obowiazek podtaczenia obiektow budowlanych, o ktorych mowa w przepisach o cmentarzach do

sieci wodociagowe;j.

§ 30

Wyznacza si¢ tereny zabudowy letniskowej oznaczonych na rysunku planu symbolem UTLI1, dla
ktorych wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

1.
2.

N VAW

® N

Przeznaczenie podstawowe budownictwo letniskowe przeznaczone na czasowy pobyt.
Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢:

1) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne o niskiej intensywnosci i rekreacyjne,
2) ustugi komercyjne z zakresu handlu i gastronomii,

3) urzadzenia sportowe,

4) zielen urzadzona i nie urzadzona z przewaga gatunkoéw zimozielonych.

Warunki zagospodarowania zgodne z § 11 ust. 2, § 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26.
Obstuga komunikacyjna zgodnie z § 18.
Ustala si¢ parkingi zielone z wykorzystaniem zieleni istniejace;.

Dopuszcza si¢ remonty, modernizacj¢ oraz rozbudowe istniejacej zabudowy, zgodnej z
przeznaczeniem wymienionym w ust. 1,

Nakazuje si¢ pozostawienie istniejacego systemu powiazan ekologicznych.

Zabrania si¢ lokalizacji obiektow zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac
na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na S$rodowisko jest
obligatoryjne w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. Nr 62 poz. 627 z pdézniejszymi zmianami), okreslonych w § 2 i 3 Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 24 wrze$nia 2002r. w sprawie okres$lenia rodzajow przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz szczegdtowych kryteriow zwiazanych z
kwalifikowaniem przedsigwzig¢¢ do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko (Dz. U.
Nr 179, poz. 1490),

W obrebie nowo zabudowywanych dzialek powierzchnia zieleni urzadzonej powinna stanowic¢ co
najmniej 40%.

§ 31

Wyznacza si¢ tereny uslug turystyki, sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku planu symbolem
UPS1, dla ktérych wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

1. Jako przeznaczenie podstawowe obiekty o funkcji sportowo-rekreacyjnej (boiska sportowe, korty
tenisowe, lodowiska, itp.) wraz z niezbedna infrastruktura techniczna.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ushugi komercyjne z zakresu handlu, gastronomii i inne oraz
zaplecze socjalne i techniczne.
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10.
11.

Warunki zagospodarowania zgodne z § 11 ust. 2, § 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26.

Obstuga komunikacyjna zgodnie z § 18.

Ustala si¢ budowe parkingdw z wykorzystaniem drzew i krzewow, przy zalozeniu jedno drzewo
lub krzew na trzy miejsca parkingowe.

Wprowadza si¢ zakaz realizacji inwestycji obiektow zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska, dla
ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $srodowisko jest obowigzkowe.

§ 32

. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej komercyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem

UC, dla ktérych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: ustugi handlu, gastronomii,
drobnego rzemiosta, sktady hurtowe oraz inne ustugi komercyjne.

Ustala sig¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne:

1) ustugi publiczne,

2) mieszkalnictwo wbudowane lub towarzyszace ustugom dla witasciciela ustug,

3) nieucigzliwe zaktady drobnej wytwodrczosci i ustug produkeyjnych,

4) urzadzona zielen ostonowa i izolacyjna,

5) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji, w tym parkingi.

Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktdrym mowa w ust. 2 jest:

1) dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

2) zachowanie proporcji, by tereny o przeznaczeniu dopuszczalnym nie przekroczyly 50%
powierzchni w stosunku do wielkosci terendw o przeznaczeniu podstawowym.

Dopuszcza sig realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ktore

moga wymagaé sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na §rodowisko w rozumieniu art. 57 ust. 1

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z

pozniejszymi zmianami), okreslonych w § 3 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 24 wrzesnia

2002r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na

srodowisko oraz szczegdtowych kryteriow zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzig¢ do

sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 179, poz. 1490).

Uciazliwo$¢ dziatalnosci prowadzonej w obiektach wymienionych w ust. 1 nie moze wykraczac

poza granice obszaru UC.

Warunki zagospodarowania zgodne z § 11, § 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26.

Obstuga komunikacyjna zgodnie z § 18.

W  przypadku zmiany sposobu uzytkowania lub zagospodarowania terenu rozwigzania

komunikacji wewngtrznej w obrgbie dziatki powinny umozliwi¢ parkowanie pojazdéw oraz wjazd

1 wyjazd samochodéw przodem.

Wprowadza si¢ nastepujace zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gleby i waod

otwartych.

Wprowadza si¢ minimalna powierzchni¢ biologiczno czynna wynoszaca 20%.

Dla czesci terenow potozonych w odlegtosci 50-150m od granic cmentarza wprowadza si¢

obowiazek podiaczenia obiektow budowlanych, o ktorych mowa w przepisach o cmentarzach do

sieci wodociagowe;.

§33

Wyznacza sig tereny dzialalnos$ci produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem DG, dla
ktorych ustala sie:

1.

2.

Jako przeznaczenie podstawowe okresla si¢ ustugi produkcyjne, rzemieslnicze i gospodarcze oraz
drobna wytworczose.
Jako przeznaczenie uzupehiajace okresla si¢:
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1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (drogi dojazdowe, place,
parkingi),

2) zielen urzadzona, ostonowa wysoka i niska,
3) ushugi bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
4) mieszkalnictwo wbudowane lub towarzyszace dziatalnosci dla wiasciciela.

3. Dopuszcza si¢ remonty, modernizacje oraz rozbudowg istniejacej zabudowy, zgodnej z
przeznaczeniem wymienionym w ust. 1,

4. Uciazliwo$¢ dziatalno$ci prowadzonej w obiektach wymienionych w ust. 1 nie moze wykraczac
poza granice obszaru DG.

5. Dopuszcza si¢ realizacjg przedsigwzie¢ dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
srodowisko moze by¢ wymagane, pod rygorem uwzglednienia warunkéw wynikajacych z
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko.

6. Jako zasady zagospodarowania zgodne z § 11, § 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26.

7. Obstuga komunikacyjna zgodna z § 18.

8. W przypadku zmiany sposobu uzytkowania lub zagospodarowania terenu rozwiazania
komunikacji wewngtrznej w obrebie dziatki powinny umozliwi¢ parkowanie pojazdéw oraz wjazd
1 wyjazd samochod6ow przodem.

9. Wprowadza si¢ nastepujace zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gleby i wod
otwartych.

10. Dopuszcza si¢ budowg parkingdow z wykorzystaniem drzew i krzewow na zasadach jak w § 30 ust.
5.

12. Wprowadza si¢ minimalnga powierzchnig biologiczno czynna wynoszaca 20%.

§ 34

Wyznacza si¢ tereny urzadzen produkcyjno — ustugowych rolnictwa i le$nictwa oznaczone na rysunku
planu symbolem DGRL, dla ktorych ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe jako teren urzadzen obshugi oraz produkeji rolnictwa i le$nictwa (w
tym gospodarstwa hodowlane).

2. Przeznaczenie uzupehiajace: obiekty oraz urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji
lokalnej, uprawy rolnicze, sadownicze, ogrodnicze i lesne.

3. Jako zasady zagospodarowania okresla si¢: zachowuje si¢ rolnicze uzytkowanie kompleksow

rolnych, zadrzewienia i1 zakrzewienia oraz zielen tggowa zgodne z § 11, § 19, 20, 21, 22, 23,

24,25, 26.

Obstuga komunikacyjna zgodna z § 18.

>

5. Wprowadza si¢ =zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gleby i woéd
powierzchniowych oraz wycinania drzew i krzewow.
6. Wprowadza si¢ minimalnga powierzchnig biologiczno czynna wynoszaca 20%.

§35

1. Teren oznaczony na rysunku nr 1 planu symbolem ZC stanowi istniejacy cmentarz grzebalny.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ 150,0m strefe od granic cmentarza, w obregbie ktorej
wprowadza si¢ zakazy wynikajace z przepisow szczegdlnych odno$nie cmentarzy. Odlegtos¢ t¢ mozna
zmniejszy¢ do 50,0m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50,0m do 150,0m odlegtosci od
cmentarza posiada¢ bedzie sie¢ wodociagowa 1 wszystkie budynki korzystajace z wody beda do tej
sieci podiaczone.

§ 36
Wyznacza sig teren urzadzen zaopatrzenia w wod¢ oznaczone na rysunku planu symbolem WZ, dla
ktorych wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

1. Jako przeznaczenie podstawowe okresla si¢ urzadzenia infrastruktury zaopatrzenia w wodg, w
tym: ujgcia wod podziemnych, urzadzenia do uzdatniania i gromadzenia wody.
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Jako przeznaczenie uzupeiniajace okresla si¢ pozostate urzadzenia infrastruktury technicznej,

zielen urzadzona.

Jako warunki zagospodarowania okresla sig:

1) adaptacja istniejacych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ lub budowa nowych uje¢ wod
podziemnych,

2) konieczno$¢ ogrodzenia uje¢ i zbiornikow oraz wyznaczenie stref ochrony bezposredniej i
posredniej ujeé, zgodnie z opracowana dokumentacja,

3) uregulowanie spraw wlasnosciowych,

4) eksploatacja ujecia powinna odbywac si¢ zgodnie z wydanym pozwoleniem wodnoprawnym.

§37

Wyznacza sig tereny tras komunikacyjnych zgodnych w § 18 niniejszej uchwaty.

. Jako przeznaczenie podstawowe okresla si¢ trasy komunikacyjne,

Jako przeznaczenie dopuszczalne okresla sig:

1) ciagi piesze, szlaki turystyczne, $ciezki rowerowe nie oznaczone na rysunku planu, ktore
nalezy realizowac¢ spetniajac wymogi przepisow szczegolnych.

2) zielen urzadzona i izolacyjna,

3) obiekty izolujace od uciazliwego ruchu samochodowego,

4) wyjatkowo, z braku innych mozliwo$ci, w uzgodnieniu z zarzadca drogi urzadzenia
towarzyszacej infrastruktury techniczne;.

5) zatoki autobusowe i urzadzone przystanki dla pasazerow,

6) elementy matej architektury.

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia przez uzytkownikoéw terenéw przeznaczonych do zabudowy

miejsc postojowych w granicach dziatki.

. Ustala si¢ sposob wiaczen komunikacyjnych do drogi wojewddzkiej oraz drogi powiatowej

odnos$nie klas, funkcji 1 akcesji zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Dla droég publicznych ustala si¢ lokalizacje ogrodzen terenéw budowlanych poza liniami

rozgraniczajacymi tych drog.

§38

. Wyznacza si¢ tereny lasOw oznaczone na rysunku planu symbolem RL dla ktérych wprowadza si¢
nastgpujace ustalenia:
1) jako przeznaczenie podstawowe okresla si¢ — tereny lesne,

2) jako przeznaczenie uzupetiajace okresla sig: infrastrukture techniczna, obiekty i urzadzenia
gospodarki le$nej, drogi dojazdowe, trasy i szlaki piesze spacerowe oraz turystyczne, Sciezki
rowerowe rekreacyjne, trasy dla turystyki i sportoéw zimowych.

Jako warunki zagospodarowania okresla sig:

1) utrzymanie istniejacego uzytkowania z rygorami:

a) zachowania trwatoséci drzewostandw, ich powigkszenia i wzbogacenia,

b) systematycznej poprawy warunkow higieniczno-sanitarnych (likwidacja dzikich wysypisk
$mieci),

¢) odbudowa zniszczonego drzewostanu.

2) prowadzenie gospodarki lesnej w oparciu o obowigzujace plany urzadzenia lasow i
uproszczone plany urzadzenia lasow,

3) realizacja przeznaczenia uzupetniajacego pod warunkiem spelnienia warunkéw wynikajacych
Z przepisow szczego6lnych (w tym zwlaszcza z zakresu ochrony $rodowiska) oraz przepiséw o
utrzymaniu porzadku w gminie.

Zakaz realizacji obiektow kubaturowych oraz dziatan powodujacych zanieczyszczenie i

degradacje Srodowiska lesnego za wyjatkiem shuzacych prowadzeniu prawidlowej gospodarki

lesne;j.

19



. Dla czegsci terenow potozonych w odlegtosci 50-150m od granic cmentarza wprowadza si¢
obowiazek podtaczenia obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w przepisach o cmentarzach do
sieci wodociagowe;.

§39

. Wprowadza si¢ tereny dolesien oznaczone na rysunku planu symbolem RLz, dla ktorych
wprowadza sig¢ przeznaczenie podstawowe tereny lesne.

Przeznaczenie dopuszczalne: grunty orne, uzytki zielone, sady i ogrody, obiekty i urzadzenia
gospodarki lesnej, drogi dojazdowe, Sciezki i szlaki turystyczne.

Tereny wskazane do zalesienia stanowia w przewadze grunty niskich klas bonitacyjnych potozone
w bezposrednim sasiedztwie istniejacych kompleksow lesnych.

§ 40

. Wyznacza si¢ tereny dolin rzecznych oznaczonych na rysunku planu symbolem DR, dla ktorych

ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe okresla si¢ laki i tegi nadrzeczne bez prawa zabudowy,
ekologiczne czynne zespoty zieleni niskiej, legowej i wysokiej wraz z ciekami wodnymi,
stanowiace fragmenty ekosystemu dolinnego. Tereny zalewane wodami powodziowymi.
Dopuszcza sig ich rolnicze uzytkowanie.

2) jako przeznaczenie uzupelniajace okre§la sig: rekreacyjne trasy i $ciezki piesze oraz
rowerowe, drogi dojazdowe 1 niezbedna infrastrukturg techniczna.

. Jako warunki zagospodarowania zgodne z § 13 ust. 2.
§ 41

. Wyznacza si¢ tereny obnizen dolinnych stale lub okresowo prowadzace wody oznaczonych na

rysunku planu symbolem DRB, dla ktérych ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe okresla sig aki bez prawa zabudowy, ekologiczne czynne
zespoty zieleni niskiej, tggowej wraz z ciekami wodnymi, stanowiace fragmenty ekosystemu
dolinnego. Tereny okresowo zagrozone podtopieniami. Dopuszcza si¢ ich rolnicze
uzytkowanie.

2) jako przeznaczenie uzupetniajace okre§la sig: rekreacyjne trasy i S$ciezki piesze oraz
rowerowe, drogi dojazdowe 1 niezbedna infrastrukture techniczna.

Jako warunki zagospodarowania zgodne z § 13 ust. 2.

§ 42

1. Wyznacza sig tereny rolne wraz z zielenia $rodpolna oznaczone na rysunku planu symbolem

R, dla ktorych ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe okresla si¢ rolnicze uzytkowanie komplekséw rolnych
(grunty orne, uzytki zielone, sady i ogrody),

2) jako przeznaczenie uzupehlniajace okresla si¢ obiekty oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacji lokalnej, uprawy ogrodniczo-sadownicze, zadrzewienia i
sciezki rowerowe.

2. Jako warunki zagospodarowania okresla sig:

1) utrzymanie istniejacej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej Iub ustugowej z
mozliwoscia jej modernizacji i rozbudowy z zachowaniem warunkéw okreslonych w §
11,
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2) zachowanie §rodpolnych zadrzewien i zakrzewien oraz zieleni l¢gowe;j,

3) stopniowe zwigkszenie powierzchni indywidualnych gospodarstw rolnych droga
dobrowolnego obrotu ziemia,

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ uzupelnien zabudowy w istniejacych siedliskach, realizacje
obiektow 1 urzadzen wylacznie zwiazanych z prowadzona gospodarka rolna oraz jej
obsluga, adaptacje opuszczonych zagrdd dla funkcji letniskowej, zalesienia niektorych
uzytkéw niskich klas bonitacyjnych,

5) wprowadza si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gleb 1 wod
powierzchniowych.

3. Dla czesci terendw potozonych w odlegtosci 50-150m od granic cmentarza wprowadza si¢
obowiazek podtaczenia obiektow budowlanych, o ktorych mowa w przepisach o cmentarzach
do sieci wodociagowe;j.

Rozdzial 5
Przepisy uzupelniajace

§43

W odniesieniu do istniejacej zabudowy przysiotkowej nie wlaczonej w tereny budowlane ustala si¢
mozliwo$¢ remontdw, wymiany substancji z zachowaniem warunkow zagospodarowania okreslonych
w§ 11.

§ 44

Do czasu zabudowy i zagospodarowania terendw objetych planem zagospodarowania przestrzennego
na cele okreslone w § 9 pozostaja one w dotychczasowym uzytkowaniu, z mozliwoscia wprowadzenia
zieleni urzadzonej, bez dopuszczenia zabudowy tymczasowe;.

§ 45

Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow wielkopowierzchniowych powyzej 2000m*> powierzchni
sprzedazowej na calym obszarze opracowania.

§ 46
Dla terendw objgtych zmiang przeznaczenia uzyskano zgodg na przeznaczenie gruntéw rolnych IV,
IVa i IVb klasy bonitacyjnej na cele nierolnicze zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o
ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z pdzniejszymi zmianami) — Decyzja
Wojewody Swigtokrzyskiego znak: RR.VIIL.7711-47/03 z dnia 02. 12. 2003r. oraz lesnych na cele nie
lesne — Decyzja Wojewody Swigtokrzyskiego znak: SR.VIIL.6112-23/03 z dnia 16. 12. 2003r.

Rozdzial 6
Przepisy koncowe

§47
Ustala si¢ stawke wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z dokonana zmiang przeznaczenia
terendow w wysokosci 10% dla terenéw budownictwa mieszkaniowego (MNI1, MN2) i 15% dla

terenow ustug i dziatalnosci produkceyjnej (UC, UTL1, UPS1, DG, DGRL). Dla pozostatych terenow
okreslonych w planie stawka wynosi 0%.
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§48
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Miedziana Goéra.
§ 49

Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Miedziana Gora do ogtoszenia uchwaty w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

§ 50

Uchwata obowiazuje po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego.
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