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UCHWALA NR XVII1/149/16
RADY GMINY MIEDZIANA GORA

z dnia 15 czerwca 2016 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Kostomloty Pierwsze
"Cze$¢ Wschodnia'" na terenie gminy Miedziana Gora - obszar 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 1.
poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778) w zwiazku z uchwata Nr XXXVI1/339/10 Rady Gminy Miedziana
Gora z dnia 28 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego sotectwa Kostomtoty Pierwsze "Czgs¢ Wschodnia" na terenie gminy Miedziana Gora
zmienionej Uchwatg Nr XIV/103/15 Rady Gminy Miedziana Goéra z dnia 30 grudnia 2015 r. po przedtozeniu
przez Wojta Gminy Miedziana Goéra projektu planu, Rada Gminy Miedziana Gora, po stwierdzeniu ze projekt
planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mie-
dziana Goéra uchwalonego Uchwala Rady Gminy w Miedzianej Gorze Nr XIV/119/2000 z dnia 31 maja 2000 r.
wraz ze zmianami, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwaleniu podlega miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Kostomtoty Pierw-
sze "Czg$¢ Wschodnia" na terenie gminy Miedziana Goéra - obszar II, zwany dalej "planem”.

2. Czesci sktadowe planu stanowia:
1) tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) Zat. Nr 1 — Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Kostomtoty Pierwsze
"Czeg$¢ Wschodnia" na terenie gminy Miedziana Goéra - obszar II w skali 1: 10007,

3) Zat. Nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Miedziana Gora w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu,

4) Zal. Nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Miedziana Gora w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w pla-
nie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Kostomloty
Pierwsze "Cze¢$¢ Wschodnia" na terenie gminy Miedziana Gora - obszar II,

2) rysunku planu — rozumie si¢ przez to rysunek sporzadzony na kopii mapy hybrydowe;j (zasadniczej) w skali
1: 1000 pozyskanej z zasobow geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach, sta-
nowigcy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwatly,
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3) ustawie — rozumie si¢ przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 1. poz. 778),

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu i opisana
w tekscie, okreslajaca dopuszczalne zblizenie elewacji budynku do linii rozgraniczajacej teren, z dopusz-
czeniem wysunigcia przed wyznaczona linie: wykuszy, gzymséw, okapow, daszkow, gankow, balkonow,
tarasow, loggii, schodow, pochylni, ramp, ewentualnie innych fragmentow elewacji, przy czym elementy te
nie moga pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 2 m,

2. Pozostale pojecia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdziat 2.
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu

§ 3. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest przeznaczenie dziatki o nume-
rze ewidencyjnym 15/1 o powierzchni 0,5000 ha pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 4. 1. Rysunek planu zawiera obowigzujace ustalenia planu:
1) granice opracowania planu,
2) oznaczenie literowe terenu funkcjonalnego,
3) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia majg charakter informacyjny.

§ 5. Zakres planu uwzglednienia zasady zrownowazonego rozwoju i zapewnienia integracje wszelkich dzia-
tan podejmowanych w jego granicach, w celu:

1) ochrony interesu publicznego,
2) zapewnienia warunkow przestrzennych dla poprawy zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych,
3) tagodzenia konfliktow pomigdzy uzytkownikami przestrzeni.

Rozdzial 3.
Ogolne ustalenia realizacyjne

§ 6. Jako zgodne ze planem uznaje si¢ budowe, rozbudowe i przebudowg sieci infrastruktury technicznej
wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi, o ktorych mowa w § 18, stosownie do warunkéw wynikaja-
cych ze szczegotowych rozwigzan technicznych.

§ 7. W zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania powaznym awariom ustala sig¢:

1) pokrycie zapotrzebowania w wod¢ dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg,

2) wyprzedzajaca lub rownolegla w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowe sieci wodociggowej dla
zapewnienia odbiorcom wymaganych standardow w zakresie ilosci i jakosci wody z uwzglgdnieniem
ochrony przeciwpozarowej,

3) wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty, zgodnie z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie
ochrony przeciwpozarowej,

4) teren znajduje si¢ w zasiggu istniejagcych system alarmowych.

Rozdzial 4.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 8. Stosuje si¢ nastgpujacy symbol identyfikujacy teren funkcjonalny wyznaczony na rysunku planu linia-
mi rozgraniczajacymi: MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
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Rozdziat 5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. 1. Realizacja nowych obiektow budowlanych powinna uwzglednia¢ warunki i zasady okre§lone w ni-
niejszym paragrafie oraz ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikoéw, o ktorych mowa § 14.

2. Utrzymanie podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji przestrzennej, tj. linie zabudowy
oraz wymogi architektoniczne zabudowy.

3. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy w sposob ujednolicony, aby uniknaé powstawania elementéw dys-
harmonijnych, pogarszajacych odbior wizualny, przy czym:

1) zakazuje sie stosowania materiatéw wykonczeniowych sztucznych typu ,,siding” na elewacjach budynkow,
2) nakazuje si¢ stosowanie odcieni czerwieni, zieleni, brazu i szaro$ci na pokryciach dachowych,

3) ustala si¢ obowigzek stosowania ujednoliconej kolorystki elewacji budynkoéw i pokrycia dachowego w ob-
rebie jednej dziakki,

4) zasady umieszczania tablic reklamowych:

a) lokalizacja tablic reklamowych na budynkach wyltacznie w czgsci parterowej budynku, w sposob nie
przestaniajacy otworéw okiennych oraz elementow detali architektonicznych, o powierzchni nie przekra-
czajgcej 1 m*; suma powierzchni tablic reklamowych na jednej elewacji budynku nie moze przekraczad
5% jej powierzchni,

b) zakaz lokalizacji wolnostojacych tablic reklamowych;

5) dopuszcza si¢ stosowanie cegly klinkierowej na elewacjach budynku i ogrodzeniach,

6) ogrodzenie dziatek:
a) dostosowanie rozwigzan materiatowych i kolorystyki do cech budynkow mieszkalnych,
b) wysoko$¢ ogrodzen do 2,2 m.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. Ustala si¢:
1) nakaz dotrzymania standardow ochrony §rodowiska,
2) poziom hatasu jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng,

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zawsze i1 potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem
lokalizacji inwestycji celu publicznego,

4) zakaz budowy uje¢ wod podziemnych do celow nie zwiazanych z zaopatrzeniem w wode ludnosci.
5) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu,

6) nakaz ochrony zadrzewien potozonych pomig¢dzy granicg planu a nieprzekraczalna linig zabudowy ustalong
od pasa kolejowego

7) nakaz dotrzymania standardéw architektonicznych, o ktéorych mowa w § 14 ust. 3.
8) nakaz odprowadzania $ciekow sanitarno-bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

9) ochrone wdd podziemnych przed ich zanieczyszczeniem, z uwagi na polozenie w strefie zasilania ONO
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 417 KIELCE,

10) realizacje zieleni przydomowej, w tym wielokwiatowych ogrodow przydomowych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 11. Ustala sig:
1) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktorych mowa w § 14 ust. 3 pkt. 12,

2) zachowanie wysokosci budynkoéw, o ktérych mowa w § 14 ust. 3 pkt. 211 3,
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3) zachowanie geometrii dachow, o ktorych mowa w § 14 ust. 3 pkt. 4,

4) zachowanie zadrzewien polozonych pomiedzy wschodnig granica planu a nieprzekraczalng liniag zabudowy
ustalong od linii kolejowej, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kul-
tury wspolczesnej

§ 12. 1. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
ze wzgledu na to, ze na obszarze objetym granicami planu nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie w tym
zakresie.

2. Zasady ochrony krajobrazéw kulturowych poprzez respektowanie ustalonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz wymogow architektonicznych zgodnie z § 14 ust. 3.

Rozdziat 9.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 13. Na obszarze objetym granicami planu nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial 10.
Zasady ksztaltowania zabudowy.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN — teren zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) garaze mogg by¢ realizowane jako dobudowane do budynkoéw mieszkalnych lub wolnostojace,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m
od granicy dziatki,

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,4,
5) teren biologicznie czynny: min. 30%.
3. Dla terenu MN ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) ograniczenie wysokosci budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych z mozliwosciag wprowa-
dzenia uzytkowego poddasza jako trzeciej kondygnacji,

2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do kalenicy dachu nie moze by¢ wigksza niz 11 m,

3) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna, przy czym ich wysokos¢ nie mo-
ze by¢ wigksza niz 7 m,

4) geometria dachow gtéwnej bryty budynkow: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, symetryczne,
o kacie nachylenia potaci dachowych 30° do 45° z mozliwo$cig wprowadzenia naczotkow i przyczotkow,

5) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe jedynie na budynkach gospodarczych i garazach lokalizowanych bez-
posrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki, oraz na budynkach garazowych
dobudowywanych do budynkoéw mieszkalnych. Kat nachylenia potaci dachowych takiego dachu nie moze
by¢ mniejszy niz 15°,

6) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowac wigcej niz poto-
we dtugosci potaci dachowej a zadaszenie nad lukarnami winno by¢ dwuspadowe lub krzywoliniowe tzw.
”wole oko”. Dopuszcza si¢ doswietlenie budynkow oknami potaciowymi,

7) zaleca si¢ stosowanie w budynkach poszerzonych okapoéw /50-70 cm/,

8) zakazuje si¢ realizowania obiektow budowlanych z dachem ptaskim, kopertowym, uskokowym i asyme-
trycznym,

9) wyklucza si¢ stosowanie form i detali deformujgcych architekture np. schodkowe zakonczenie $cian, osa-
dzanie lusterek w elewacji,
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10) w celu zapewnienia wlasciwej obstugi parkingowej ustala si¢ min. 1 miejsce parkingowe na jeden lokal
mieszkalny,

11) obstuga komunikacyjna: istniejagca droga powiatowa potozona poza granicami planu,
12) nieprzekraczalne lini¢ zabudowy:

a) 14 m od mierzona do granicy pasa drogowej drogi powiatowej,

b) 20 m mierzona od granicy pasa kolejowego.

Rozdzial 11.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie od-
rebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzig, obszaréw
usuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w

planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 15. 1. Teren objety ustaleniami planu potozony jest w strefie krajobrazowej ,,C” Podkieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowiazuje Uchwata Nr XIV/200/2015 Sejmiku Wojewodztwa Swieto-
krzyskiego z dnia 7 wrzesnia 2015 r. w sprawie wyznaczenia Podkieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2015 r. poz. 2655).

2. Na terenie objetym ustaleniami planu nie wystepuja:
1) tereny gornicze,
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
4) krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 12.
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 16. Na obszarze objetym granicami planu nie wskazuje si¢ granic obszaréw wymagajacych scalen i po-
dzialu nieruchomosci oraz nie ustala si¢ szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 13.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 17. Nie ustala sig.

Rozdzial 14.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Zaopatrzenia w wodg: z istniejacej sieci wodociagowe;.

2. Odprowadzenie $ciekow sanitarno-bytowych: do istniejgcej gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j.
3. Odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych: powierzchniowo na teren dziatki.

4. Zaopatrzenia w gaz: z istniejacej sieci gazowe;j.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z istniejgcej sieci energetycznej niskiego napigcia.

6. Lacznos¢ telekomunikacyjna: dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow z urzadzeniami infrastruktury teleko-
munikacyjnej, za wyjatkiem lokalizacji stacji telefonii komérkowe;.

7. Zaopatrzenie w ciepto: rozwigzania oparte na paliwach ekologicznych i statych.

8. Gospodarka odpadami stalymi: utrzymuje si¢ zasadg odbioru odpadoéw w systemie zorganizowanym pod
nadzorem Urz¢du Gminy, ze szczegolnym uwzglednieniem segregacji odpadow u zrodta ich powstawania.

9. Komunikacja: obstuga komunikacyjna terenu planu z istniejacej drogi powiatowe;.

Rozdzial 15.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 19. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.
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Rozdzial 16.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 20. Ustala si¢ stawke wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 10%.

Rozdzial 17.
Przepisy uzupelniajace

§ 21. Teren objety ustaleniami planu nie wymagat uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i le-
$nych na cele nierolnicze zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych
(tj. Dz. U. 2 2015r. poz. 909 ze zm.).

§ 22. Dla terenu objetego planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego solectwa
Kostomloty Pierwsze - cze$¢ I na terenie gminy Miedziana Gora, uchwalony Uchwata Nr XXV1/207/2005 Ra-
dy Gminy w Miedzianej Gorze z dnia 19 pazdziernika 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego solectwa Kostomloty Pierwsze — czes$¢ I na terenie Gminy Miedziana Géra (Dz. Urz. Woj.
Swietokrzyskiego z 2006 Nr 87, poz. 1126 ze zmianami).

Rozdzial 18.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Miedziana Gora.

§ 24. Zobowigzuje si¢ Wojta Gminy Miedziana Géra do ogloszenia uchwaty w Dzienniku Urzgdowym Wo-
jewodztwa Swigtokrzyskiego.

§ 25. Uchwata obowiazuje po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swig-
tokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogustaw Sobczyk
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVIII/149/16
Rady Gminy Miedziana Gora

z dnia 15 czerwca 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Kostomloty Pierwsze
ze$¢ Wschodnia' na terenie gminy Miedziana Gora - obszar II.
"C Wschodnia" na t y Mied G b 11

Rozstrzygniecie Rady Gminy Miedziana Gdéra w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do wyto-
zonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Ko-
stomtoty Pierwsze terenie gminy Miedziana Gora - obszar II.

Uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Kostomtoty Pierwsze na terenie
gminy Miedziana Gora - czgs¢ 11 nie wptynety.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVIII/149/16
Rady Gminy Miedziana Gora

z dnia 15 czerwca 2016 r.

Uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Kostomloty Pierwsze
na terenie gminy Miedziana Gora - cze$¢ II nie wplynely.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Miedziana Gora w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778) po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego solectwa Kostomtoty Pierwsze na terenie gminy Miedziana Gora cze¢$¢ II, Rada Gminy postanawia,
co nastgpuje:

W obszarze objetym niniejszg uchwata nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej i drogowej nalezacych do zadan wlasnych Gminy.
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