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UCHWALA NR XIX/149/20
RADY GMINY MIEDZIANA GORA

z dnia 28 maja 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Kostomlotow Pierwszych ,,Cze¢$¢ Wschodnia” - centrum

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2020,
poz.713) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXXV1/339/10 Rady
Gminy Miedziana Gora z dnia 28 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Kostomtoty Pierwsze ,,Cz¢§¢ Wschodnia” na terenie gminy
Miedziana Goéra, uchwaty Nr XXXII1/286/14 Rady Gminy Miedziana Gora z dnia 25 marca 2014 r. w sprawie
zmiany Uchwaty Nr XXXVI1/339/10 Rady Gminy Miedziana Gora z dnia 28 pazdziernika 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Kostomioty
Pierwsze ,,Czg$¢ Wschodnia” na terenie gminy Miedziana Gora, uchwaty Nr XIV/103/15 Rady Gminy
Miedziana Goéra z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Kostomtoty Pierwsze ,,Cz¢s¢ Wschodnia” na terenie gminy
Miedziana Gora oraz uchwaly Nr XXI/178/16 Rady Gminy Miedziana Goéra z dnia 29 wrzesnia 2016 1.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa
Kostomtoty Pierwsze ,,Czg¢$¢ Wschodnia” na terenie gminy Miedziana Goéra, Rada Gminy Miedziana Gora po
stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedziana Gora uchwalonego uchwata Nr XXXV/299/14 Rady Gminy Miedziana Gora
z dnia 18 czerwca 2014 r., uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar we wsi Kostomtoty
Pierwsze, w granicach okre§lonych na rysunku planu.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. Uzyte w uchwale okres$lenia ,,...” oznaczaj3:

1) ,,ciagi komunikacyjne” — drogi publiczne i wewnetrzne wyznaczone na rysunku planu oraz obszar kolejowy
potozony poza granicg planu;



Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Swigtokrzyskiego -2- Poz. 2075

2) ,,dziatka w bezposrednim sgsiedztwie” — dzialke, ktora posiada boczng granice (przebiegajaca od drogi
w glab terenu) wspdlng z sgsiednia i ma zapewniony wjazd i dojscie z tej samej drogi, przy czym kryterium
,»te] samej drogi” jest ten sam numer ewidencyjny dziatki drogi lub ta sama nazwa drogi;

3) ,.frontowa granica dziatki” — granice rozdzielajaca teren dziatki budowlanej i ciggu komunikacyjnego;

4) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” — lini¢, ktorej projektowany budynek nie moze przekroczy¢; dopuszcza
si¢ przekroczenie ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy na odlegltos¢ do 1,3 m cze$ciami budynku
takimi jak: okapy, zadaszenia nad wej$ciem, balkony, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie;

5) ,,obowiazujaca linia zabudowy” — lini¢, z ktora projektowany budynek winien si¢ stykac; dopuszcza si¢
przekroczenie ustalonej obowiazujacej linii zabudowy na odlegto$¢ do 1,3 m czgéciami budynku takimi jak:
okapy, zadaszenia nad wej$ciem, balkony, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie;

6) ,,pas technologiczny linii elektroenergetycznej” — pas terenu wyznaczony wzdhuz linii elektroenergetycznej
wysokich i najwyzszych napie¢, w ktorym moga wystapi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,

7) ,,plan” — niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

8) ,,przekrdj uliczny” — wymaganie warunkoéw technicznych jak dla droég publicznych przebiegajacych
w terenach zabudowanych;

9) ,,przeznaczenie terenu” —ustalone w planie zagospodarowanie terenu, ktéoremu powinny by¢
podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania i funkcje obiektow, okreslone jako dopuszczalne;

10) ,,szeroko$¢ elewacji frontowej” — szeroko$¢ budynku mierzong na glebokosci Sm od lica $ciany
najbardziej wysunietej do drogi, z ktorej zapewniona jest obstuga komunikacyjna dziatki;

11) ,tektonika elewacji” — zwarto$¢ kompozycyjng elewacji (np. proporcje podziatdow, osie kompozycyjne,
elementy wystroju, materiaty elewacyjne, itp.);

12) ,teren” — powierzchni¢ wydzielona na rysunku planu linia rozgraniczajaca, posiadajaca odrgbne
oznaczenie;

13) ,trwate uzytki zielone” — aki trwate i pastwiska trwale zgodnie z klasyfikacja ewidencji gruntow;

14) ,,wskaznik powierzchni biologicznie czynnej” — procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej;

15) ,,wskaznik zabudowy dziatki” — procentowy udzial powierzchni zabudowy obiektow zdefiniowanych
w pkt 16 niniejszego paragrafu w powierzchni dziatki budowlanej;

16) ,,zabudowa” — budynki, wiaty lub inne obiekty budowlane posiadajace parametr kubatury lub pojemnosci;
17) ,,zachowanie istniejacej zabudowy” — dopuszczenie robot budowlanych w obiekcie budowlanym bez
mozliwosci zmiany jego zewnetrznych gabarytow;

18) ,,zasada kontynuacji zabudowy” —nawigzanie si¢ do nastgpujacych parametrow istniejacej zabudowy
polozonej na dzialce w bezposrednim sgsiedztwie: szerokosci elewacji frontowej ztolerancjg do 25%
jednak nie wezszej niz 6 m, wysokosci ztolerancja do 5% nieprzekraczajacej wysokoSci ustalonych
planem, geometrii dachu, spadku potaci z tolerancja do 5% w przypadku dachow stromych, usytuowania
glownej kalenicy — =zasada kontynuacji zabudowy nie dotyczy budynkow krytych dachami
o niesymetrycznym spadku potaci i o przesunigtej w pionie kalenicy.

DZIAL II.
Przepisy dla calego obszaru planu

§ 4. 1. Ustalenia dziatu II obowigzujg o ile ustalenia szczegoétowe zawarte w dziale I1I nie stanowig inacze;j.

2. Ustala si¢, ze dla terenow oznaczonych wyltacznie symbolem literowym obowiazuja odpowiednie
przepisy dziatu II.

3. Ustalenia dzialow II il dla poszczegdlnych terenéw nalezy odczytywaé w powigzaniu z ustaleniami
graficznymi na rysunku planu.

4. Przepisy planu wynikajace z przepisow odrgbnych zapisano kursywa.
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Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania
zabudowy, wskazniki zabudowy i zagospodarowania dzialki budowlanej, minimalne liczby miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na ktorych:

a) dopuszcza si¢ lokale ustugowe zgodnie z definicja budynku mieszkalnego jednorodzinnego zawarta
w przepisach odrebnych pod ustugi spetniajace wymog okreslony w § 10 ust. 1 pkt 2;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowe;j,
¢) dojazdy;
2) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, na ktorych:

a) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng do 5 lokali mieszkalnych
w budynku,

b) dopuszcza si¢ ustugi spetniajace wymog okreslony w § 10 ust. 1 pkt 1,
¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowe;,
d) dojazdy;
3) Uk — teren zabudowy ustug kultu religijnego, na ktorym:
a) zakazuje si¢ nowej zabudowy,

b) istniejace zabytkowe obiekty budowlane podlegaja ochronie na podstawie przepisow odrebnych,
o ktorych mowa w rozdziale 3,

c¢) zachowuje si¢ zabytkowy cmentarz w granicach ogrodzenia przy kaplicy gdzie moga znajdowaé si¢
szczatki ludzkie — bez mozliwosci nowych pochowkow;

4) R — tereny rolnicze, na ktorych:
a) zakazuje si¢ zabudowy,
b) dopuszcza si¢ drogi dojazdu rolnego;
5) Rz — tereny rolnicze trwatych uzytkow zielonych, na ktérych:
a) zakazuje si¢ zabudowy,
b) dopuszcza si¢ drogi dojazdu rolnego;
6) Rzp — teren rolniczy parku wiejskiego, na ktorym:
a) zakazuje si¢ zabudowy,
b) dopuszcza si¢ drogi dojazdu rolnego;
7) Rz/WS — tereny rolnicze trwatych uzytkéw zielonych i wod powierzchniowych, na ktorych:
a) zakazuje si¢ zabudowy,
b) dopuszcza si¢ drogi dojazdu rolnego;
¢) dopuszcza si¢ urzadzenia wodne,
d) dopuszcza si¢ budowle w ciggach drog publicznych i wewnetrznych;
8) ZL — lasy, na ktorych:
a) zakazuje si¢ zabudowy,

b) zagospodarowanie zgodnie z planem urzadzenia lasu lub uproszczonym planem urzadzenia lasu;
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9) KD — tereny drog publicznych klasy: GP - gtowna ruchu przyspieszonego, Z — zbiorcza, L - lokalna, D —
dojazdowa, na ktorych dopuszcza si¢ obiekty obstugi komunikacji publicznej o wysokosci do 4 m
1 powierzchni zabudowy do 15 m? o dowolnej architekturze;

10) KDW - tereny drog wewnetrznych (ulice, ciagi pieszo-jezdne), na ktorych zakazuje si¢ zabudowy;
11) IT — tereny urzadzen infrastruktury technicznej, na ktorych:
a) dopuszcza si¢ zabudowe,

b) dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu takie jak: stacje transformatorowe,
stacje redukcyjne gazu, pompownie Sciekow.

2. Na terenach przeznaczonych pod zabudoweg dopuszcza si¢ zabudowe garazowsa, gospodarcza, zielen
urzadzona, ciagi piesze, miejsca parkingowe oraz dojazdy pod warunkiem uwzglednienia przepisow rozdzialu
3.

3. Ustala si¢, ze na obszarze planu dopuszczona jest lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej na
zasadach okre§lonych w rozdziale 9 z uwzglednieniem rozdziatu 3.

§ 6. 1. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej i wskazniki intensywnos$ci zabudowy na
terenach:

1) MN:
a) maksymalny wskaznik zabudowy: 30%,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:1,0;
2) MU:
a) maksymalny wskaznik zabudowy: 60%
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
c¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;
3) Uk:
a) maksymalny wskaznik zabudowy: 10%,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

c¢) brak podstaw do okreslenia wskaznikow intensywno$ci zabudowy z powodu ustalenia zakazu nowej
zabudowy;

4)IT:
a) maksymalny wskaznik zabudowy: 99%,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 1%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:1,0.

2. Dopuszcza si¢ utrzymanie wskaznikow zagospodarowania dziatki budowlanej i wskaznikow
intensywnosci zabudowy wynikajacych z jej istniejacego zagospodarowania i istniejacej zabudowy.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady zabudowy wzdtuz ciagéw komunikacyjnych:

a) zabudowe nalezy lokalizowa¢ wzglegdem ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 3 pkt 41w § 28,
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b) zabudowg nalezy lokalizowa¢ wzgledem ustalonych na rysunku planu obowigzujacych linii zabudowy
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 3 pkt 5,

¢) dopuszcza si¢ tolerancje usytuowania gtéwnej kalenicy do 25° na tukach drég lub wokét placow wtedy
gdy ustalenia planu okreslaja uktad rownolegly lub prostopadly do drogi, linii zabudowy lub granicy
dziatki; w pozostatych przypadkach dopuszcza si¢ tolerancje do 5°,

d) jezeli istniejaca zabudowa znajduje si¢ w catosci lub w czgsci miedzy linig rozgraniczajaca ciggu
komunikacyjnego a linig zabudowy, zabudowa po jej rozbiorce nie moze by¢ odtworzona;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i mieszkaniowo-
ushugowa: 500 m?;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, okien dachowych, lukarn bez limitowania nachylenia potaci
daszkow ani ich geometrii,

b) zakazuje si¢ stosowania oblicowki wykonanej z tworzyw sztucznych imitujacych deskowanie $ciany,

c) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
1 mieszkaniowo-uslugowej: 6 m;

4) zasady rozbudowy:

a) budynku krytego dachem stromym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem stromym o nachyleniu potaci
jak w budynku podlegajacym rozbudowie, z tolerancja do 10 %,

b) budynku krytym dachem ptaskim: rozbudowa winna by¢ kryta dachem ptaskim,

c)bez wzgledu na geometrie dachu dopuszcza si¢ rozbudowe zwienczong tarasem stanowigcym
powierzchnig uzytkowa wyzej potozonej kondygnacji, przy czym powierzchnia tej rozbudowy nie moze
przekroczy¢ 25 m?;

d)w przypadku realizacji rozbudowy wzdluz granicy dziatki dopuszcza si¢ dach jednospadowy
o nachyleniu potaci jak w budynku podlegajacym rozbudowie, z tolerancjg do 20 %,

e) dopuszcza si¢ zachowanie wysokosci istniejacego budynku nawet gdy przekracza ona wielkos$ci ustalone
w planie dla poszczegolnych terenow,

f) tektonika elewacji winna nawigzywac do istniejgcego budynku, chyba, ze jej zmiana nast¢puje na calym
obiekcie, tacznie z istniejacym,;

5) zasady nadbudowy:

a) dopuszczalna wysokos$¢: zgodnie z ustaleniami dla terenu;

b) geometria dachu: zgodnie z ustaleniami dla terenu;

§ 8. 1. Ustala si¢ parametry nowej zabudowy na terenach oznaczonych symbolem:
1) MN i MU:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m,

b) uktad gtownej kalenicy budynku: kalenica prostopadia lub réwnolegta do drogi lub bocznej granicy
dziatki,

¢) geometria i spadek gléwnych potaci dachu budynku:
- dach stromy, symetryczny od 30 do 45 stopni,
- dopuszcza si¢ dach ptaski w budynkach o wysokosci do 5 m;
2)IT:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 7 m,
b) uktad gtownej kalenicy budynku: dowolny,
¢) geometria i spadek gtéwnych potaci dachu budynku:
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- dach stromy, symetryczny od 20 do 36 stopni,
- dopuszcza si¢ dach ptaski w budynkach o wysokosci do 5 m;

2. Ustalenie dotyczace uktadu gtownej kalenicy budynku dotyczy tylko tych budynkéw, ktorych frontowa
$ciana usytuowana jest w odlegtosci do 16 m od frontowej granicy dziatki.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy lub jej odtworzenie gdy uklad gltéwnej kalenicy
nie spetnia kryteridow okreslonych w ust. 1.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy obiektow garazowych i gospodarczych zwigzanych z budynkiem
mieszkalnym:

1) wysokos$¢: do 6 m dla budynkéw z dachami stromymi, do 3,5 m dla budynkéw o dachach ptaskich;

2) kierunek kalenicy: prostopadty lub rownolegly do gtéwnej kalenicy budynku mieszkalnego lub do granicy
dzialki;

3) geometria dachu:
a) spadki potaci dachowych: od 20 do 36 stopni,
b) dopuszcza si¢ dach ptaski gdy budynek mieszkalny kryty jest dachem plaskim;

c) dopuszcza si¢ dach ptaski gdy budynek mieszkalny kryty jest dachem stromym tylko wtedy gdy
projektowany obiekt potozony bedzie za budynkiem mieszkalnym iminimum 20 m od ciggow
komunikacyjnych.

§ 9. Ustala sie:
1) minimalne ilo$ci miejsc do parkowania na dziatce budowlane;j:
a) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 2 miejsca parkingowe na 3 zatrudnionych albo na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej
obiektow ustugowych,

¢) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewnic
zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w przepisach o drogach publicznych;

2) sposob realizacji miejsc parkingowych:
a) realizowane poza budynkiem: dopuszcza si¢ naziemne,

b) realizowane w budynku: dopuszcza si¢ w kondygnacji podziemnej lub w pierwszej kondygnacji
nadziemne;j.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. Ustala sie:

l)na terenach oznaczonych symbolem MU obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

2)na terenach oznaczonych symbolami MN obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2.Na terenach Rz/WS zakazuje si¢ umocnien brzegdw potoku iciekéw w sposob, ktoéry moglby
spowodowa¢ likwidacje szaty roslinnej z zastrzezeniem w ust. 3.

3. Na terenach Rz/WS zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg¢ terenu,
z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym, Iub
budowa, odbudowa, utrzymaniem lub naprawg urzadzen wodnych lub konstrukcji wsporczych mostow.

4. Dla wszystkich ciekéw naturalnych i rowoéw melioracyjnych znajdujacych si¢ w obszarze opracowania
obowiazuje:

1) zakaz ich zasypywania, konieczno$¢ zachowania ciaglosci,
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2) obowigzek zachowania 1,5 m obszaru wolnego od zabudowy oraz lokalizowania nowych ogrodzen
i nasadzen zieleni wysokiej w celu umozliwienia prac konserwacyjnych odpowiednim stuzbom, dostepu do
wody w ramach powszechnego korzystania z wod, a takze ochrony otuliny biologicznej cieku;

§ 11. 1. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami o odpadach.

2. Odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ zastosowanie innych rozwigzan
gwarantujacych ochrone gruntow i wod podziemnych przed zanieczyszczeniem. Zakazuje si¢ przydomowych
oczyszczalni z drenazem rozsgczajacym.

3. Zaopatrzenie w wodg zsieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia wody do celow
bytowych.

4. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng wymaga zastosowania proekologicznych wysokosprawnych,
niskoemisyjnych zrédet energii cieplne;.

§ 12. Powierzchnig¢ biologicznie czynng nalezy realizowa¢ przy uzyciu nieinwazyjnych gatunkéw roslin.

§ 13. Obowiazuja zasady ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego wynikajace z potozenia obszaru planu
w granicach Podkieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Na rysunku planu oznaczono granice stref
krajobrazowych ,,A” 1,,B”, pozostaly obszar planu potozony jest w strefie krajobrazowej ,,C”.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 14. Obowiazuja zasady ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wynikajace z przepisow
ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

§ 15. Na obszarze planu wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji obiektu zabytkowego,
potozona na terenach A1.Uk, A1.Rz, A1.Rzp, A1.KDW, w ktorej ustala si¢:

1) zakaz nowych nasadzen drzew;
2) nowe obiekty liniowe infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako podziemne;
3) zakaz lokalizacji nadziemnych obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 16. Ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz stosowania barier architektonicznych powodujacych ograniczenie dostgpnosci osobom
niepetnosprawnym;

2) obiekty malej architektury winny charakteryzowaé si¢ jednorodnos$cig przyjetych form ze szczegdlnym
uwzglednieniem zastosowanych materiatow w kontekscie sasiadujacej zabudowy;

3) powierzchni¢ biologicznie czynng nalezy realizowa¢ jako zielen urzadzong, ktéra bedzie wykonana przy
uzyciu nieinwazyjnych gatunkéw roslin.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 17. 1. W planie wystepuja nastepujace obiekty itereny podlegajace ochronie na podstawie ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

1) zesp6t kaplicy Przemienia Paniskiego potozony na terenie Al.Uk: kaplica wpisana do rejestru zabytkow
pod Nr A.422 wraz z otoczeniem wyznaczonym w granicach ogrodzenia cmentarza przy kaplicy:

a) ogrodzenie mur-drew., XIX w., restaur. 1985 r.,
b) bramka XIX w., restaur. 1985 r.,
¢) krzyz wotywny z 1852 r. wpisany do rejestru zabytkow pod Nr B.190;

2) figura przydrozna $w. Jana Nepomucena wpisana do rejestru zabytkow pod Nr 192, potozona na terenie
B2.MU.
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2. Zasady ochrony obiektoéw wymienionych w ust. 1 okreslone zostaty w rozdziale 3.

3. Odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze sa zabytkami,
podlegaja ochronie na podstawie przepisOw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 18. Obowiazuja zasady ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego wynikajace z potozenia obszaru planu
w granicach Podkieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W strefach krajobrazowych ,,A”, ,,B” i,,C”
obowiazuja cele i1 dziatania w zakresie czynnej ochrony ekosysteméw. W strefach krajobrazowych ,,A” i,,B”
obowiazuja zakazy oraz odstepstwa od zakazow.

§ 19. Na gruntach zmeliorowanych wskazanych na rysunku planu, ustala si¢ obowigzek przeprojektowania

i przebudowy istniejacej sieci drenarskiej, przed realizacja zamierzen inwestycyjnych, w sposob
zapewniajacy prawidlowe funkcjonowanie systemu melioracyjnego na terenach sgsiednich.

Rozdzial 6.
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 20. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) front dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 16 metroéw;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 20%.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 21. 1. Na rysunku planu wyznaczono pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych:
dla linii 110 kV o szerokos$ci 30 m — po 15 m w obie strony od osi linii, dla linii 220 kV o szerokosci 50 m — po
25 m w obie strony od osi linii, w granicach ktorych:

1) zakazuje si¢ nowej zabudowy;
2) zakazuje si¢ nowych nasadzen drzew i krzewow, ktérych wysokos¢ przekracza 3 m;
3) dopuszcza si¢ natgzenie pola elektrycznego powyzej 1 kV/m.

2. W pasie technologicznym linii elektroenergetycznych o ktorych mowa w pkt. 1 wyznacza si¢ obszar
warunkowej zabudowy, na ktorym dopuszcza si¢ nowa zabudowe niemieszkalng pod warunkiem, ze jej
najwyzszy element nie przekracza wysoko$ci 4 m ponad poziom rz¢dnej nawierzchni drogi, z ktorej
zapewniony jest dostep do nieruchomos$ci. Na obszarze warunkowej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej zabudowy.

3.Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV wustala si¢ pas technologiczny zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Odleglos¢ od zabudowy istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4kV, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 22. Ustala si¢ system komunikacji obejmujacy:
1) drogi publiczne:
a) KD-GP (droga krajowa):
- klasa drogi: gléwna ruchu przyspieszonego,
b) KD-L (droga powiatowa i drogi gminne):
- klasa drogi: lokalna,
- przekrdj uliczny,

¢) KD-D (drogi gminne):
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- klasa drogi: dojazdowa,
- przekrdj uliczny;
2) drogi wewngtrzne KDW;
3) dojazdy dopuszczone ustaleniami planu.
§ 23. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog publicznych KD:

1) parametry techniczne drég zgodnie z parametrami okres§lonymi w przepisach o warunkach technicznych dla
drog publicznych, odpowiednie dla ustalonej klasy drogi, w pasie terenu wyznaczonym na rysunku planu;

2) drogi przebiegajace w granicach istniejagcego pasa drogowego podlegaja wylacznie przebudowie zgodnie
z przepisami Prawa budowlanego;

3) szeroko$¢ pasa terenu pod drogi publiczne:
a) klasy KD-GP (droga krajowa): zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 23 m,
b) klasy KD-L (droga powiatowa): zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 12 m,
c¢) klasy KD-L (drogi gminne): zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 5 m,
d) klasy KD-D (drogi gminne): zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 10 m;
2. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy drog wewngetrznych KDW:
1) parametry drogi wewnetrznej obustronnie wlgczonej do uktadu komunikacyjnego okreslonego w planie:
a) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego: 5 m,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni: 3,6 m;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ drogi wewnetrznej jako ulice lub ciag pieszo-jezdny.
3. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy dojazdéw dopuszczonych ustaleniami planu:
1) parametry dojazdu obustronnie wigczonego do uktadu komunikacyjnego okreslonego w planie:
a) minimalna szeroko$¢ dojazdu do 1 dziatki budowlanej: 4,5 m,
b) minimalna szeroko$¢ dojazdu do dziatek budowlanych: 5 m,

¢) gdy dojazd jest jednostronnie wiaczony do uktadu komunikacyjnego okreslonego w planie, wymaga si¢
placu do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 x 12,5 m;

2) dopuszcza si¢ realizacje dojazdu jako cigg pieszo-jezdny.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 24. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
z wylgczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV i 220 kV:

1) na obszarze planu dopuszcza si¢ nicliniowe obiekty infrastruktury technicznej przy uwzglgdnieniu
ograniczen wynikajacych z ustalen planu oraz przepisow odrgbnych;

2) liniowe obiekty infrastruktury technicznej, w tym sieci gazowe wraz ze strefg kontrolowana, dopuszcza si¢:
a) wzdhuz ciaggéw komunikacyjnych w pasie miedzy nieprzekraczalnymi liniami rozgraniczajacymi,
b) na terenach drog publicznych zgodnie z przepisami o drogach publicznych,
¢) na terenach drég wewnetrznych,
d) wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdhuz granic dziatki budowlanej w pasie po 4 m od nich;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej sieci gazowej na dotychczasowych zasadach pod warunkiem
nie podnoszenia jej parametrow technicznych;

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto przyjmuje si¢ rozwigzania oparte na niskoemisyjnych lub bez emisyjnych
zrodhach ciepta, w tym odnawialnych zrodtach energii;
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5)na terenach wylaczonych z zabudowy nie ogranicza si¢ przebiegu sieci infrastruktury technicznej o ile
nie narusza one celow ochrony przyrody ustanowionych dla Podkieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, o ktérym mowa w § 18 planu;

6) nowe sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu na terenach przeznaczonych pod zabudowe
kubaturowa nalezy prowadzi¢ jako podziemne;

7) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej w pasie technologicznym linii elektroenergetycznych
gdy wymogi warunkow technicznych pozwalaja na ich lokalizacje pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi 110 kV i 220 kV;

8) tereny oznaczone symbolami MN i MU nalezy traktowaé jako tereny zabudowy jednorodzinnej dla
lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjne;.

9)w przypadku realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy uwzglednié
wymog braku powodowania zaklocen badz negatywnego oddzialywania na urzadzenia radiotacznosci
kolejowej badz urzadzen sterowania ruchem kolejowym

2. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych
110 kV i220 kV:

1) przebieg linii w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznych;
2) dopuszcza si¢ skablowanie linii elektroenergetycznej 110 kV;
3) wysokos$¢ konstrukcji no$nej linii nie moze przekroczy¢ 70 m;

4) lokalizacja konstrukcji nosnej wzgledem pasa drogowego drog publicznych zgodnie z przepisami
o drogach publicznych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji nosnej napowietrznych linii elektroenergetycznych w pasie drogowym
drog publicznych i wewnetrznych.

3. Zagospodarowanie terenow przeznaczonych pod zabudowe wymaga spelnienia wymogdéw w zakresie
dostarczenia wody do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 25. Nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych ustalenia sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 26. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty rowna 15%.

DZIAL I11.
Przepisy szczegétowe dla terenow

§ 27. 1. Ustalenia niniejszego dzialu dotycza nowej zabudowy.

2. Zasady rozbudowy inadbudowy istniejacej zabudowy okres$laja odpowiednie przepisy dziatu Il
rozdziatu 1.

§ 28. Ustalenia dla terenow:
1) ALMN i A2.MN:
a) obowiazuja odpowiednie przepisy dziatu II,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy:
-6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D (droga gminna);
2) A3.MN:

a) dopuszcza si¢ zasade kontynuacji zabudowy,
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b) nieprzekraczalne linie zabudowy:
-6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D (droga gminna),
-6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW,
¢) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
3) A4.MN:
a) obowiazuja odpowiednie przepisy dziatu II,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy:
-6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D (droga gminna),
-6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW;
4) A5.MN:
a) obowigzuja odpowiednie przepisy dziatu II,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy:
-6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D (droga gminna);
5) od A6.MN do A10.MN:
a) dopuszcza si¢ zasade kontynuacji zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy:
-6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D (droga gminna),
-6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW,
¢) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
6) A11.MN i A12.MN:
a) obowiazuja odpowiednie przepisy dziatu II,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy:
-6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D (droga gminna),
-6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW;
7) A13.MN i A14.MN:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8 m,
b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
c¢) obowigzujace linie zabudowy:
-6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D (droga gminna);
-6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy:
-6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW;
-6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem A1.KDW;
8) A15.MN:
a) dopuszcza si¢ zasade kontynuacji zabudowy,
b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy:

-6 mi4 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW;
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9) A1.MU:
a) obowigzuja odpowiednie przepisy dziatu II,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy:
-6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D (droga gminna);
-5 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L (droga gminna);
10) od A2.MU do A8.MU:
a) dopuszcza si¢ zasade kontynuacji zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 12 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-GP (droga krajowa),
-6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D (droga gminna);

-5 m 16 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L (droga
gminna),

-6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW,
¢) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
11) A9.MU:
a) obowigzujg odpowiednie przepisy dziatu II,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy:
-6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D (droga gminna);
-6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW;
12) od A10.MU do A12.MU:
a) dopuszcza si¢ zasade kontynuacji zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy:
-6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D (droga gminna),
-6 mi4 m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW,
¢) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
13) A13.MU:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m,
b) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatu 3,
¢) obowigzujgce linie zabudowy:
-6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D (droga gminna),
d) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 10 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem A1.KDW,
-6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D (droga gminna),
-6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW,
e) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II,
14) A14.MU-A15.MU:
a) dopuszcza si¢ zasade kontynuacji zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy:
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-6 m i4 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D (droga
gminna),

-4 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW,

¢) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II,
15) A1.Uk:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatéw 315,

b) dopuszcza si¢ $ciezke pieszo-rowerowa,

¢) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
16) Al.Rz:

a) obowigzujg odpowiednie przepisy rozdziatu 3,

b) dopuszcza si¢ $ciezke pieszo-rowerowa,

¢) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
17) A1.Rzp:

a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdziatu 3,

b) w wyznaczonej na rysunku planu strefie zainwestowania dopuszcza si¢ lokalizacje punktu widokowego
jako platformy widokowej, ktorej wysokos¢ ponad teren nie moze przekroczy¢ 3 m,

¢) dopuszcza si¢ Sciezke pieszo-rowerowa,
d) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
18) A1.Rz/WS:
a) dopuszcza si¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV 1220 kV,
b) obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow rozdziatu 7,
¢) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
19) od A1.R do A3.R:
a) dopuszcza si¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV 1220 kV,
b) obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow rozdziatu 7,
¢) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
20) A1.KDW:
a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdziatu 3,
b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
21) B1.MN:
a) dopuszcza si¢ zasade kontynuacji zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy:

-6 m i4 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D (droga
gminna),

c) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
22) od B2.MN do B3.MN:

a) obowigzujg odpowiednie przepisy dziatu II,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy:

-6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D (droga gminna),
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-6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-W;
23) B4A.MN:
a) dopuszcza si¢ zasade kontynuacji zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy:

-6 m i4 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D (droga
gminna),

¢) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II,
24) B5.MN:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy dziatu II,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy:

-6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D,

25) od B1.MU do B5.MU:

a) dopuszcza si¢ zasade kontynuacji zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy:

-4 m i6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D (droga
gminna),

-5 m 16 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L (droga
powiatowa),

—6mil6émiod 19 m do 24 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
KD-W,

¢) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
26) od C1.MN do C6.MN:
a) dopuszcza si¢ zasade kontynuacji zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy:
-5 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L (droga powiatowa),
-6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D (droga gminna),
-4 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-W,
=20 m od obszaru kolejowego znajdujacego si¢ poza granicami opracowania planu;
¢) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
27) od C7.MN do C8.MN:
a) obowigzuja odpowiednie przepisy dziatu II,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy:
-6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D (droga gminna),
-4 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-W,
28) od D1.MN do D2.MN:
a) dopuszcza si¢ zasade kontynuacji zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy:
-6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D (droga gminna),

-4 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-W,
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c) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
29) od D3.MN do D12.MN:
a) obowiazuja odpowiednie przepisy dziatu II,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy:
-6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D (droga gminna),
=4 mi5 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-W,
30) D13.MN:
a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m,
b) dopuszcza si¢ zasade kontynuacji zabudowy,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy:
-5 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-W,
d) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
31) od D1.MU do D4.MU:
a) dopuszcza si¢ zasade kontynuacji zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy:
-5 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L (droga powiatowa),
-6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D (droga gminna),
-4 mi6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-W,
¢) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
32) D5.MU:
a) dopuszcza si¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV i 220 kV,
b) obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw rozdziatu 7,
¢) dopuszcza si¢ zasade kontynuacji zabudowy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy:
-5 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L (droga powiatowa),
-5 m1i6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-W,
e) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
33) D6.MU:
a) dopuszcza si¢ zasade kontynuacji zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy:
-5 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L (droga powiatowa),
-5 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-W,
¢) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
34) D7.MU:
a) obowiazuja odpowiednie przepisy dziatu II,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy:
-5 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L (droga powiatowa),

-6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D (droga gminna),
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35) D8.MU i D9.MU:
a) dopuszcza si¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV 1220 kV,
b) obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw rozdziatu 7,
¢) dopuszcza si¢ zasade kontynuacji zabudowy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy:
-5 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L (droga powiatowa),
-6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D (droga gminna),
e) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
36) D1.R:
a) dopuszcza si¢ napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng 110 kV,
b) obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow rozdziatu 7,
¢) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
37) D2.R:
a) dopuszcza si¢ napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng 220 kV,
b) obowiazujg ograniczenia wynikajace z przepisoOw rozdziatu 7,
¢) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II.

DZIAL 1IV.
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Miedziana Gora.

§ 30. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swictokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Rafal Micigolski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI1X/149/20
Rady Gminy Miedziana Gora
z dnia 28 maja 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Kostomlotéw Pierwszych ,,Cze$¢ Wschodnia” - centrum

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 22020 r., poz. 293 z pdzn. zm.) Rada Gminy Miedziana Goéra po rozpatrzeniu uwag ztozonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kostomlotow Pierwszych ,,Czes¢ Wschodnia”
— centrum, postanowila:

1) nie uwzgledni¢ uwagi zloZonej przez osobe fizyczna do dzialki o nr ewid. 126/7 dotyczaca braku
zgody na przebieg drogi ré6wnoleglej do ul. Podmiejskiej.

Uzasadnienie

Projekt planu miejscowego jest wyrazem zrownowazenia interesOw poszczegdlnych mieszkancow jak
icalej spoteczno$ci czyli interesem publicznym. Poprowadzenie nowej drogi réwnoleglej do
ul. Podmiejskiej pozwala wlascicielom gruntdw na zagospodarowanie nowych terendw przeznaczonych pod
zabudowe. Jest to powdd nieuwzglednienia uwagi.

2) nie uwzgledni¢ uwagi zlozonej przez osobe fizyczng do dzialki o nr ewid. 199/13 dotyczaca braku
zgody na wlaczenie nowej drogi do ul. Podmiejskiej.

Uzasadnienie

Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledu na wnioski wniesione przez wiascicieli nieruchomosci
sasiednich i konieczno$¢ wprowadzenia nowej drogi umozliwiajacej obstuge nowo wyznaczonych terendw
budowlanych.

Przedmiotowe rozwigzanie projektowe mozliwe byto z powodu wyrazenia zgody przez sktadajaca uwage
pismem z dn. 02.10.2015 r. Zgoda dotyczyla ,,odptatnego odstapienia czesci dziatki tj. okoto 700 m2 pod
projektowang droge o szerokosci okoto 10 m.”

3) nie uwzgledni¢ uwagi zlozonej przez osobe fizyczna do dzialki o nr ewid. 350/1 dotyczaca
»zmniejszenia dlugosci odcinka od terenu zalewowego do planowanej drogi z 60 metréow do
30 metrow”.

Uzasadnienie

Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania takiego przebiegu
planowanej drogi, ktory zapewni optymalne mozliwo$ci zagospodarowania dziatek budowlanych.
Przesunigcie planowanej drogi ograniczytoby mozliwosci inwestycyjne dziatek sasiednich, miatoby istotny
niekorzystny wptyw na zaplanowany uktad komunikacyjny i mozliwosci zagospodarowania przyleglych
terenow.

Ponadto, przebieg drogi jest zgodny zZzadaniem wnoszacego uwage, zawartym W piSmie
zdn. 15.01.2018 r.

4) nie uwzglednié¢ uwagi zlozonej przez osobe fizyczng do dzialki o nr ewid. 244/1 dotyczacej zmiany
przeznaczenia dzialki leSnej na przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa

Uzasadnienie

Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona poniewaz przeznaczenie dziatki o nr ewid. 244/1 pod zabudowe
mieszkaniowg stanowiloby istotne naruszenie ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedziana Goéra zatwierdzonego uchwata nr XXXV/299/14 Rady Gminy Miedziana
Gora z dnia 18 czerwca 2014 r., zgodnie z ktorym przedmiotowa dziatka przeznaczona jest pod teren lesny.

_ Ponadto uwzglednienie uwagi naruszatoby przyjety uchwata Nr XIV/200/2015 Sejmiku Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego plan ochrony Podkieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Przedmiotowa dziatka
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znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony gdzie zgodnie z zapisami § 4: 2 Na terenie strefy krajobrazowej B ustala
si¢ nastepujace cele i dzialania w zakresie czynnej ochrony ekosystemow:

a) zachowanie cennych ekosysteméw; - utrzymanie Iub przywrdcenie tradycyjnego uzytkowania
potnaturalnych zbiorowisk roslinnych (faki, murawy) m.in. poprzez promowanie i wdrazanie programow
rolno-srodowiskowych, - prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej; stosowanie r¢bni gniazdowej
w cennych platach siedlisk; zachowanie powierzchni starodrzewi poprzez wylgczenie zuzytkowania, -
likwidacja nielegalnych wysypisk $mieci;

5) uwzgledni¢ w czesci uwage zlozona przez osoby fizyczne do dzialek o nr ewid. 729/2 i 729/5 dotyczaca
zmiany przeznaczenia dzialki rolnej na przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa.

Uzasadnienie

Przeznaczenie czgsci przedmiotowych dziatek na dtugosci drogi wewnetrznej KDW nie narusza ustalen
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedziana
Gora zatwierdzonego uchwatg nr XXXV/299/14 Rady Gminy Miedziana Gora z dnia 18 czerwca 2014 r.
Uwzglednienie przedmiotowej uwagi nie narusza réwniez interesu prawnego wiascicieli nieruchomosci
polozonych w sasiedztwie.

6) uwzgledni¢ uwage zloZzona przez osobe fizyczng dzialajaca przez pelnomocnika Pana Ryszarda
Goldysia do dzialek o nr ewid. 742/6 i742/8 dotyczacq wlaczenia fragmentu dzialki 742/8 do
planowanej drogi KD-D wzdluz granicy z dzialka o nr ewid. 742/6.

Uzasadnienie

Przyjecie uwagi nie narusza pozostalych ustalen projektu planu inie wptywa na ustalenia planu
w sasiedztwie tych nieruchomosci — odleglos¢ planowanej zabudowy od krawedzi jezdni, mimo poszerzenia
szeroko$ci pasa drogowego, pozostaje bez zmian. Przedmiotowa ocena pozwala na odstapienie od
powtérnego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

7) nie uwzgledni¢ uwagi zloZonej przez osoby fizyczne do dzialek o nr ewid. 729/2 i 729/5 dotyczacej
zmiany polozenia obszaru wylaczonego spod zabudowy.

Uzasadnienie
Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona z ponizszych powodow.

Uktad zabudowy w tym rejonie wsi jest szczegdlny i charakteryzuje si¢ dlugimi drogami dojazdowymi
obshugujacymi nieruchomosci potozone wzdtuz nich. Dtugo$¢ istniejacych dojazdow to ok. pot kilometra.
W projekcie planu adaptowano istniejacy uktad drog eliminujac tzw. siegacze — drogi bez dwustronnego
wlaczenia do uktadu komunikacyjnego. Wprowadzono réwniez pasy terenu wolne od zabudowy by moc
poprowadzi¢ tamtedy sieci uzbrojenia terenu. Kwestionowany pas wylaczenia jest wyznaczony na osi
istniejacego uzbrojenia terenu. Wprowadzona zmiana nie wymaga ponownego wylozenia poniewaz zmiana
nie narusza interesu prawnego tak uwagodawcy jak i wlascicieli sgsiadujacych nieruchomosci.

8) nie uwzgledni¢ uwagi zlozonej przez osoby fizyczne do dzialki o nr ewid. 751/6 dotyczacej braku
zgody na przebieg drogi przez dzialke o nr ewid. 751/6

Uzasadnienie

Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledu na wnioski wniesione przez wiascicieli sgsiednich
nieruchomosci i konieczno$¢ wprowadzenia drogi umozliwiajacej obstuge nowo wyznaczonych terenow
przeznaczonych pod zabudowe. Ponadto, przebieg przedmiotowej drogi w projekcie planu pokrywa si¢
z przebiegiem wyznaczonym w obecnie obowigzujgcym planie.

9) nie uwzgledni¢ uwagi zlozonej przez osobe fizyczng do dzialki o nr ewid. 746/2 dotyczacej braku
zgody na przebieg drogi przez dzialke o nr ewid. 746/2.

Uzasadnienie

Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledu na wnioski wniesione przez wiascicieli sgsiednich
nieruchomosci i konieczno$¢ wprowadzenia drogi umozliwiajacej obstuge nowo wyznaczonych terenow
przeznaczonych pod zabudowe. Ponadto, przebieg przedmiotowej drogi w projekcie planu pokrywa si¢
z przebiegiem wyznaczonym w obecnie obowigzujagcym planie.
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10) nie uwzgledni¢ uwagi zloZonej przez osobe fizyczng do dzialki o nr ewid. 730/8 dotyczacej
wprowadzenia terené6w budowlanych dla dziatki 730/8

Uzasadnienie

W $wietle ustalen obowigzujacego studium uwaga moglaby by¢ przyjeta w niewielkiej czesci lecz
przyjecie jej wigzaloby si¢ zniewspoOtmiernymi nakladami finansowymi iistotng zmiang przyjetego
w projekcie planu miejscowego uktadu komunikacyjnego. Przedmiotowa dziatka nie posiada dostgpu do
drogi publicznej lub innej drogi potaczonej z droga publiczng. Sg to powody nieuwzglednienia uwagi.
Nalezy zaznaczy¢, ze ustalenia studium sg wiagzace dla projektow planow miejscowych lecz nie stanowia
nakazu zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiana taka moze nastapi¢ w pozniejszym czasie.

11) nie uwzgledni¢ uwagi zloZzonej przez osoby fizyczne do dzialki onr ewid. 69/2 dotyczaca
wprowadzenia terenéw budowlanych dla dzialki 69/2 i ograniczenia terenéow Rz/Ws.

Uzasadnienie

Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona w cz¢sci dotyczacej terendw rolniczych trwatych uzytkow zielonych
i wod powierzchniowych poniewaz sg to tereny o niekorzystnych uwarunkowaniach ekofizjograficznych,
zwigzanych z przeplywajacym w sasiedztwie ciekiem wodnym. Jest to teren podmokty, charakteryzujacy si¢
wysokim poziomem wod gruntowych. Granice tego terenu wyznaczono na podstawie klasyfikacji
gruntowej. Ponadto, przebieg cieku wodnego zostat uwidoczniony w obowigzujacym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedziana Gora zatwierdzonego uchwalg nr
XXXV/299/14 Rady Gminy Miedziana Goéra z dnia 18 czerwca 2014 r. — przeznaczenie przedmiotowego
terenu pod zabudowe stanowiloby naruszenie studium.

W pozostatym zakresie uwaga rowniez nie moze by¢ uwzglgdniona. Przyjmujac stanowisko NSA (wyrok
sygn. akt I OSK 1310/10) wyrazone w uzasadnieniu:

., Nie wszystkie ustalenia studium muszq w calosci znalez¢ swoje odzwierciedlenie w planie miejscowym,
moze to nastgpowac etapami roztozonymi w czasie przez kolejne zmiany planu.”

Teren wskazany w projekcie planu miejscowego jest jeszcze catkowicie niezagospodarowany, nie zostaly
tam zrealizowane zadne elementy infrastruktury technicznej. Uruchomienie tych terenow wymaga realizacji
petnej infrastruktury technicznej ze szczegdlnym uwzglednieniem drég dojazdowych realizowanych jako
drogi publiczne i wewnetrzne. Niewatpliwie wskazana czgs¢ dziatki bedzie mogla by¢ w przyszlosci
zagospodarowana lecz po zrealizowaniu niezbednej infrastruktury techniczne;j.

Nalezy nadmieni¢, ze projekt planu miejscowego z przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi wylozony
byl po raz pierwszy w dniach od 21 wrzesnia 2017 do 13 pazdziernika 2017 r., wtedy nie ztozono zadnej
uwagi.

12) nie uwzgledni¢ uwagi zloZzonej przez osobe fizyczna do dzialki o nr ewid. 68/6 dotyczaca
wprowadzenia terenéw budowlanych dla dzialki 68/6 i ograniczenia terené6w Rz/Ws.

Uzasadnienie

Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona w czgéci dotyczacej terendw rolniczych trwatych uzytkow zielonych
i wod powierzchniowych poniewaz sg to tereny o niekorzystnych uwarunkowaniach ekofizjograficznych,
zwigzanych z przeptywajacym w sasiedztwie ciekiem wodnym. Jest to teren podmokty, charakteryzujacy si¢
wysokim poziomem wod gruntowych. Granice tego terenu wyznaczono na podstawie klasyfikacji
gruntowe;j. Ponadto, przebieg cieku wodnego zostal uwidoczniony w obowigzujacym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedziana Gora zatwierdzonego uchwalg nr
XXXV/299/14 Rady Gminy Miedziana Gora z dnia 18 czerwca 2014 r. — przeznaczenie przedmiotowego
terenu pod zabudowe stanowiloby naruszenie studium.

W pozostalym zakresie uwaga rowniez nie moze by¢ uwzgledniona. Przyjmujac stanowisko NSA (wyrok
sygn. akt I OSK 1310/10) wyrazone w uzasadnieniu:

., Nie wszystkie ustalenia studium muszq w calosci znalez¢ swoje odzwierciedlenie w planie miejscowym,
moze to nastepowac etapami roztozonymi w czasie przez kolejne zmiany planu.”

Teren wskazany w projekcie planu miejscowego jest jeszcze catkowicie niezagospodarowany, nie zostaty
tam zrealizowane zadne elementy infrastruktury technicznej. Uruchomienie tych terenéw wymaga realizacji
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petnej infrastruktury technicznej ze szczegdlnym uwzglednieniem drég dojazdowych realizowanych jako
drogi publiczne i wewnetrzne. Niewatpliwie wskazana cze$¢ dziatki bedzie mogla by¢ w przysziosci
zagospodarowana lecz po zrealizowaniu niezbednej infrastruktury techniczne;.

Nalezy nadmienic¢, ze projekt planu miejscowego z przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi wytozony
byt po raz pierwszy w dniach od 21 wrze$nia 2017 do 13 pazdziernika 2017 r., wtedy nie zlozono zadnej
uwagi.

13) nie uwzgledni¢ uwagi zloZonej przez osobe fizyczng do dzialek o nr ewid. 70/7, 70/8, 69/1, 70/4, 70/5
dotyczaca wprowadzenia terenéw budowlanych na ich terenie, w tym ograniczenia terené6w Rz/Ws
i zmiany przeznaczenia terenéw le$nych na cele nielesne.

Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona w czgsci dotyczacej terenow rolniczych trwatych uzytkdéw
zielonych iwdd powierzchniowych poniewaz tereny o niekorzystnych uwarunkowaniach
ekofizjograficznych, zwigzanych z przeplywajacym w sasiedztwie ciekiem wodnym. Jest to teren
podmokty, charakteryzujacy si¢ wysokim poziomem woéd gruntowych.

Przebieg cieku wodnego wraz zterenami trwatych uzytkow zielonych oraz teren lasu zostat
uwidoczniony w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedziana Gora zatwierdzonego uchwata nr XXXV/299/14 Rady Gminy Miedziana Gora z dnia
18 czerwca 2014 r. — przeznaczenie przedmiotowych terenéw pod zabudoweg stanowiloby istotne
naruszenie studium.

W pozostatym zakresie uwaga réwniez nie moze by¢ uwzgledniona. Przyjmujac stanowisko NSA
(wyrok sygn. akt I OSK 1310/10) wyrazone w uzasadnieniu:

., Nie wszystkie ustalenia studium muszqg w calosci znalez¢ swoje odzwierciedlenie w planie miejscowym,
moze to nastegpowac etapami roztozonymi w czasie przez kolejne zmiany planu.”,

teren wskazany w projekcie planu miejscowego jest jeszcze catkowicie niezagospodarowany, nie zostaty
tam zrealizowane zadne elementy infrastruktury technicznej. Uruchomienie tych terenéw wymaga realizacji
petnej infrastruktury technicznej ze szczegdlnym uwzglednieniem drég dojazdowych realizowanych jako
drogi publiczne iwewnetrzne. Niewatpliwie wskazane cze$ci dzialek bgda mogly by¢é w przysziosci
zagospodarowana lecz po zrealizowaniu niezbednej infrastruktury techniczne;j.

Nalezy nadmieni¢, ze projekt planu miejscowego z przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi wytozony
byl po raz pierwszy w dniach od 21 wrzesnia 2017 do 13 pazdziernika 2017 r., wtedy nie zlozono Zadnej
uwagi.

14) nie uwzgledni¢ w czeSci uwagi zlozonej przez osoby fizyczne do dzialek o nr ewid. 67/1, 67/2
dotyczacej przeniesienia drogi KD-D z dzialki 67/1, 67/2 na dzialki 66/10, 66/4, tak aby droga
przebiegala przez obydwie dzialki po 5 m szerokoS$ci oraz zwezenia terenow Rz/Ws.

Uzasadnienie

Uwaga w zakresie zwezenia terenow Rz/Ws nie moze by¢ uwzgledniona poniewaz przedmiotowe tereny
maja niekorzystne uwarunkowania ekofizjograficzne, zwigzane z przeptywajacym w sasiedztwie ciekiem
wodnym. Jest to teren podmokly, charakteryzujacy si¢ wysokim poziomem wod gruntowych. Granice tego
terenu wyznaczono na podstawie klasyfikacji gruntowej. Ponadto, przebieg cieku wodnego zostat
uwidoczniony w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedziana Gora zatwierdzonego uchwatg nr XXXV/299/14 Rady Gminy Miedziana Goéra z dnia
18 czerwca 2014 r. — przeznaczenie przedmiotowego terenu pod zabudowe stanowitoby naruszenie studium.

W zakresie przesuni¢cia drogi uwaga zostata przyjeta. Przedmiotowe przyjecie uwagi nie wymaga
ponownego wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu poniewaz o t¢ zmiang wystapili
wlasciciele gruntow potozonych po obu stronach drogi. Dla pozostalych nieruchomosci warunki zabudowy
nie ulegly zadnym zmianom, nie zostat naruszony ich interes prawny.
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr XI1X/149/20
Rady Gminy Miedziana Gora
z dnia 28 maja 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy bedzie Gmina Miedziana Goéra oraz administratorzy lub wiasciciele sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz drog.

2. Zrédtem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan whasnych
gminy beda:

- budzet Gminy Miedziana Gora,
- $rodki i1 fundusze zewnetrzne,

- fundusze prywatne.
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