UCHWALA NR XXXVII/345/10
RADY GMINY MIEDZIANA GORA

z dnia 10 listopada 2010 r.

w sprawie Zmiany Nr 4 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego solectwa Kostomloty II -
cze$¢ I na terenie gminy Miedziana Gora.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) po przedtozeniu przez Wojta Gminy Miedziana Géra Zmiany
Nr 4 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sotectwa Kostomtoty II - czes¢ I na terenie gminy
Miedziana Gora, Rada Gminy Miedziana Goéra, po stwierdzeniu zgodno$ci zmiany Nr 4 ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miedziana Géra uchwalonym Uchwata Nr XI1V/119/2000
Rady gminy w Miedzianej Gorze z dnia 31 maja 2000 r. ze zmianami, uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1.

Postanowienia ogdlne
Rozdziatl 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwaleniu podlega Zmiana Nr 4 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego solectwa
Kostomtoty II - cze$¢ I, na terenie gminy Miedziana Goéra, zwana dalej ,,zmiang planu”.

2. Zmiana planu obejmuje teren potozony na terenie sotectwa Kostomtoty II - czgs¢ I, o ktorym mowa
w Uchwale Nr XVIII/157/08 Rady Gminy Miedziana Gora z dnia z dnia 23 pazdziernika 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Zmiany Nr 4 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Kostomloty II - czg$¢ I, na terenie gminy Miedziana Gora,

3. Czgsci sktadowe zmiany planu stanowia:
1)tre$¢ niniejszej uchwaly,

2)Zat. Nr 1— Rysunek Zmiany nr 4 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Kostomtoty II - czg$¢ I, na terenie gminy Miedziana Gora — ,,Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu,
skala 1: 10007,

3)Zat. Nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Miedziana Géra w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu,

4)Zat. Nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Miedziana Goéra w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

4. Do zmiany planu dotaczone zostaly, jako odrgbne opracowania nie podlegajace uchwaleniu:

1)Prognoza oddzialywania Zmiany Nr 4 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Kostomtoty II - cze$¢ I, na terenie gminy Miedziana Goéra na srodowisko przyrodnicze,

2)Prognoza skutkow finansowych uchwalenia Zmiany Nr 4w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Kostomtoty II - czg$¢ I, na terenie gminy Miedziana Gora.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)zmianie planu — rozumie si¢ przez to Zmiang Nr 4 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
solectwa Kostomloty II - czg$¢ I na terenie gminy Miedziana Gora,

2)rysunku zmiany planu — rozumie si¢ przez to rysunek opracowany na mapie zasadniczej w skali 1: 1000
pozyskanej z zasobow Geodezyjnych i Kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach, stanowiacy
Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

3)ustawie — rozumie si¢ przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami),
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4)dzialce budowlanej — rozumie sig¢ przez to nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielko$¢ cechy
geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja
wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow i aktow prawa miejscowego,

S)intensywnosci zabudowy terenu (dzialki budowlanej) — rozumie si¢ przez to wskaznik definiowany jako
stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danym terenie
(dziatce budowlanej) do powierzchni tego terenu; powierzchni¢ budynku liczy si¢ w obrysie $cian
zewngtrznych lub, w przypadku kondygnacji poddasza, w obrysie stropodachu na wysokosci 1,0m od poziomu
podtogi,

6)powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode¢ powierzchniowa na
terenie dziatki budowlanej, atakze 50 % sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie
mniejszej niz 10m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng
wegetacje,

7)liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

8)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie okreslajace
najmniejsza, dopuszczalna odlegto$¢ zewngtrznego lica $ciany budynku od ulicy, ciagu pieszego, granicy
dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, bez wysunigtych poza ten obrys schodow, okapow,
otwartych gankow oraz balkonow,

9)dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumieé¢ bezposredni dostep do tej drogi, poprzez droge
wewngtrzng albo przez ciag pieszo-jezdny,

10)przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory
przewaza w min. 50% na danym terenie wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego, zwiazanego
bezposrednio z funkcja terenu,

11)przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy, ktory nie
stanowi wigcej niz 50% na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

12)ustugach komercyjnych podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspokojeniu potrzeb
ludnos$ci w zakresie handlu podstawowego, rzemiosta (np.: ustugi fryzjerskie, krawieckie, szklarskie, pralnicze,
biurowe, radiowo-telewizyjne, naprawy sprzgtu domowego, malej gastronomii), ktore moga by¢ realizowane
w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej, po spetnieniu wszelkich wymogow wynikajacych z przepisow
szczegoblnych. Uciazliwos¢ powyzszych przedsigwzigé powinna ograniczac si¢ do terenu do ktorego inwestor
posiada tytut prawny.

Rozdziatl 2.
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa zagadnienia okreslone w art. 15 ust. 2 ustawy.

2. W zmianie planu uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z powszechnie obowiazujacych przepisow
prawnych oraz z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miedziana
Gora.

3. Przy wydawaniu na podstawie ustalen zmiany planu rozstrzygnie¢ administracyjnych, ktérych przedmiotem
jest sposdb zagospodarowania terendw, nalezy uwzglednia¢ tacznie:

1)wymogi wynikajace z ustalen zmiany planu, w tym:

a) warunki ochrony 1iksztaltowania $§rodowiska przyrodniczego, kulturowego, krajobrazu itadu
przestrzennego,

b) ogolne zasady zagospodarowania terenow i ksztatltowania zabudowy,
c) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow,
d) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
2)wymogi wynikajace z przepisow powszechnie obowiazujacych oraz przepisOw prawa miejscowego.

§ 4. Rysunek zmiany planu zawiera:
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1)oznaczenia literowe i cyfrowe terenow, dla ktorych maja zastosowania uregulowania wynikajace z przepisow
prawnych powszechnie obowiazujacych,

2)oznaczenia bedace obowiazujacymi ustaleniami zmiany planu, w tym w szczegdlnosSci:
a) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 5. Zamierzeniem ustalen zmiany planu jest uwzglednienie zasady zrdwnowazonego rozwoju i zapewnienie
integracji wszelkich dziatan podejmowanych w jego granicach, w celu:

1. Ochrony interesu publicznego,
2. Zapewnienia warunkow przestrzennych dla poprawy zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych,
3. Lagodzenia konfliktéw pomigdzy uzytkownikami przestrzeni.

Rozdzial 3.
Ogolne ustalenia realizacyjne

§ 6. 1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowia podstawg¢ do okreslenia sposobu zabudowy
i zagospodarowania terenu objgtego zmiang planu.

2. Ustalenia ogoélne zmiany planu wraz z ustaleniami szczeg6élowymi dotyczacymi, poszczegdlnych terenow
1 infrastruktury technicznej, stanowia integralna czg¢$¢ ustalen zmiany planu. Pominigcie lub wybiorcze stosowanie
poszczegblnych ustalen, powoduje niezgodnos¢ z niniejsza zmiang planu.

3. Zmiana przepisOw szczegolnych zwiazanych z trescia ustalen zmiany planu nie powoduje potrzeby zmiany
tych ustalen, jezeli w sposob oczywisty daje si¢ je dostosowac do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla ich
istoty.

§ 7. 1. Na terenie objetym zmiang planu, sposdb usytuowania nowych obiektow iurzadzen budowlanych,
pozostawia si¢ do uscislenia w postgpowaniu administracyjnym w sprawie wydania pozwolenia na budowe,
z zachowaniem wymogoéw wynikajacych z przepisow prawa oraz Norm Polskich, majacych odniesienie do
okreslonego w zmianie planu sposobu uzytkowania terenu.

2. Jako zgodne ze zmiana planu uznaje sig:

1)wyznaczenie dodatkowych drog wewngtrznych do nowo wydzielanych dziatek budowlanych w obregbie terenow
przeznaczonych do zabudowy, szeroko$¢ nowo wydzielanych drog nie moze by¢é wezsza niz wynika to
z przepisow odrebnych, a linia zabudowy od nich nie moze by¢ mniejsza niz 4,0m,

2)wyznaczenie tras urzadzen liniowych oraz terenow urzadzen zwiazanych z rozbudowa systemow infrastruktury
technicznej, o ktorych mowa w rozdziale 10 dziatu II, stosownie do warunkow wynikajacych ze szczegotowych
rozwigzan technicznych, nie kolidujacych z innymi ustaleniami zmiany planu,

3. W granicach calego terenu objetego zmiana planu dopuszcza sie¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na
rysunku zmiany planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbgdnych dla obstugi terenu z zakresu:

1)zaopatrzenia w wodg,

2)odprowadzania Sciekow,

3)zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
4)zaopatrzenia w gaz i ciepto oraz telekomunikacjg.

§ 8. Dla catego obszaru objetego zmiang planu w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania
powaznym awariom ustala sie:

1. Pokrycie zapotrzebowania w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami szczego6lnymi, przez
istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg,

2. Wyprzedzajaca lub réwnolegla w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowe sieci wodociagowej dla
zapewnienia odbiorcom wymaganych standardow w zakresie ilosci ijakosci wody zuwzglednieniem ochrony
przeciwpozarowej,

3. Wyposazenie nowo projektowanych przewodow wodociagowych w hydranty zewngtrzne, zgodnie
z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej,
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4. Teren znajduje si¢ w zasiggu istniejacych syren alarmowych.
DZIAL I1.
Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 9. 1. Stosuje sig nastgpujace symbole identyfikujace tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, wskazane
na rysunku zmiany planu:

1)MN1, MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2)WS — teren okresowego cieku wodnego,

3)Z — tereny obudowy biologicznej okresowego cieku wodnego,

4)KD-D — teren przeznaczony pod poszerzenie gminnej drogi klasy dojazdowe;.
2. Okresla si¢ wyposazenie terenu w nastgpujace systemy infrastruktury techniczne;j:

1)zaopatrzenia w wodg,

2)odprowadzenia Sciekow,

3)zaopatrzenia w gaz,

4)zasilania energetycznego,

S)telekomunikacji,

6)gospodarki odpadami,

7)zaopatrzenia w cieplo.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10. 1. Dla obszaru objgtego zmiang planu ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z ustanowionymi odrgbnymi przepisami obowigzujacymi w tym zakresie oraz ustaleniami okreslonymi
w przepisach niniejszego paragrafu.

2. Realizacja nowych obiektow, budowa ogrodzen i obiektéw malej architektury powinna uwzglednia¢ warunki
izasady okreslone w niniejszym paragrafie oraz ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow okre§lone
w Rozdziale 6 niniejszego dziatu,

3. Utrzymanie podstawowych elementdw rozplanowania i kompozycji przestrzennej, tj. nieprzekraczalne linie
zabudowy oraz charakter zabudowy.

4. Ujednolicenie charakteru i wysoko$ci zabudowy zgodnie z dalszymi przepisami niniejszej uchwaty.

5. Rozwiazania architektoniczne dla realizacji i rozbudowy budynkow ogrodzen i obiektow malej architektury
w obrebie dziatki budowlanej nalezy ksztattowaé w sposob ujednolicony, aby uniknaé powstawania elementow
dysharmonijnych, pogarszajacych odbior wizualny, przy czym:

1)zaleca sig stosowanie materiatow tradycyjnych, naturalnych w szczego6lnosci takich jak: dachowka, kamien,
cegla, drewno,

2)zakazuje si¢ stosowania materiatdw wykonczeniowych sztucznych typu ,,siding” na elewacjach budynkow,
3)nakazuje si¢ stosowanie odcieni czerwieni, zieleni, brazu i szarosci na pokryciach dachowych,
4)dopuszcza si¢ stosowanie cegly klinkierowej w elewacjach i1 ogrodzeniach,
5)ogrodzenie dziatek:

a) dostosowanie rozwiazan materialowych i kolorystyki do cech architektury budynku,

b) zalecana wysoko$¢ ogrodzenia dziatki do 2,2m.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11. W zakresie ochrony $rodowiska obowiazuja nastgpujace zasady:
1)zakaz przekraczania dopuszczalnych norm hatasu,
2)zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych,
3)warunkiem realizacji zabudowy jest wyposazenie budynkow w urzadzenie do odprowadzania Sciekdw,
4)ograniczenie uciazliwosci lokalizowanych obiektow do terenu, do ktorego odnosi sig tytul prawny,

5)zakaz budowy uje¢ wod podziemnych do celéw nie zwiazanych z zaopatrzeniem w wodg¢ ludnosci lub
produkcja zywnosci,

6)zakaz prowadzenia rurociagéw transportujacych substancje ropopochodne mogace zanieczys$ci¢c wody
podziemne,

7)w celu zachowania obudowy biologicznej okresowego cieku wodnego wprowadza sig zakaz lokalizacji nowych
obiektow budowlanych innych niz urzadzenia wodne, urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej, oraz
infrastruktury technicznej w odleglosci mniejszej niz 10 m od linii brzegowej cieku wodnego,

8)wprowadza sig¢ nakaz ograniczenia do minimum wycinki istniejacych drzew i krzewow.

§ 12. 1. Teren objety ustaleniami zmiany planu potozony jest w obrgbie systemu ochrony przyrody
wojewodztwa §wigtokrzyskiego, ktory na terenie objetym zmiana planu tworzy Suchedniowsko-Oblggorski Obszar
Chronionego Krajobrazu, ktory stanowi otuling Suchedniowsko-Oblggorskiego Parku Krajobrazowego, w obrgbie
ktorego wprowadza si¢ nastgpujace zakazy:

1)zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz
tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynno$ci zwiazanych
z racjonalna gospodarka rolna, le$na, rybacka i lowiecka;

2)likwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli nie wynikaja one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

3)dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

4)likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych.

2. W zakresie czynnej ochrony ekosystemow na terenie OChK ustala si¢:
1)ochrona duzych kompleksow lesnych dla zachowania r6znorodnosci biologicznej lasu,
2)zapewnienie bioréznorodnosci ekosystemow, a w szczegdlnosci najcenniejszych zbiorowisk 1ak,
3)zachowanie naturalnych fragmentow obszar6w wodnych,
4)zachowanie tworow i sktadnikow przyrody nieozywione;j.

§ 13. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN1 i MN2 ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w rozumieniu
przepisow art. 113 ust. 2 w zwiazku z art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(jednolity tekst z2008 r. Dz. U. Nr 25 poz. 150 ze zmianami) jak dla terenow przeznaczonych pod cele
mieszkaniowo-ustugowe i nie powinien przekracza¢ 55 dB w porze dziennej i 45 dB w porze nocne;.

§ 14. Na calym obszarze objetym zmiang planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, dla ktorych
wymagane jest postgpowanie w sprawie oceny oddzialywania na Srodowisko za wyjatkiem budowy sieci
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

§ 15. Z uwagi na potozenie obszaru w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 417 —
»Kielce” w obszarze najwyzszej ochrony (ONO) oraz w obszarze wystgpowania wod podziemnych — Rejon
Eksploatacyjny ,,Kielce”. Zgodnie z dokumentacja hydrogeologiczna na obszarze tym:

1. Zaleca sie:

1)modernizacje obiektow, ktore spowodowaty juz zanieczyszczenie stwarzajace mate zagrozenie dla jakos$ci wod
podziemnych,
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2)rekultywacjg gruntdow i wod w rejonie obiektow stwarzajacych mate zagrozenia dla jako$ci wod,
3)ograniczenie rozbudowy drég kolowych o duzym natgzeniu ruchu,

4)objecie kanalizacja wszystkich zwodociagowanych wsi iosiedli mieszkaniowych, ktore dotychczas takiej
kanalizacji nie maja,

S)wytyczenie tras przewozu $rodkéw szczegolnie niebezpiecznych dla jako$ci wod podziemnych (w tym celu
nalezy sporzadzi¢ specjalny operat, w ktorym zostanie okreslony wykaz tych $rodkéw, warunki i trasy ich
przewozu),

6)nalezy ustali¢ lokalne zasady nawozenia i stosowania §rodkéw ochrony roslin pod katem ochrony jakosci wod
podziemnych (dawki, rodzaj, stan nawozéw termin ich wysiewania), zapoznaé z nimi uzytkownikow gruntow
i okresli¢ preferencje finansowe dla stosujacych te zasady.

2. Nakazuje sig:

1)likwidacje (ewakuacje) niektorych obiektow, ktore juz spowodowaly bardzo duze zagrozenie dla jakosci wod
podziemnych,

2)modernizacj¢ obiektow, ktore spowodowaly juz zanieczyszczenie gruntu i wod podziemnych i stanowia dla
GZWP zagrozenie duze i $rednie dla jakos$ci wod podziemnych,

3)rekultywacje gruntdow i oczyszczenie wod podziemnych zanieczyszczonych, stanowiacych zagrozenie duze
i $rednie,

4)utworzenie i prowadzenie wokot obiektow, stwarzajacych zagrozenie duze i srednie lokalnego monitoringu wod
podziemnych,

S)prowadzenie monitoringu jakosci wod GZWP w ramach monitoringu krajowego i wojewddzkiego,

6)w szczegolnych przypadkach prowadzenie badan zanieczyszczenia gruntow.
3. Zakazuje si¢:

1)lokalizacji nowych obiektéw przemystowych potencjalnie uciazliwych dla wod podziemnych,

2)wprowadzenie $ciekéw do ziemi i wod powierzchniowych,

3)rolniczego wykorzystania Sciekow,

4)budowy nowych osiedli o zabudowie zwartej, jesli ta zabudowa powoduje ograniczenie infiltracji opadow
atmosferycznych na powierzchni wigkszej niz 20% osiedla,

5)zakaz eksploatacji i dokumentowania nowych z16z surowcoéw skalnych wystepujacych ponizej zwierciadta wod
podziemnych,

6)lokalizowania nowych ferm chowu zwierzat,

7Tlokalizowania wysypisk 1 wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

8)lokalizowania mogilnikéw srodkéw ochrony roslin i przeterminowanych nawozdw sztucznych,
9)lokalizowania mogilnikow zwierzat,

10)lokalizowania nowych magazynéw produktow ropopochodnych, nowych stacji paliw irurociagéow do ich
transportu,

11)lokalizowania duzych magazynow substancji chemicznych,
12)budowy nowych wodociagow wiejskich i osiedlowych w miescie bez kanalizacji ilokalnej oczyszczalni
sciekow.
Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 16. Na terenie objetym ustaleniami zmiany planu nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru i ewidencji
zabytkow oraz stanowiska archeologiczne.
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Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 17. W zakresie potrzeb wynikajacych z ksztalttowania przestrzeni publicznej zmiana planu nie wymaga
ustalen, gdyz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedziana Gora nie
wyznacza takich obszarow.

Rozdziat 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy.

§ 18. Dla terendw, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na obszarze opracowania zmiany planu,
oznaczonych na rysunku zmiany planu, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest uregulowany dostep tej dziatki do drogi publicznej,

2. Warunkiem realizacji zabudowy jest zapewnienie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami
odregbnymi.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNI1, MN2 — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala sig:

1)przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2)przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi komercyjne podstawowe,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;,
¢) budynki gospodarcze,
d) garaze dla samochodow osobowych,
e) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)obiekty gospodarcze igaraze moga by¢ realizowane jako dobudowane do budynkéw mieszkalnych lub
wolnostojace,

2)dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5m od
granicy dziatki,

3)wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze przekraczaé 0,4,

4)wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej min. 30% powierzchni dziatki.

3. Dla terenu MN1, MN2 ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy:

1)ograniczenie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych z mozliwoscia
wprowadzenia uzytkowego poddasza jako trzeciej kondygnacji,

2)wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do kalenicy dachu nie moze by¢ wigksza niz 11,0m ponad
$redni poziom terenu,

3)wysoko$¢ budynkow gospodarczych lub garazy — 1 kondygnacja nadziemna, przy czym ich wysoko$¢ nie moze
by¢ wigksza niz 7,0m ponad $redni poziom terenu,

4)geometria dachow glownej bryly budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe lub wiclospadowe, symetryczne,
o kacie nachylenia potaci dachowych 30° do 45° z mozliwoscia wprowadzenia naczotkow i przyczotkow,

5)dopuszcza si¢ dachy jednospadowe jedynie na budynkach gospodarczych i garazach lokalizowanych
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegloséci 1,5m od granicy dzialki oraz na budynkach garazowych
dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych. Kat nachylenia potaci dachowych takiego dachu nie moze by¢
mniejszy niz 159,

6)przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowaé wigcej niz potowe
dlugosci potaci dachowej a zadaszenie nad lukarnami winno by¢ dwuspadowe lub krzywolinijne tzw. “wole
oko”, dopuszcza sig¢ doswietlenie budynkéw oknami potaciowymi,
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7)zaleca si¢ stosowanie w budynkach poszerzonych okapow /50-70 cm/,

8)zakazuje sig¢ realizowania obiektéw budowlanych zdachem ptaskim, kopertowym, uskokowym
1 asymetrycznym,

9)wyklucza sig stosowanie form i detali deformujacych architekturg¢ np. schodkowe zakonczenie $cian, osadzanie
lusterek w elewac;ji,

10)dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku, przy czym wysokos$¢ podpiwniczenia nie moze wynosi¢ wigcej niz
1,3m ponad $redni poziom terenu. Wysokos$¢ podpiwniczenia ponad 1,3m nalezy traktowac jako kondygnacja.

11)w celu zapewnienia wlasciwe]j obstugi parkingowej ustala si¢ min. 1 miejsce parkingowe, zlokalizowane na
dziatce przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

12)nieprzekraczalna linia zabudowy od pasa drogi gminnej oznaczonej symbolem KD-D - 6,0m, oraz min. 12,0m
od drogi wewngtrznej (dziatka nr 1300) potozonej poza granicami zmiany planu,

13)nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow budowlanych kubaturowych od granicy terenéw lesnych nie
moze niz 12,0m,

14)dojazd do terenu MN2 z drogi KD-D poprzez teren MN1, Z 1 WS.

4. Dopuszcza si¢ podziat terenu oznaczonego symbolem MN1 i MN2 na dziatki budowlane, na nastgpujacych
zasadach:

1)kazda nowo wydzielona dziatka powinna mie¢ dostgp do drogi publicznej bezposrednio lub poprzez droge
wewnetrzna,

2)dopuszcza si¢ podzial, w wyniku ktérego nieruchomos$¢ budowlana skladaé si¢ bedzie zdwodch dziatek
powstatych z poprzecznego podziatu dziatki numerze ewidencyjnym 1500/1 i dziatki nr ewidencyjnym 1502/2.

3)szeroko$¢ frontu dziatki powinna pozwala¢ na zachowanie warunkow technicznych i odleglosci pomiedzy
budynkami i by¢ nie mniejsza niz 25,0m,

4)powierzchnia nowo wydzielonych dzialek polozonych w terenie MN1, MN2 nie moze by¢ mniejsza niz
700m?

5)wymieniona w pkt 4 niniejszego ust¢pu minimalna wielkos$¢ dziatek nie obowiazuje w przypadku dokonywania
podziatéw majacych na celu regulacje stanu faktycznego na gruncie, atakze podzialow majacych na celu
powigkszenie dziatek sasiednich.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem WS — teren okresowego cieku wodnego, ustala sig:
1)przeznaczenie podstawowe: okresowy ciek wodny,

2)przeznaczenie dopuszczalne: odbiornik wod opadowych i drenazowych oraz elementy sieci infrastruktury
technicznej zuwzglednieniem przepisow szczegodlnych, przejscia idrogi zuwzglednieniem przepisow
szczegolnych.

2. Wprowadza si¢ zakaz budowy ogrodzen pozbawiajacy swobodny dostep do wod,

3. W terenie, oktorym mowa w ust. | zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynno$ci, ktore zmienig
uksztaltowanie terenu, sktadowania materialdw oraz wykonywania innych robot z wyjatkiem robdt zwiazanych
z konserwacja cieku przez zarzadzajacego.

§ 21. 1. Dla terenéow oznaczonych symbolem Z — tereny obudowy biologicznej okresowego cieku wodnego,
ustala sig:

1)przeznaczenie podstawowe: zielen legowa,
2)przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz przejécia i drogi.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ zakaz budowy kubaturowych obiektow budowlanych.

§ 22. Teren oznaczony symbolem KD-D przeznacza pod poszerzenie gminnej drogi klasy dojazdowej,
w granicach zmiany planu ustala si¢ nast¢pujace parametry techniczne:

1)szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 4,0m,

2)nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0m mierzona od granicy linii rozgraniczajacych,
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3)w pasie terenu dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonychna podstawie
przepisow szczegolnych, w tym terenoéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 23. 1. Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu wystepuja tereny chronione na podstawie przepiséw
szczegoblnych, tj. Suchedniowsko-Oblegorski Obszar Chronionego Krajobrazu, stanowiacy otuling Suchedniowsko-
Oblegorskiego Parku Krajobrazowego, w obrebie ktorego obowiazuja zakazy zgodnie z § 12.

2. Na terenie objetym ustaleniami zmiany planu tereny goérnicze nie wystepuja.
3. Tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja
4. Tereny zagrozone niebezpieczenstwem powodzi — nie wystgpuja.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiang planu miejscowego

§ 24. Na obszarze objetym granicami zmiany planu nie okresla si¢ granic obszaré6w wymagajacych scalen
i podziahu nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 25. 1. W obrebie obszaru objgtego zmiana planu wprowadza si¢ zakaz zakaz lokalizacji przedsigwzieé¢, dla
ktoérych wymagane jest postgpowanie w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko za wyjatkiem budowy sieci
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

2. W zakresie ograniczania uciazliwosci obiektow obowiazuje nakaz podiaczenia obiektow mieszkalnych
i ustugowych, bedacych w zasiggu obstugi sieci kanalizacji sanitarnej, w przypadku kiedy taka sie¢ zostanie
wybudowana.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 26. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala si¢: obszar objgty zmiana planu przewiduje si¢ zasilic w wodg
z istniejacej sieci wodociggowe] poprzez jej rozbudowe, na warunkach zarzadcy sieci. Do czasu budowy sieci
wodociagowej dopuszcza si¢ budowe i uzytkowanie studni.

2. W zakresie odprowadzania Sciekdw sanitarno-bytowych, ustala sig:

1)Docelowo $cieki sanitarno-bytowe z obszaru zmiany planu nalezy odprowadzi¢ do projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia,

2)Do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe indywidualnych systemoéw odprowadzania
ioczyszczania $ciekow sanitarnych (budowa szczelnego zbiornika bezodptywowego lub indywidualnej
oczyszczalni Sciekdw).

3. W zakresie odprowadzania wod deszczowych, ustala sig: odprowadzenie wdod roztopowych i opadowych
z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - powierzchniowo na teren wlasnej dziatki w stanie i sktadzie
oraz w ilo$ciach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala si¢:

1)Rozwiazania indywidualne w oparciu o gaz butlowy propan — butan.

2)Przewiduje sig realizacj¢ programu gazyfikacji sotectwa Kostomtoty II.

3)Dopuszcza si¢ zastosowanie gazu ziemnego do celow grzewczych dla odbiorcow indywidualnych.
5. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna, ustala sig:

1)Zasilanie terenu objgtego zmiana planu z istniejacych i projektowanych sieci niskiego napigcia poprzez jej
budowe oraz rozbudowe i przebudowg na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci.
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2)Budowa nowych oraz rozbudowa i przebudowa istniejacych sieci rozdzielczych preferowana jest w wykonaniu
kablowym z uwzglednieniem ust. 1.

3)Przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi nalezy zachowaé bezpieczny odstep od linii
elektroenergetycznych zgodny zPN — E — 05100 — 1. Zaleca si¢ przyjgcie strefy technicznej dla linii
energetycznych niskiego napigcia 3,0m od osi linii. W strefie tej wprowadza si¢ zakaz budowy budynkéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

6. W zakresie tacznos$ci telekomunikacyjnej, ustala sig:
1)ustugi telekomunikacji moga swiadczy¢ wszyscy uprawnieni operatorzy sieci telekomunikacyjnych.

2)na obszarze objetym zmiana planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zurzadzeniami infrastruktury
telekomunikacyjnej przy uwzglednieniu dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych jakie musza by¢
spelione dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i miejsc przebywania dla ludzi, oraz jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

3)napowietrzne linie telefoniczne z poszczegdlnych central nalezy sukcesywnie kablowac.

4)w obrgbie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog dopuszcza sie prowadzenie linii
telekomunikacyjnych oraz lokalizacj¢ szafek z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacyjnej na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala si¢: W systemie zaopatrzenia w cieplo przyjmuje si¢ rozwigzania
oparte na paliwach stalych i ekologicznych (gaz, energia elektryczna, olej opalowy, itp.). Dla kotlowni opalanych
olejem opatowym zbiorniki z tym medium grzewczym nalezy posadowi¢ w szczelnych wannach plastikowych lub
stalowych z uwagi na ochrong wod powierzchniowych i podziemnych.

8. W zakresie gospodarki odpadami statymi, ustala si¢: w zakresie gospodarowania odpadami statymi ustala si¢
zasade odbioru odpadow w systemie zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy lub na zasadzie
indywidualnych uméw z odbiorca odpaddéw i wywoz ich na wysypisko odpadéw, ze szczegodlnym uwzglednieniem
segregacji odpadow u zrodta ich powstawania.

9. W zakresie komunikacji ustala si¢ warunki i zasady: zgodnie z § 22.
10. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 11.
Sposoéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§27.Do czasu zabudowy izagospodarowania terené6w objetych zmiana planu zagospodarowania
przestrzennego na cele okreslone w§ 9 pozostaja one w dotychczasowym uzytkowaniu, z mozliwoscia
wprowadzenia zieleni urzadzonej, bez dopuszczenia zabudowy tymczasowe;.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 28. W celu naliczenia oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terenow oznaczonych symbolem MN1 i MN2 ustala si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 10%.

DZIAL III.
Ustalenia koncowe
Rozdzial 1.
Przepisy uzupekniajace
§ 29. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektoéw wielkopowierzchniowych powyzej 2000m? powierzchni
sprzedazowej na caltym obszarze opracowania zmiany planu.

§ 30. Teren objety ustaleniami zmiany planu nie wymagat zgody na przeznaczenie gruntdOw rolnych na cele
nierolnicze zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2004 r.
Nr 121, poz. 1266 z p6zniejszymi zmianami).
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§31.Dla terenu objetego Zmianag Nr 4traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Kostomloty II - cze$¢ I, uchwalonego Uchwala Nr XXXII/253/06 Rady Gminy
w Miedzianej Gorze z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Kostomtoty II - cze§¢ Ina terenie Gminy Miedziana Gora (Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego z 2006 Nr
171, poz. 2027 ze zmianami).

Rozdzial 2.
Przepisy koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Miedziana Gora.

§ 33. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Miedziana Goéra do ogloszenia uchwatly w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

~ §34. Uchwata obowiazuje po uplywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVI1/345/10

Rady Gminy Miedziana Goéra

z dnia 10 listopada 2010 r.

Zalacznik1.jpg

Zalacznik Nr 1 do uchwaly nr XXXVI1/345/10
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Zalacznik1.jpg

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVI1/345/10
Rady Gminy Miedziana Gora
z dnia 10 listopada 2010 r.

Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXVI1/345/10 Rady Gminy Miedziana Goéra z dnia 10 listopada 2010r.
w sprawie zmiany Nr 4 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego solectwa Kostomloty II -
cze$¢ I na terenie gminy Miedziana Gora.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Miedziana Gora w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
wyltozonego do publicznego wgladu projektu zmiany Nr 4 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Kostomtoty II - czg$¢ I terenie gminy Miedziana Gora. Uwagi do zmiany Nr 4 w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego solectwa Kostomtoty II - czgs¢ Ina terenie gminy Miedziana Goéra nie

wplyngely.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVI1/345/10
Rady Gminy Miedziana Gora
z dnia 10 listopada 2010 r.

Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXVI1/345/10 Rady Gminy Miedziana Goéra z dnia 10 listopada 2010r.
w sprawie zmiany Nr 4 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego solectwa Kostomloty II -
cze$¢ I na terenie gminy Miedziana Gora.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Miedziana Gora w sprawie sposobu realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) po zapoznaniu si¢ z projektem zmiany Nr 4 w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Kostomtoty II - czg§¢ I, na terenie gminy Miedziana Goéra, Rada
Gminy postanawia, co nastgpuje:

1)Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie Gminy
Miedziana Gora projektu zmiany Nr 4 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa
Kostomtoty II - czg$¢, na terenie gminy Miedziana Gora beda realizowane zgodnie ze Strategia rozwoju gminy
Miedziana Gora,

2)Finansowanie inwestycji ze $rodkow budzetu gminy — $rodki wlasne gminy i pozyskane fundusze zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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