UCHWALA NR X11/103/08
Rady Gminy w Miedzianej Gorze
z dnia 31 stycznia 2008 r.

w sprawie Zmiany Nr 3 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
solectwa Cminsk Rzadowy na terenie gminy Miedziana Gora.

Na podstawie arl. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1930r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 1. Nr 142,
poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 14 i arl 20 usl 1 uslawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) po przediozeniu przez Wojla Gminy
Miodziana Gora Zmiany Nr 3 w migjscowym planie zagospodarowania przestizennego solectwa Cminsk
Rzadowy na terenia gminy Miedziana Gora, Rada Gminy w Miedziane] Gorze, po stwierdzeniu zgodnosci zmiany
Nr 3 ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miedziana Gora, uchwala
oo nastepuje:

DZIAL
Postanowienia ogélne
ROZDZIAL 1

Ustalenia wprowadzajgce

§1

1. Uchwaleniu pedlega Zmiana Nr 3 w miejscowym planie zagospodarowania przeslrzennego solectwa Cminisk
Rzadowy, na lerenie gminy Miedziana Gora, zwana dalej ,zmiang planu®,

2. Zmiana planu obejmuje leren polozony w granicach dziatki o nr ewidencyjnym 314 na terenie sotechwa
Cmifisk Rzadowy, o kiérym mowa w Uchwale VIli60I07 Rady Gminy w Miedzianej Gérze z dnia z dnia 28
czerwea 2007 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia Zmiany MNr 3 w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego solectwa Cminisk Rzadowy, na lerenie gminy Miedziana Géra,

3. Czesciskladows zmiany planu stanowia;

1) fresé ninigjszej uchwaly,

2} Zal. Nr 1 - Rysunek Zmiany nr 3 w migjscowym planie zagospodarowania przeslizennago solectwa
Cmifisk Rzadowy, na lterenie griny Miedziana Gora - ,Przeznaczenie i zasady zagospodarowania
terenu; skala 1: 500",

3) Zal Nr 2 - Rozslrzygnigcie w sprawie rozpalizenia uwag wniesionych do wyloZonego do publicznego
wgladu projektu planu,

4)  Zal. Nr 3 - Rozslrzygnigcie Rady Gminy w Miedziane] Gorze w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w
plane inwastycji z zakresu infrastruklury technicznej, kiore nalezq do zadah wiasnych gminy oraz zasad
ich finansowania.

4, Zmiana planu, stosownie do przepisdw odrgbnych o ochronie $rodowiska zostala poprzedzona
apracowaniem ekofizjograficznym, zawierajacym poszerzone malerialy informacyjne o terenie.

5. Do zmiany planu dotaczone zostaly, jako odrebne opracowania nie podiegajace uchwaleniu:

1) Prognoza oddzialywania Zmiany Nr 3 w migjscowym planie zagospodarowania przesirzennego solectwa
Cminsk Rzadowy, na terenie gminy Miedziana Gora na érodowisko przyrodnicze,

2) Prognoza skutkdw finansowych uchwalenia Zmiany Nr 3 w  miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego solectwa Cminsk Rzadowy, na terenie gminy Miedziana Géra,

§2

lekrcd w uchwale jest mowa o

1) zmianie planu — rozumie sig przez to Zmiang Nr 3 w migjscowym planie zagospodarowania
przesirzennego sotectwa Cmifisk Rzadowy na terenie gminy Miedziana Gora,

2)  rysunku zmiany planu - fozumie sig przez to rysunek opracowany na mapie zasadniczej w skali 1: 500
przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i karograficznego w dniu 20. 09 2007 i
zaswidencionowanej pod nr 2208-144/2007, slanowiacy Zatacznik Mr 1 do niniejsze] uchwaly,
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3)

4}

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

1.

ustawie — rozumie sig przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 2 pozniejszymi zmianami),

dzialce budowlanej — rozumie sig przez to nieruchomosé gruntowsa lub dziatkg gruntu, kidrej wielkosc
cechy geometryczne, doslep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruklury lechniczne]
spelniajg wymogi realizacii obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow i eklow prawa
migjscowago,

intensywnosci zabudowy terenu — rozumie sig przez to wskaznik definiowany jako stosunek powierzehni
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow zlokalizowanych na danym terenia (dzialce budowlane)
do powierzchni lego terenu; powierzchnig budynku liczy sig w obrysie Scian zewnglrznych lub, w
przypadku kondygnacji poddasza, w obrysie stropodachu na wysckosci 1,0m od poziomu podiogi,
powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez lo rozumieé grunt rodzimy oraz wodg powierzchniowg
na terenie dzialki budowlane], a takze 50 % sumy powierzchni tarasow i stropodachdw o powierzehni nie
mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako stale trawniki lub kwielniki na podiozu zapawniajacym im naturaing
wegelacje,

linlach rozgraniczajacych - nalefy przez to rozumie¢ linle rozgraniczajace tereny o r1oZnym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - naleZy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie okreslajace
najmniejsza, dopuszozalng odlegloés zewnetrznego lica Sciany budynku od ulicy, ciagu pieszego, granicy
dzialki lub innego obiektu, zgodnia z rysunkiem planu, bez wysuniglych poza ten obrys schoddw, okapdw,
otwartych gankdw oraz balkondw,

dostepie do drogi publicznej — naley przez to rozumiet bezpoéredni dostegp do tej drogi albo przez
droge wawnelrzna,

przeznaczeniu podstawowym - nale2y przez to rozumieé planowany rodzaj uZytkowania terenu, klory
pizewaza w min. 50% na danym terenie wraz z elementami zagospodarowania towarzyszaceqo,
zwiazanego bezposrednio 2 funkeja lereny,

przeznaczeniu dopuszczalnym — naleZy przez to rozumiet rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy,
kldry nie stanowi wigce] niz 50% na danym lerenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

ustugach komercyjnych podstawowych — nalezy przez to rozumiet ustugi stuzace zaspokojeniu
potrzeb ludnosci w zakresie handlu podstawowego, rzemiosta (np.. ushugi fryzjerskie, krawieckie,
szklarskie, pralnicze, biurows, radiowo-lelewizyjne, naprawy sprzetu domowego, malej gastronomii), kidre
moga byt realizowane w granicach lerendw zabudowy mieszkaniowej, po spelnieniu wszelkich wymogow
wynikajacych z przepisdw szezegdlnych. Uciazliwost powyzszych przedsigwzigt powinna ograniczat sig
do lerenu do ktrego inwestor posiada tytut prawny.

ROZDZIAL 2

Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu

§3

Przedmiotem ustalen planu sg zagadnienia okreslone w arl. 15 ust. 2 ustawy.

2. W zmianie planu uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z powszechnie obowigzujgcych przepisow

prawnych oraz z uslalen sludium uwarunkowah i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedziana Gora.

3. Przy wydawaniu na podstawie ustalen zmiany planu rozstrzygnigé administracyjnych, ktorych przedmiotem

jest spostb zagospodarowania terenow, nalezy uwzgledniat lacznie:

1) wymogi wynikajace z ustalen planu, w tym:
a) warunki ochrony i kszlaltowania srodowiska przyrodniczego, kullurowego, krajobrazu i tadu
przeslizennego,
b} ogoine zasady zagospodarowania terenow | ksztaltowania zabudowy,
¢) przeznaczenie i zasady zagospodarowania lerendw,
d) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej,

2)  wymogi wynikaigee z przepistw powszechnie obowigzujacych oraz przepisow prawa migjscowego.

§4

Rysunek zmiany planu zawiera:



1) oznaczenia literowe terendw, dia klorych majg zaslosowanie uregulowania wynikajace 2 przepisow
prawnych powszechnie obowiazujacych,

2) oznaczenia bedace ustaleniami zmiany planu, w tymw szczegoinosci:
a) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy

3} oznaczenia nie bedace ustaleniami zmiany planu, 1 orientacyjne granice podzialu na dziatki budowtane.

§5

Zamierzeniem uslalen zmiany planu jest uwzglednienie zasady zrownowazonego rozwojl | zapewnienis
integracj wszelkich dzialan podejmowanych w jego granicach, w celu:

1. Ochrony interssu publicznego,

2. Zapewnienia warunkdw przestrzennych dia poprawy zaspekejenia potrzeb mieszkaniowych i migjsc pracy,

3. Lagodzenia konfliklow pomigdzy uzytkownikami przestrzeni.

ROZDZIAL 3

Ogélne ustalenia realizacyjne

§6

1. Ustalenia zawarte w niniejsze] uchwale stanowia podstawg do okreslenia sposobu zabudowy i
zagospodarowania terenu objglego zmiang planu,

2. Ustalenia ogélne zmiany planu wraz z ustaleniami szczegdlowymi dobyczacymi, poszczegbinych lerendw i
infrastruklury technicznej, stanowia integraing czest ustalen zmiany planu. Pominigcie ub wybiorcze
stosowariie poszczegalnych ustaled, powoduje niszgodno$é  ninigjszym planem.

3. Zmiana przepisow szczegolnych zwiazanych z trescig uslalen zmiany planu nie powoduje polrzeby zmiany
tych ustalen, jezeli w spostb oczywisty daje sig je doslosowat do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku
dlaichistoty.

§7

1. Na lerenie objelym zmiang planu, sposdb usyluowania nowych obiektow i urzadzen budowlanych,
pozostawia sig do uéciglenia w postepowaniu administracyjnym w sprawie wydania pozwolenia na budows, z
zachowaniem wymaogow wynikajacych z przepisdw Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwiglnia
2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakimi powinny odpowiadaé budynki i ich usyluowanie (Dz. U. z
2002¢. Nr 75 zmianami) oraz innych przepisow prawa i Norm Polskich, majace cdniesienie do okreslonego w
planie, sposobu uzytkowania terenu w oparciu o skonkrelyzowany wniosek inwestorski,

2. Jako zgodne ze zmiang planu uznaje sig wyznaczenie lras urzadzen liniowych oraz lerendw urzadzen
zwigzanych z rozbudowa systeméw infrastruklury technicznej, o kldrych mowa w rozdziale 10 dziatu |,
stasownie do warunkdw wynikajacych ze szczegdlowych rozwiazan technicznych, nie kolidujacych z innymi
ustaleniami zmiany planu,

3. W granicach calego terenu objelego zmiang planu dopuszcza sig lokalizowanie nie wyznaczonych na
rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbgdnych dia obslugi terent.

§8

Na obszarze objgtym ustaleniami zmiany planu dopuszcza sig realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej niezbednych dla potrzeb lokalnych z zakresu:

1) zaopalrzenia w wodg,

2) odprowadzania cigkow,

3} zaopalrzeniawenergie eleklryczng,

4) zaopalrzenia w gaz i cieplo oraz telekomunikacis,

§9

Dla calego obszaru objgtego 2miana planu w zakresie ochrony przeciwpozarows] i przeciwdzialania powaznym
awariom ustala sig;
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o -

Pokrycie zapotrzebowania w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami szczegdinymi, przez
istniejacy | rozbudowywany system zaopalrzenia w wodg,

Wyprzedzajaca lub réwnolegla w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowy sieci wodociggowej dla
zapewnienia odbiorcom wymaganych slandarddw w zakresie ilodei § jakosci wody z uwzglgdnieniem ochrony
przeciwpozarowe;,

WyposaZenie nowo projeklowanych przewoddw wodociagowych w hydranty zewnglrzne, zgodnie 2
przepisami i normami obowiazujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

Teran znajduje sig w zasiggu islnigjacych syren alarmowych,

DZIAL Il
ROZDZIAL 1

Przeznaczenie terenow
oraz linie rozgraniczajgce tereny o réinym przeznaczeniu
lub réZnych zasadach zagospodarowania

§10

Stosuje sig nastepujace symbole identyfikujgce lereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, wskazanymi
na rysunku zmiany planu:

1) MH - lereny zabudowy mieszkaniowe] jednoredzinne],

2) DRB - teren daoliny rzecznej boczne],

3) KD-D -teren gminnej drogi dojazdowej,

4) KDWY - teren projektowane] drogi wewnglrzne.

Okresla sie wyposaZenie terenu w nastepujace systemy infrastrukiury technicznej:
1) zaopalrzenia wwode,

2) odprowadzenia sciskow,

3) zaopalrzeniawgaz,

4) :zasilania energelycznego,

5) lelakomunikacji,

B) gospodarki odpadami,

7} zaopalrzenia w cleplo,

ROZDZIAL 2
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
§11

Dla obszaru objglego 2zmiang planu ustala sig zasady ochrony i kszlaltowania fadu przestrzenneqgo zgodnie 2

ustanowionymi odrebnymi przepisami obowiazujacymi w fym zakresie oraz ustaleniami ckreslonymi w

przepisach ninfejszego paragrafu.

Realizacja nowych obisklow, budowa ogrodzen i obiektow male] architektury powinna uwzgledniad warunki i

zasady okredlone w niniejszym paragrafie oraz ustalenia dotyczace paramelrdw | wekaznikow okreslone w

Rozdeiale 6 ninigjszeqo dziahy,

Ulrzymanie podstawowych elementdw rozplanowania i kempozyc)i przestrzenngf, Ui nieprzekraczalne linie

zabudowy, charakler zabudowy.

Ujednalicenie charakleru i wysokoscl zabudowy zgodnie z dalszymi przepisami niniejszej uchwaty,

Rozwigzania archilektoniczne dla realizacji i rezbudowy budynkow, egrodzen i obigktow male] architektury w

ohrebiz dziatki budowtane] nalezy kszlaltowad w sposob ujednalicony, aby uniknad powstawania elemantow

dysharmenijnych, pogarszajacych odbidr wizualny, przy czym:

1} zaleca sic slosowanie maleriatow Iradyeyjnych, naturalnych w szczegolnodoi takich jak: dachowka,
kamigd, cegla, drewnao,

2) zakazuje sig stosowania maleriatdw wykofczeniowych sziucznych typu siding” na elewacgjach
budynkow,

3) nakazuje sig slosowanie odcieni czerwieni, zieleni, brazu i szarosci na pokryciach dachowych,



4) dopuszcza sig slosowanie cegly klinkierowe] w elewacjach i ogrodzeniach,

5) ogrodzenie dzialek:
a) doslosowanie rozwigzan materialowych i kolorystyki do cech architektury budynku,
b} zalecana wysckost ogrodzenia dzialki do 1,8m.

ROZDZIAL 3
Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kuiturowego
§12

W zakresie ochrony systemu érodowiska obowiazug nasigpujace zasady.

1) zakaz przekraczania dopuszczalnych norm halasy,

2) ograniczenie ucigziwosci lokalizowanych obieklow do lerenu, do klorego odnosi stg ltylul prawny na
podstawie udokumenltowania zasiggu ucigziiwosci,

3) zakaz budowy ujet wod podziemnych do celow nie zwiazanych z zaopalizeniem w wodg ludnosci lub
produkejg Zywnosci,

4)  zakaz wprowadzania nieoczyszezonych sciekow do wad lub do ziemi.

§13

Teren objety ustaleniami zmiany planu polozony jest w obrebie wielkoprzestizennego systemu ochreny przyrody
wojowodziwa $wistokrzyskiego, kiéry na lerenie objgtym zmiang planu tworzy Suchedniowsko-Oblegorski
Obszar Chronionego Krajobrazu, w obrgbie kitrego wprowadza sig naslgpujgce zakazy:

1) zabijania dziko wystgpujacych zwierzal, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien | miejsc rozredu oraz
tarlisk, zlozongj ikry, z wyjalkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania czynnoéci zwiazanych z
racionalng gospodarky rolng, lesna, rybacka i lowiecks,

2} lkwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnyeh, jezeli nie wynikajg one z
pofrzeby ochrony przeciwpowodziows] | zapewnienia bezpieczenstwa drogowego lub wodnego oraz budowy,
odbudowy, utrzymania, remontdw lub naprawy urzadzen wodnych;

3) wykonywania prac ziemnych trwale znigksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub ulrzymaniem, budowa, odbudowa,
naprawa lub remontem urzadzen wodnych;

4)  dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzyslanie uZytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,

5] likwidowania naturainych zbicrnikdw wodnych, starorzeczy i obszardw wodno-botnych.

§14

Ustala sie dopuszczalny poziom halasu w rozumieniu przepisow arl. 113 ust. 2 w zwigzku z art. 114 ustawy 2
dnia 27 kwistnia 2001 r. Prawo cchrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62 poz. 627 z poin. zm.) dla terenu oznaczonago
w planie symbolem MN, kléremu przypisuje sig dopuszczalny poziom halasu jak dla lerendw przeznaczonych
pod zabudows mieszkaniowa.

§15

Ma calym obszarze objglym zmiang planu wprowadza sig zakaz lokalizacii przedsigwzigé megacych znaczaco
oddziatywat na éodowisko, dla kiérych raport o oddziatywaniu jest obligatoryjny za wyjatkiem sieci | urzadzen
infrastruktury technicznej oraz komunikacii.

§16

Z uwagi na poloZenie lerenu zmiany planu w obszarze o wysokich zasobach w wody podziemne - obszar
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 414 JZAGNANSK' planowane na tym terenie budownictwo
mieszkaniows, ustugowe, produkeyjne i inne uwarunkowane jest nisdopuszczeniem do pogorszenia bardzo
dobrej jakodei wod podziemnych i poprawa jakosci wod powlerzehniowych, co w szozegolnosci naklada
obowiazek uporzadkowania gospodarki wodno-écickowe] i zakaz bezpodredniego zrzulu Scigkow do wod
powierzchniowych i gleby. Penadto ustala sig:
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1) zakaz budowy ujet wod podziemnych do celow nie zwiazanych z zaopalrzeniem w wode [udnosci lub
produkejq Zywnose,
?) zakaz prowadzenia rurociagdw transportujgcych subslancie chemiczne mogace zanieczyscic wody

podzicmne,

3) nakaz stosowania odpowiednich zabezpieczen przed przenikaniem zanieczyszczen do wod podziemnych.

ROZDZIAL 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspolczesnej

§17

Ma terenie objetym ustaleniami zmiany planu nie wyslepujq obiekly wpisane do rejestru i ewidencii zabytkow oraz
slanowiska archeologiczne.

ROZDZIAL 5
Vymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej
§18

W zakresie polrzeb wynikajgcych z kszlaliowania przestrzeni publicznej zmiana planu nie wymaga ustalen,

ROZDZIAL 6

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskainiki intensywnosci zabudowy.

§19

Dla terenow, wydziglonych liniami rozgraniczajacymi na obszarze opracowania zmiany planu, oznaczonych na

rysunku planu, ustala sig nastgpujgee warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest uregulowany doslep tej dzialki do drogi publicznej,

2. Warurkiem realizacji zabudowy jest zapewnienie ochrony przeciwpoZarowe] zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§20

1. Dla larenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN — leren zabudowy mieszkaniows| jednorodzinne]
ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe: zabudowa migszkaniowa jednorodzinna.
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi komercyjne podstawows,
b) obiekly, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
¢) obiekly gospodarcze zwiazane z przeznaczeniem podslawowym,
d) garaze zwiazane z przeznaczeniem podstawowym,
e} Ogr'ad?:
f) zielen urzadzona lowarzyszaca obieklom budowlanym.
2. Dla lerenu, o klérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) obiekty gospodarcze | garaze mogq byé realizowane jako dobudowane do budynkow mieszkalnych lub
walnostojace,
2} dopuszeza sie mozliwost lokalizacji budynkéw gospodarczych i garaiy w granicy dziatki,
3) wskainik inlensywnosci zabudowy nie mozZe przekraczat 0,4,
4}  wielkost powierzchni biologicznie czynnej min. 30% powierzehni dzialki,
3. Dla terenu MN ustala sig naslepujace zasady ksztaltowania zabudowy:



4,

1) ograniczenie wysokosci budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych z mozliwoscia wprowadzenia
uzytkowego poddasza jako trzecis] kondygnaci (wysokosé gornej granicy elewacy frontowej, jg| gzymsu
lub attyki — do 5 5m),

7) zaleca sig stosowanie zwartej, prostej bryly budynku w rzucia prostokata,

3) wysokost budynkéw mieszkalnych do kalenicy dachu nie moze byé wigksza niz 11,0m,

4)  wysokodt budynkdw gospodarczych lub garazy - 1 kondygnacja nadziemna (wysokosG gornej granicy
elewacji frontowej — do 4,0m),

5) dachy budynkdw dwuspadows, czlerospadowe b wielospadowe, symetryczng, o kacie nachylenia polaci
dachowych 30° do 45° z moiliwoscig wprowadzenia naczdlkow, w przypadiu budowy budynkow
gospodarczych i garazy w granicy dzialki dopuszeza sig dach jednospadowy,

6) przy uytkowym poddaszu doswiellenie jego pomieszezen lukarnami nie moze zajmowat wigce| niz
potowe diugosci polaci dachowe] a zadaszenie nad lukarnami winno byé dwuspadowe lub krzywoelinijne
tzw, "wole oko®, dopuszcza sig doswietlenie budynkow oknami polaciowymi,

7} zaleca sig stosowanie w budynkach poszerzonych okapow 150-70 e,

8) zakazuje sig realizowania obleklow z dachem plaskim, pulpitowym, kopertowym, uskokowym i
asymelrycznym,

9) wyklucza sig slosowanie form i detali deformujacych architekture np. schodkowe zakoficzenie Scian,
oaadzanie luslerek w elewaci,

10) dopuszcza sig podpiwniczenie budynku, przy czym wysokoso podpiwniczenia nie moze wynosic wigee] niz
13m ponad Sredni poziom lerenu. Wysokest podpiwniczenia ponad 13m nalezy traklowat jako
kondygnacja.

11) w eslu zapewnienia wiasciwe] abslugi parkingowej ustala sig min. 1 migjsce parkingowe, Zlokalizowane na
dzialce przeznaczonsj pod zabudowg misszkaniows jednorodzinng,

Dopuszcza sig podzial nisruchomosei na dziatki budowlane, na nastepujacych zasadach:

1) kaida dziatkka powinna mieé dostep do drogi publicznej, bezposrednio lub poprzez wydzielong drogq
wewneglizng,

7} kat zawarly pornigdzy granicami dziati dochodzacymi do drogi wavmetrzngj a granica lej drogi powinien
hyé zblizony do kata prostego,

3) szerokodt frontu dzialki powinna pozwalat na zachowanie warunkéw technicznych i odleglosei pomigdzy
budynkami i byé nie mniejsza niz 20m,

4) powiarzchnia nowo wydzielonych dzialek potozonych w terenach MN nie moZe by mniejsza niz 700m?,

5} wymieniona w pkt 4 ninigjszego uslgpu minimalina wielkost dezislek nie obowiazuje w przypadku
dokonywania podzialow pod droge wewnglrzng oraz majacych na celu requlacje stanu faktycznego na
gruncie, a takze podzialow majacych na celu powigkszenie dziatek sasiednich.

§21

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem DRB — teren doliny rzecznej bocznej ustala sig:

1.
2.
3.

b

Przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona lub nigurzadzona,
Przeznaczenie dopuszezalne - infrastruklura lechniczna, drogi, mala archilekiura, stawy i zbiorniki wodns,
Zasady zagospodarowania — wprowadza sig zakaz zabudowy dia budynkow mieszkalnych i gospodarczych.

§22

Teren oznaczony symbolem KD-D o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 2,0m do 4,0m zgodnie z
rysunkiem zmiany planu przeznacza sig pod poszerzenie pasa drogi gminnef klasy dojazdowej, celem
uzyskania dia tej kategorii drogi, wlasciwych paramelrow technicznych.

Nieprzekraczalna linia zabudowy 5,0m mierzona od granicy linii rozgraniczajacs).

Dopuszcza sig wykorzystanie pasa drogowych dla prowadzenia sieci i urzadzen infrastruklury techniczne].
Zaleca sig, aby elementy uzbrojenia wyprzedzaly dziatania zwigzane realizacjg nawierzchni trwatych.
Ustala sie koniecznost naleZylego oznakowania poziomego | pionowego droég, ze szczegolnym
uwzglednieniem skrzyZowan o niedostatecznej widocznosci i przejst dia pieszych.

§23

Projektowana droga wewneglrzna obstugujaca tereny zabudowy mieszkaniowa] jednorodzinne], oznaczona na
rysunku zmiany planu symbolem KDW, dia kidre] ustala sig nastepujace parametry lechniczne:

1) szerokost w liniach rozgraniczajgcych 8,0m,

2) szerokost jezdni min. 4,0m,



3) nieprzekraczalna linia zabudowy 5,0m mierzona od granicy linii razgraniczajacych,
4) zakonczenie drogi placem manewrowym zgodnie Z rysunkiem zmiany planu,

ROZDZIAL 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podiegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw szczegolnych, w tym terendw gorniczych, a takze nara zonych na
niebezpleczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych

§24

1. Na obszarze objgtym ustaleniami zmiany planu wystepuja lereny chronione na podstawie przepisdw
szczegolnych, . Suchedniowsko-Oblegorski Obszar Chronionego  Krajobrazu, stanowigcy otuling
Suchedniowsko-Oblegorskiego Parku Krajobrazowego, w obrebie klorego cbowiazuja zakazy zgodnie 2 §
13,

Na terenie objetym uslaleniami zmiany planu tereny gornicze nie wystepuja,

Tereny zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych - nie wystgpug

4. Tareny zagrozone nisbezpieczenstwem powodzi - nie wyslgpuja,

@

ROZDZIAL 8
Szczegblowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
§25

Na terenie objetym zmiang planu nie wystepujg tereny wymagajgce scalen i podziatu nieruchomosci w trybie
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami (jednolity tekst z 2004 r. Dz. U. Nr 216, poz.
2603 z péinisjszymi zmianami).

ROZDZIAL @

Szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§26

1. W obrebie obszaru objgtego zmiana planu wprowadza sig zakaz:

1) budowy przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzistywat na srodowisko dla ktorych sporzadzenie
raporlu oddzialywania na érodowisko jest obligatoryjne za wyjalkiem sieci i urzadzen infrastruklury
techniczngj i komunikacii,

?)  wznoszenia obiektow stwarzajacych uciazliwost dla zabudowy mieszkaniowej jednoredzinnej,

3) lokalizacji obiektow naruszajacych krajobrazowa kompozycjg obszaru,

2. W zakresie ograniczania uciaZliwosci obieklow obowigzuje nakaz podiaczenia obieklow mieszkalnych,
bedacych w zasiggu obslugi sieci kanalizacii sanitarnej, w przypadku kiedy taka siet zostanie wybudowana,

ROZDZIAL 10

Zasady modernizacji i budowy systemow komunikac]i
i infrastruktury technicznej

§27
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala sig: obszar objgty zmiang planu przewiduje sig zasilic w wods 2

istniejace] sieci wodociagowe] poprzez jej rozbudowg, na warunkach zarzadey sieci.
2. W zakresie odprowadzania sciekdw sanitarno-bytowych, ustala sig:



1) Docalowo $cieki sanitarno-bylowe z obszaru zmiany planu nalezy odprowadzi¢ do projektowane] sieci
kanalizacji sanitarnej, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siacig,

?) Do czasu budowy sieci kanalizacji sanilarnej dopuszcza sig budows indywidualnych systemow
odprowadzania i oczyszozania écigkow sanilarnych (budowa szczelnego zbiornika bazodplywowego |ub
indywidualnej oczyszczalni Sciekow).

. W zakresie odprowadzania wod deszczowych, ustala sig: odprowadzenie wod opadowych 2 terenu

zabudowy mieszkaniows] jednorodzinnej - powierzchniowo na leren wlasny inwestora.

VW zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sig:

1) Rozwiazania indywidualne w oparciu o gaz butlowy propan — butan.

2) Przewiduje si realizacjg programu gazyfikacji solectwa Cmifisk Rzadowy.

3) Dopuszcza sig zastosowanie gazu ziemnego do celdow grzewczych dia odbiorcow indywiduainych.

. W zakresie zaopatrzenia w energie eleklryczna, ustala sig:

1) Zasilanie terenu objglego zmiang planu z istnigjacych | projektowanych sieci niskiego napigcia poprzez
jej budowg oraz rozbudowe i przebudowg na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci.

2) Budowa nowych oraz rozbudowa i przebudowa istniejacych sieci rozdzielczych preferowana jest w
wykonaniu kablowym z uwzglednieniem ust. 1.

a)  Przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi nalezy zachowaé bezpieczny odslgp od linii
eleklroenergetycznych zgodny z PN - E - 05100 - 1.

W zakresie lacznosci telekomunikacyjnej, ustala sig:

1) Uslugi lelekomunikaci moga $wiadczyt wszyscy uprawnieni operalorzy sieci lelekomunikacyjnych.

2) Na obszarze objgtym planem dopuszcza sig lokalizacig obiektow z urzadzeniami infrastruklury
telokomunikacyjnej, ktaryeh lokalizacie nie moga kolidowaé z pozostatymi ustaleniami planu.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala sie:

W systemie zaopalrzenia w cieplo przyjmuje sig rozwiazania oparte na paliwach stalych i ekologicznych

{gaz, energia elekliyczna, olej opalowy, itp.). Dla kotlowni opalanych clejem opatowym zbiorniki z tym

medium grzewczym nale?y posadowic w szczelnych wannach plastikowych |ub stalowych z uwagi na

ochrong wod powierzchniowych i padziemnych.

W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala sig:

1) W zakresie gospedarowania odpadami stafymi ustala sie zasade odbioru odpadéw w systemie
zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy lub na zasadzie indywidualnych umdw z odbiorcg
odpaddw | wywoz ich na wysypisko cdpaddw, ze szczegolnym uwzglednieniem segregacji odpadow u
zrodia ich powstawania.

7} Gospodarka odpadami stalymi na terenach obiektow ustugowych i produkeyjnyeh zgednie 2
obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

9. W zakresie komunikacji ustala sie warunki i zasady: zgodnie z § 221§ 23.

ROZDZIAL 11

Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw

§28

Do czasu zabudowy i zagospodarowania lerenow objglych planem zagospodarowania przeslizennego na cele
okredlone w § 10 pozostaja one w dolychczasowym uzylkowaniu, z mozliwoscig wprowadzenia zieleni
urzadzonej, bez dopuszczenia zabudowy tymczasows.

ROZDZIAL 12
Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sig opfate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§29

W celu naliczenia aplaly, o ktorej mowa w arl. 35 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przeslizennym,
ustala sie stawke procentowa wzrostu wartoscl nieruchomosal w wysokosci 10%.
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DZIAL I
Ustalenia koficowe

ROZDZIAL 1
Przepisy uzupelniajace

§30

Ustala sig zakaz lokalizacji obiektow wielkopowierzchniowych powyzej 400m? powierzehni sprzedazows] na
calym obszarze opracowania.

g
Teren objgty ustaleniami zmiany planu nie wymaga zgody na przeznaczenie gruniow rolnych na cele nieralnicze
zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntdw ralnyeh i leénych (Dz. U. Nr 16, poz. 78z
poZnisjszymi zmianami).
§32
Dla terenu objstego Zmiang Nr 2 tracq moc ustalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
solectwa Cmifisk Rzadowy, uchwalonego Uchwatg Mr XIX/135/2004 Rady Gminy w Miedzianej Gérze z dnia 8

grudnia 2004 r. w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Cminsk Rzadowy na
terenie Gminy Miedziana Gara (Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego z 2005 Nr 32, poz. 430 ze zmianami).

ROZDZIAL 2
Przepisy koficowe
§33
Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Misdziana Gora,
§34

Zobowigzuje sig Wajta Gminy Miedziana Géra do ogloszenia uchwaly w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Swielokrzyskiego.

§35

Uchwata obowiazuje po uphywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Swiglokrzyskiego.

FPRZEWODNICZACY

Rady Gminy
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UZASADNIENIE

Uchwale Nr 3 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego solectwa
Cminsk Rzadowy na terenie gminy Miedziana Géra podjgto w trybie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
Zmianami).

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z biezacych
potrzeb  inwestycyjnych wladcicieli nieruchomosei, ktorzy wnioskowali o zmiang
przeznaczenia nieruchomosci pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng. Obowiazujace
ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek objgtych zmiang planu nie
dopuszczaja takiej funkcji. W celu stworzenia mozliwosci inwestycyjnych dla wlascicieli
nieruchomosci podejmuje sig ninigjsza uchwalg.

Po dokonaniu badania stopnia zgodnosci projektu Zmiany Nr 3 ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miedziana Gora,
uchwalonego uchwata Nr XIV/119/2000 z dnia 31 maja 2000 r. uznano, 2e jest ona zgodna z
powyzszym Studium.

PRZEWODNICZACY

Rady f'imi?
__Kensbayf
:?F[t Szustak



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI1/103/08 Rady Gminy w Miedzianej Gorze z dnia 31
stycznia 2008 r. w sprawie zmiany Nr 3 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego solectwa Cmirisk Rzadowy na terenie gminy Miedziana Géra.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Miedziane] Gorze w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego waladu projektu zmiany Nr 3 w migjscowym
planie zagospodarowania przestrzenneqo solectwa Cmirisk Rzadowy na terenie gminy
Miedziana Gora.

Uwagi do zmiany Nr 3 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego solectwa
Cminsk Rzadowy na terenie gminy Miedziana Géra nie wplynely.
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Zatacznik Nr3 do Uchwaty Nr XI/103/08 Rady Gminy w Miedzianej Gorze z dnia 31
stycznia 2008 r. w sprawie zmiany Nr 3 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzenncgo sotectwa Cminsk Rzadowy na terenie gminy Micdziana Gora.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Miedziane] Gorze w sprawie sposobu realizacii
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruklury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) po
zapoznaniu sie z projektem zmiany Nr 3 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Cmifsk Rzadowy na terenie gminy Miedziana Gora, Rada
Gminy postanawia, co nasteguje: zmiana nr 3 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego solectwa Cminsk Rzadowy na terenie gminy Miedziana Gora nie
wymaga realizacji zadan inwestycyjnych z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wiasnych gminy.
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