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3862

UCHWALA NR XXXVI1/343/10
RADY GMINY MIEDZIANA GORA

z dnia 10 listopada 2010 r.

w sprawie Zmiany Nr 3 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sotectwa Ciosowa
na terenie gminy Miedziana Goéra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) po
przedtozeniu przez Wéjta Gminy Miedziana Géra
Zmiany Nr 3 w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego sotectwa Ciosowa na

terenie gminy Miedziana Géra, Rada Gminy
Miedziana Gora, po stwierdzeniu zgodnosci
zmiany Nr 3 ze Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedziana Goéra uchwalonym Uchwatg Rady
Gminy w Miedzianej Gérze Nr XIV/119/2000 z
dnia 31 maja 2000 r. wraz ze zmianami, uchwala
co nastepuje:
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DZIAL I.
Postanowienia ogdlne

Rozdziat 1.
Ustalenia wprowadzajace

8 1.1. Uchwaleniu podlega Zmiana Nr 3
w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego sotectwa Ciosowa, na terenie gminy
Miedziana Gora, zwana dalej ,,zmiang planu”.

2. Zmiana planu obejmuje teren potozony
na terenie sotectwa Ciosowa, o ktorym mowa w
Uchwale Nr XXVIII/225/09 Rady Gminy Miedzia-
na Goéra z dnia z dnia 26 listopada 2009 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia Zmiany
Nr 3 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Ciosowa, na terenie
gminy Miedziana Gora,

3. Czesci sktadowe zmiany planu stanowia:

1) tresé niniejszej uchwaty,

2) Zat. Nr 1 — Rysunek Zmiany nr 3 w miejsco-
wym planie zagospodarowania przestrzen-
nego sotectwa Ciosowa, na terenie gminy
Miedziana Goéra — ,Przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenu; skala 1:1000”,

3) Zat. Nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Mie-
dziana Goéra w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu,

4) Zat. Nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Mie-
dziana Géra w sprawie sposobu realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktére nalezg do za-
dan wtasnych gminy oraz zasad ich finanso-
wania.

4. Do zmiany planu dotaczone zostaty, jako
odrebne opracowania nie podlegajace uch-
waleniu:

1) Prognoza oddziatywania Zmiany Nr 3 w
miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego sotectwa Ciosowa, na terenie
gminy Miedziana Géra na $srodowisko przy-
rodnicze,

2) Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
Zmiany Nr 3 w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego sotectwa Cioso-
wa, na terenie gminy Miedziana Gora.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zmianie planu — rozumie sie przez to Zmiane
Nr 3 w miejscowym planie zagospodarowa-
nia przestrzennego sotectwa Ciosowa na te-
renie gminy Miedziana Gora,

2)

rysunku zmiany planu — rozumie sie przez to
rysunek opracowany na mapie zasadniczej w
skali 1:1000 przyjetej do panstwowego zaso-
bu geodezyjnego i kartograficznego w dniu
11.03.2010 r. i zaewidencjonowanej pod
nr 2271-31/2010 stanowiacy Zatgcznik Nr 1
do niniejszej uchwaty,

ustawie — rozumie sie przez to przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z pb6zniejszymi zmianami),
dzialce budowlanej — rozumie sie przez to
nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu,
ktérej wielkos¢é cechy geometryczne, dostep
do drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej spetnia-
ja wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajgce z odrebnych przepisow i aktow
prawa miejscowego,

intensywnosci zabudowy terenu (dziatki bu-
dowlanej) — rozumie sie przez to wskaznik
definiowany jako stosunek powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych budyn-
kow zlokalizowanych na danym terenie
(dziatce budowlanej) do powierzchni tego te-
renu; powierzchnie budynku liczy sie w obry-
sie $cian zewnetrznych lub, w przypadku
kondygnacji poddasza, w obrysie stropoda-
chu na wysokosci 1,0 m od poziomu podtogi,
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowg na terenie dziatki budowla-
nej, a takze 50 % sumy powierzchni tarasow i
stropodachéw o powierzchni nie mniejszej
niz 10m? urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajgcym im na-
turalng wegetacje,

liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to
rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o roz-
nym przeznaczeniu lub roznych zasadach za-
gospodarowania,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce li-
nie okreslajgce najmniejsza, dopuszczalng
odlegtos$¢ zewnetrznego lica $ciany budynku
od ulicy, ciggu pieszego, granicy dziatki lub
innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu,
bez wysunietych poza ten obrys schodow,
okapow, otwartych gankéw oraz balkonow,
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9) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez
to rozumieé bezposredni dostep do tej drogi,
poprzez droge wewnetrzng albo przez cigg
pieszo-jezdny,

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania
terenu, ktéry przewaza w min. 50% na da-
nym terenie wraz z elementami zagospoda-
rowania towarzyszacego, zwigzanego bezpo-
Srednio z funkcja terenu,

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez
to rozumieé¢ rodzaj uzytkowania inny niz
podstawowy, ktéry nie stanowi wiecej niz
50% na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajagcymi,

12) ustugach komercyjnych podstawowych -
nalezy przez to rozumieé¢ ustugi stuzace
zaspokojeniu potrzeb ludnosci w zakresie
handlu podstawowego, rzemiosta (np.: ustu-
gi fryzjerskie, krawieckie, szklarskie, pral-
nicze, biurowe, radiowo-telewizyjne, napra-
wy sprzetu domowego, matej gastronomii),
ktére moga by¢ realizowane w granicach te-
rendw zabudowy mieszkaniowej, po spetnie-
niu wszelkich wymogow wynikajacych z
przepisow szczegolnych. Ucigzliwo$é powyz-
szych przedsiewzie¢ powinna ograniczaé sie
do terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny.

Rozdziat 2.
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu

§ 3.1. Przedmiotem ustaleh zmiany planu
sg zagadnienia okre$lone w art. 15 ust. 2 ustawy.

2. W zmianie planu uwzgledniono uwa-
runkowania wynikajace z powszechnie obowia-
zujgcych przepiséw prawnych oraz z ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Miedziana Gora.

3. Przy wydawaniu na podstawie ustalen
zmiany planu rozstrzygnie¢ administracyjnych,
ktérych przedmiotem jest sposéb zagospodaro-
wania terendw, nalezy uwzglednia¢ tgcznie:

1) wymogi wynikajgce z ustalen zmiany planu,

w tym:

a) warunki ochrony i ksztattowania $rodo-
wiska przyrodniczego, kulturowego, kra-
jobrazu i tadu przestrzennego,

b) ogdélne zasady zagospodarowania tere-
noéw i ksztattowania zabudowy,

c) przeznaczenie i zasady zagospodarowa-
nia terenéw,

d) ustalenia w zakresie komunikacji i infra-
struktury technicznej,

2) wymogi wynikajgce z przepisébw powszech-
nie obowigzujgcych oraz przepisow prawa
miejscowego.

8 4. Rysunek zmiany planu zawiera:
1) oznaczenia literowe terendow, dla ktérych
majg zastosowania uregulowania wynikajgce

z przepis6w prawnych powszechnie obowig-

zujgcych,

2) oznaczenia bedace ustaleniami zmiany pla-
nu, w tym w szczegolnosci:

a) linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach za-
gospodarowania,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 5. Zamierzeniem ustalen zmiany planu
jest uwzglednienie zasady zréwnowazonego
rozwoju i zapewnienie integracji wszelkich dzia-
tan podejmowanych w jego granicach, w celu:

1. Ochrony interesu publicznego,

2. Zapewnienia warunkow przestrzennych dla
poprawy zaspokojenia potrzeb mieszkanio-
wych,

3. tagodzenia konfliktow pomiedzy uzytkowni-
kami przestrzeni.

Rozdziat 3.
Ogolne ustalenia realizacyjne

§ 6.1. Ustalenia zawarte w niniejszej
uchwale stanowig podstawe do okreslenia spo-
sobu zabudowy i zagospodarowania terenu ob-
jetego zmiang planu.

2. Ustalenia ogdélne zmiany planu wraz
z ustaleniami szczegotowymi dotyczacymi, po
szczegolnych terenow i infrastruktury technicz-

nej, stanowig integralng czes¢ ustalen zmiany
planu. Pominiecie lub wybiorcze stosowanie
poszczegdlnych ustalen, powoduje niezgodnosé
z niniejszg zmiang planu.

3. Zmiana przepisow szczegolnych zwia-
zanych z trescig ustalen zmiany planu nie powo-
duje potrzeby zmiany tych ustalen, jezeli w spo-
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sbb oczywisty daje sie je dostosowac¢ do nowego
stanu prawnego, bez uszczerbku dla ich istoty.

8 7.1. Na terenie objetym zmiang planu,
spos6b usytuowania nowych obiektéw i urza-
dzen budowlanych, pozostawia sie do uscislenia
w postepowaniu administracyjnym w sprawie
wydania pozwolenia na budoweg, z zachowaniem
wymogow wynikajacych z przepisow prawa oraz
Norm Polskich, majacych odniesienie do okre-
$lonego w zmianie planu sposobu uzytkowania
terenu.

2. Jako zgodne ze zmiang planu uznaje sie:

1) wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrz-
nych do nowo wydzielanych dziatek budow-
lanych w obrebie terendéw przeznaczonych
do zabudowy, szeroko$¢é nowo wydzielanych
drég nie moze by¢ wezsza niz wynika to z
przepisbw odrebnych, a linia zabudowy od
nich nie moze by¢ mniejsza niz 4,0 m,

2) wyznaczenie tras urzadzen liniowych oraz
terendw urzadzeh zwigzanych z rozbudowa
systemoéw infrastruktury technicznej, o kté-
rych mowa w rozdziale 10 dziatu Il, stosow-
nie do warunkéw wynikajacych ze szczego6-
towych rozwigzan technicznych, nie koliduja-
cych z innymi ustaleniami zmiany planu,

3. W granicach catego terenu objetego
zmiang planu dopuszcza sie lokalizowanie nie
wyznaczonych na rysunku zmiany planu urzg-
dzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbed-
nych dla obstugi terenu z zakresu:

1) zaopatrzenia w wode,

2) odprowadzania sciekow,

3) zaopatrzenia w energie elektryczna,

4) zaopatrzenia w gaz i ciepto oraz telekomuni-
kacje.

§ 8. Dla catego obszaru objetego zmiang
planu w zakresie ochrony przeciwpozarowej i
przeciwdziatania powaznym awariom ustala sie:
1. Pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw

przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
szczegolnymi, przez istniejacy i rozbudowy-
wany system zaopatrzenia w wode,

2. Wyprzedzajaca lub réwnolegta w stosunku
do nowego zainwestowania rozbudowe sieci
wodociggowej dla zapewnienia odbiorcom
wymaganych standardéw w zakresie ilosci i
jakosci wody z uwzglednieniem ochrony
przeciwpozarowej,

3. Wyposazenie nowo projektowanych przewo-
déw wodociggowych w hydranty zewnetrzne,
zgodnie z przepisami i normami obowigzuja-
cymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j,

4. Teren znajduje sie w zasiegu istniejgcych
syren alarmowych.

DZIAL 1l

Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

8§ 9.1. Stosuje sie nastepujgce symbole
identyfikujgce tereny wyznaczone liniami roz-
graniczajgcymi, wskazanymi na rysunku zmiany
planu, stanowigce obowigzujgce ustalenia zmia-
ny planu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jed-
norodzinnej,
2) ZN - tereny zieleni tegowej,

2. Wskazuje sie teren oznaczony symbo-
lem KD-L - teren drogi powiatowe] klasy lokal-
nej, bedgcy oznaczeniem informacyjnym zmiany
planu.

3. Okresla sie wyposazenie terenu w na-
stepujgce systemy infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenia w wode,

3) WS - tereny wod ptyngcych, gg (z):op r:::zaednzizn\;\? S;:IzekOW'
4) KDW1, KDW?2 — tereny drég wewnetrznych, patr gaz,
. 4) zasilania energetycznego,
5) KD-L1 - teren przeznaczony pod poszerzenie lek kacii
owiatowej drogi klasy lokalne;j. 5) tele omunikacyl, .
P 6) gospodarki odpadami,
7) zaopatrzenia w ciepto.
Rozdziat 2.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym
zakresie oraz ustaleniami okreslonymi w przepi-
sach niniejszego paragrafu.

8§ 10.1. Dla obszaru objetego zmiang
planu ustala sie zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego zgodnie z ustanowionymi
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2. Realizacja nowych obiektéw, budowa
ogrodzen i obiektow matej architektury powinna
uwzglednia¢ warunki i zasady okreslone w ni-
niejszym paragrafie oraz ustalenia dotyczace
parametrow i wskaznikow okreslone w Rozdziale 6
niniejszego dziatu,

3. Utrzymanie podstawowych elementow
rozplanowania i kompozycji przestrzennej, tj.
nieprzekraczalne linie zabudowy oraz charakter
zabudowy.

4. Ujednolicenie charakteru i wysokosci
zabudowy zgodnie z dalszymi przepisami niniej-
szej uchwaty.

5. Rozwigzania architektoniczne dla reali-
zacji i rozbudowy budynkéw ogrodzen i obiek-
tow matej architektury w obrebie dziatki budow-
lanej nalezy ksztattowaé w sposo6b ujednolicony,

aby unikng¢ powstawania elementéw dyshar-

monijnych, pogarszajacych odbior wizualny,

przy czym:

1) zaleca sie stosowanie materialow tradycyj-
nych, naturalnych w szczegélnosci takich jak:
dachowka, kamien, cegta, drewno,

2) zakazuje sie stosowania materialéw wykon-
czeniowych sztucznych typu ,siding” na
elewacjach budynkow,

3) nakazuje sie stosowanie odcieni czerwieni,
zieleni, brazu i szarosci na pokryciach da-
chowych,

4) dopuszcza sie stosowanie cegty klinkierowej
w elewacjach i ogrodzeniach,

5) ogrodzenie dziatek:

a) dostosowanie rozwigzah materiatlowych i
kolorystyki do cech architektury budynku,

b) zalecana wysoko$¢ ogrodzenia dziatki do
2,2m.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11. W zakresie ochrony systemu $rodo-
wiska obowigzujg nastepujgce zasady:

1) zakaz przekraczania dopuszczalnych norm
hatasu,

2) ograniczenie uciazliwosci lokalizowanych
obiektow do terenu, do ktdérego odnosi sie
tytut prawny,

3) zakaz budowy uje¢ wdd podziemnych do
celow nie zwigzanych z zaopatrzeniem w
wode ludnosci lub produkcjg zywnosci,

4) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Scie-
kéw do woéd lub do ziemi,

5) ochrona istniejgcych zadrzewien i zakrzewien
oraz sukcesywne wprowadzanie nowych za-
drzewien w celu ochrony waloréow krajobra-
zowych,

6) lokalizacja obiektow i sieci infrastruktury
technicznej z zakresu przeznaczenia dopusz-
czalnego,

7) w celu zachowania obudowy biologicznej
ciekéw wodnych wprowadza sie zakaz lokali-
zacji nowych obiektéw budowlanych innych
niz urzgdzenia wodne, urzadzenia infrastruk-
tury drogowej, urzgdzenia infrastruktury
technicznej w odlegtosci mniejszej niz 10 m
od linii brzegowej ciekdéw wodnych,

8) wprowadza sie nakaz ograniczenia do mini-
mum wycinki istniejgcych drzew i krzewow.

8 12.1. Teren objety ustaleniami zmiany
planu potozony jest w obrebie systemu ochrony
przyrody wojewddztwa $wietokrzyskiego, ktory
na terenie objetym zmiang planu tworzy Suche-

dniowsko-Oblegorski Obszar Chronionego Kra-

jobrazu, ktéry stanowi otuline Suchedniowsko-

Oblegorskiego Parku Krajobrazowego, w obre-

bie ktérego wprowadza sie nastepujgce zakazy:

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzgt, nisz-
czenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z
wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjo-
nalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i to-
wiecka;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpo-
Inych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciw-
powodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
drogowego lub wodnego lub budowy, od-
budowy, utrzymania, remontow lub naprawy
urzadzen wodnych;

3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyro-
dy lub zréwnowazone wykorzystanie uzyt-
kéow rolnych i lesnych oraz racjonalna go-
spodarka wodna lub rybacka;

4) likwidowania naturalnych zbiornikow wod-
nych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych.

2. W zakresie czynnej ochrony ekosyste-
mow na terenie OChK ustala sie:
1) ochrona duzych kompleksow lesnych dla
zachowania réznorodnosci biologicznej lasu,
2) zapewnienie bioréznorodnosci ekosyste-
moéw, a w szczegolnosci najcenniejszych
zbiorowisk tak,
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3) zachowanie naturalnych fragmentow obsza-
row wodnych,

4) zachowanie tworow i sktadnikéw przyrody
nieozywione;j.

§ 13. Dla terendéw oznaczonych symbolem
MN ustala sie dopuszczalny poziom hatasu
w rozumieniu przepiséw art. 113 ust. 2 w zwigz-
ku z art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (jednolity tekst
z 2008 r. Dz. U. Nr 25 poz. 150 ze zmianami)
przypisuje sie dopuszczalny poziom hatasu jak
dla terenébw przeznaczonych pod cele mieszka-
niowo-ustugowe.

8 14. Na calym obszarze objetym zmiang
planu wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsig-
wzieé, dla ktérych wymagane jest postepowanie
w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko
za wyjatkiem budowy droég i sieci infrastruktury
techniczne;.

8§ 15. Z uwagi na potozenie obszaru w gra-
nicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP Nr 417 — ,Kielce” w obszarze najwyzszej
ochrony (ONO) oraz w obszarze wysokiej ochrony
(OWO) w obszarze wystepowania wod podziem-
nych — Rejon Eksploatacyjny , Kielce” zgodnie z
dokumentacjg hydrogeologiczng na obszarze tym:
1. Zaleca sie:

1) modernizacje obiektow, ktére spowodo-
waly juz zanieczyszczenie stwarzajace
mate zagrozenie dla jakosci wdéd pod-
ziemnych,

2) rekultywacje gruntéw i wod w rejonie
obiektow stwarzajacych mate zagrozenia
dla jakosci wod,

3) ograniczenie rozbudowy drég kotowych
o duzym natezeniu ruchu,

4) objecie kanalizacjg wszystkich zwodocia-
gowanych wsi i osiedli mieszkaniowych,
ktore dotychczas takiej kanalizacji nie majg,

5) wytyczenie tras przewozu S$rodkow
szczegOlnie niebezpiecznych dla jakosci
wod podziemnych (w tym celu nalezy
sporzadzi¢ specjalny operat, w ktérym
zostanie okreslony wykaz tych srodkow,
warunki i trasy ich przewozu),

6) nalezy ustali¢ lokalne zasady nawozenia i
stosowania srodkéw ochrony roslin pod
katem ochrony jakosci woéd podziemnych
(dawki, rodzaj, stan nawozéw termin ich
wysiewania), zapozna¢ z nimi uzytkowni-
kow gruntéw i okresli¢ preferencje finan-
sowe dla stosujacych te zasady.

2. Nakazuje sie:

1) likwidacje (ewakuacje) niektérych obiek-
tow, ktore juz spowodowaty bardzo duze
zagrozenie dla jakosci wod podziem-
nych,

2) modernizacje obiektéw, ktore spowodo-
waly juz zanieczyszczenie gruntu i wod
podziemnych i stanowig dla GZWP za-
grozenie duze i $rednie dla jakosci wod
podziemnych,

3) rekultywacje gruntow i oczyszczenie wod
podziemnych zanieczyszczonych, stano-
wigcych zagrozenie duze i srednie,

4) utworzenie i prowadzenie wokoét obiek-
tow, stwarzajacych zagrozenie duze i
Srednie lokalnego monitoringu wéd pod-
ziemnych,

5) prowadzenie monitoringu jakosci wod
GZWP w ramach monitoringu krajowego
i wojewodzkiego,

6) w szczegoélnych przypadkach prowadze-
nie badan zanieczyszczenia gruntow.

3. Zakazuje sie:

1) lokalizacji nowych obiektow przemysto-
wych potencjalnie ucigzliwych dla wod
podziemnych,

2) wprowadzenie $ciekow do ziemi i wéd
powierzchniowych,

3) rolniczego wykorzystania sciekow,

4) budowy nowych osiedli o zabudowie
zwartej, jesli ta zabudowa powoduje
ograniczenie infiltracji opadéw atmosfe-
rycznych na powierzchni wigkszej niz
20% osiedla,

5) zakaz eksploatacji i dokumentowania
nowych ztéz surowcow skalnych wyste-
pujgcych ponizej zwierciadta wéd pod-
ziemnych,

6) lokalizowania nowych ferm chowu zwierzat,

7) lokalizowania wysypisk i wylewisk odpa-
déw komunalnych i przemystowych,

8) lokalizowania mogilnikow $rodkéw och-
rony roslin i przeterminowanych nawo-
zOw sztucznych,

9) lokalizowania mogilnikow zwierzat,

10) lokalizowania nowych magazynéw pro-
duktéw ropopochodnych, nowych stacji
paliw i rurociggéw do ich transportu,

11) lokalizowania duzych magazynéw sub-
stancji chemicznych,

12) budowy nowych wodociggdéw wiejskich i
osiedlowych w miescie bez kanalizacji i
lokalnej oczyszczalni sciekow.
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Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

8 16. Na terenie objetym ustaleniami
zmiany planu nie wystepuja obiekty wpisane do

rejestru i ewidencji zabytkow oraz stanowiska
archeologiczne.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej

8 17. W zakresie potrzeb wynikajacych z ksztattowania przestrzeni publicznej zmiana planu nie

wymaga ustalen.

Rozdziat 6.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 18. Dla terenéw, wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi na obszarze opracowania
zmiany planu, oznaczonych na rysunku zmiany
planu, ustala sie nastepujgce warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1. Warunkiem realizacji zabudowy na dzialce
jest uregulowany dostep tej dziatki do drogi
publicznej,

2. Warunkiem realizacji zabudowy jest zapew-
nienie ochrony przeciwpozarowej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 19.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem MN - teren zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna.
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi komercyjne podstawowe,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej,
¢) budynki gospodarcze,
d) garaze dla samochodéw osobowych,
e) zielen urzadzona towarzyszgca obiektom
budowlanym.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1
ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zago-
spodarowania:

1) obiekty gospodarcze i garaze moga by¢ reali-
zowane jako dobudowane do budynkéw
mieszkalnych lub wolnostojgce,

2) dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji budyn-
kéw gospodarczych i garazy bezposrednio
przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze
przekracza¢ 0,4,

4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej
min. 30% powierzchni dziatki.

3. Dla terenu MN ustala sie nastepujgce
zasady ksztattowania zabudowy:

1) ograniczenie wysokosci budynkéw mieszkal-
nych i ustugowych do 2 kondygnacji nad-
ziemnych z mozliwoscig wprowadzenia uzyt-
kowego poddasza jako trzeciej kondygnaciji,

2) wysokos$é budynkéw mieszkalnych i ustugo-
wych do kalenicy dachu nie moze by¢ wiek-
sza niz 11,0 m ponad $redni poziom terenu,

3) wysokosé¢ budynkéw gospodarczych lub ga-
razy — 1 kondygnacja nadziemna, przy czym
ich wysoko$é nie moze byé wieksza niz 7,0 m
ponad $redni poziom terenu,

4) geometria dachow gtéwnej bryty budynkow:
dwuspadowe, czterospadowe lub wielospa-
dowe, symetryczne, o kacie nachylenia pota-
ci dachowych 30° do 45° z mozliwoscig
wprowadzenia naczo6tkow i przyczétkow,

5) dopuszcza sie dachy jednospadowej jedynie
na budynkach gospodarczych i garazach lo-
kalizowanych bezposrednio przy granicy
dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki oraz na budynkach garazowych dobu-
dowywanych do budynkéw mieszkalnych.
Kat nachylenia potaci dachowych takiego da-
chu nie moze byé mniejszy niz 15°,

6) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego
pomieszczen lukarnami nie moze zajmowacé
wiecej niz potowe diugosci potaci dachowej
a zadaszenie nad lukarnami winno by¢ dwu-
spadowe lub krzywolinijne tzw. ,wole oko”,
dopuszcza sie doswietlenie budynkéw ok-
nami potaciowymi,

7) zaleca sie stosowanie w budynkach posze-
rzonych okapow /50-70 cm/,

8) zakazuje sie realizowania obiektow budowla-
nych z dachem ptaskim, kopertowym, usko-
kowym i asymetrycznym,

9) wyklucza sie stosowanie form i detali defor-
mujacych architekture np. schodkowe zakon-
czenie Scian, osadzanie lusterek w elewacji,
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10) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku, przy
czym wysoko$¢ podpiwniczenia nie moze
wynosié¢ wiecej niz 1,3 m ponad $redni po-
ziom terenu. Wysokos$é podpiwniczenia po-
nad 1,3 m nalezy traktowac jako kondygnacja.

11) w celu zapewnienia wiasciwej obstugi par-
kingowej ustala sie min. 1 miejsce parkingo-
we, zlokalizowane na dzialce przeznaczonej
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,

12) nieprzekraczalna linia zabudowy od pasa
drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
KDW1 i KDW2 - 5,0 m oraz 6,0 m od pasa
drog powiatowych KD-L i KD-L1.

4. Dopuszcza sie podziatl terenu oznaczo-
nego symbolem MN na dziatki budowlane, na
nastepujgcych zasadach:

1) kazda nowo wydzielona dziatka powinna
mie¢ dostep do drogi publicznej bezposred-
nio lub poprzez droge wewnetrzng oznaczo-
ng na rysunku zmiany planu symbolem
KDW1 i KDW2,

2) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki do-
chodzgcymi do drogi wewnetrznej a gra-
nicg tej drogi powinien by¢ zblizony do kata
prostego,

3) szerokos$é frontu dziatki powinna pozwalaé
na zachowanie warunkéw technicznych i od-
legtosci pomiedzy budynkami i byé¢ nie
mniejsza niz 20,0 m,

4) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
potozonych w terenie MN nie moze byé
mniejsza niz 700 m?,

5) wymieniona w pkt 4 niniejszego ustepu mi-
nimalna wielko$¢ dziatek nie obowigzuje w
przypadku dokonywania podziatébw majacych
na celu regulacje stanu faktycznego na grun-
cie, a takze podziatbw majgcych na celu po-
wiekszenie dziatek sgsiednich.

§ 20.1. Dla terenéw oznaczonych symbo-
lem ZN — tereny zieleni tegowej, ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe — zielen tggowa,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej,
b) zielen izolacyjna o zroznicowanych po-
kroju,

2. W terenach okreslonych w ust. 1 zabra-
nia sie budowy kubaturowych obiektow budow-
lanych.

§ 21.1. Dla terendw oznaczonych symbo-
lem WS - tereny wod ptynacych, dla ktérych
ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — ciek wodny,
2) Przeznaczenie dopuszczalne: odbiornik wéd
opadowych i drenazowych.

2. Przekroczenie elementami infrastruktury
technicznej z uwzglednieniem przepisow szcze-
goélnych.

3. Wprowadza sie zakaz budowy ogrodzen
pozbawiajgcych swobodny dostep do wéd.

4. W terenach okreslonych mowa w ust. 1
zabrania sie: wykonywania roboét oraz czynnosci,
ktore zmienig uksztattowania terenu, sktadowa-
nia materiatéw oraz wykonywania innych robét,
z wyjatkiem robo6t zwigzanych z regulacja ciekéw
wodnych.

§ 22. Droga wewnegtrzna obstugujgca tere-
ny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczona na rysunku zmiany planu symbo-
lem KDWH1, dla ktérej ustala sie nastepujgce pa-
rametry techniczne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m,

2) szerokosé jezdni min. 3,0 m,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy 5,0 m mie-
rzona od granicy linii rozgraniczajgcych,

4) w pasie terenu dopuszcza sie sieci infrastruk-
tury technicznej.

§ 23. Droga wewnetrzna obstugujaca tere-
ny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczona na rysunku zmiany planu symbo-
lem KDW?2 zakonczona placem do zawracania
zgodnie z rysunkiem zmiany planu, dla ktorej
ustala sie nastepujgce parametry techniczne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m,

2) szerokosé jezdni min. 3,0 m,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy 5,0 m mie-
rzona od granicy linii rozgraniczajacych,

4) w pasie terenu dopuszcza sie sieci infrastruk-
tury technicznej.

§ 24.1. Wyznacza sie teren oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem KD-L1 o szero-
kosci w liniach rozgraniczajgcych 2,5 m zgodnie
z rysunkiem zmiany planu, ktory przeznacza sie
pod poszerzenie powiatowe] drogi klasy lokal-
nej, celem uzyskania dla tej kategorii drogi, wta-
$ciwych parametréw technicznych.

2. Nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m
mierzona od granicy linii rozgraniczajgce;j.

3. Dopuszcza sie wykorzystanie pasa dro-
gowego dla prowadzenia sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej za zgoda i na zasadach
okreslonych przez zarzadce drogi.
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Rozdziat 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw szczegolnych, w tym terenow gérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych

8§ 25.1. Na obszarze objetym ustaleniami
zmiany planu wystepuja tereny chronione na
podstawie przepisow szczegolnych, tj. Suche-
dniowsko-Oblegorski Obszar Chronionego Kra-
jobrazu, stanowigcy otuline Suchedniowsko-
Oblegorskiego Parku Krajobrazowego, w obre-
bie ktérego obowigzuja zakazy zgodnie z § 12.

2. Na terenie objetym ustaleniami zmiany
planu tereny gornicze nie wystepuja.

3. Tereny zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych — nie wystepuja

4. Tereny zagrozone niebezpieczenstwem
powodzi — nie wystepuja.

Rozdziat 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu miejscowego

§ 26. Na obszarze objetym granicami zmiany planu nie okresla sie granic obszaréw wymagajacych

scalen i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 9.
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 27.1. W obrebie obszaru objetego zmia-
ng planu wprowadza sie zakaz lokalizacji przed-
siewzie¢, dla ktérych wymagane jest postepo-
wanie w sprawie oceny oddziatywania na $ro-
dowisko za wyjatkiem budowy sieci infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

2. W zakresie ograniczania uciazliwosci
obiektow obowigzuje nakaz podtaczenia obiek-
téw mieszkalnych i ustugowych, bedacych w
zasiegu obstugi sieci kanalizacji sanitarnej, w
przypadku kiedy taka sie¢ zostanie wybu-
dowana.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

8 28.1. W zakresie zaopatrzenia w wode,
ustala sie: obszar objety zmiang planu przewidu-
je sie zasili¢ w wode z istniejgcej sieci wodocia-
gowej poprzez jej rozbudowe, na warunkach
zarzadcy sieci. Do czasu budowy sieci wodocig-
gowej dopuszcza sie budowe i uzytkowanie
studni.

2. W zakresie odprowadzania $ciekow sa-
nitarno-bytowych, ustala sie:

1) Docelowo $cieki sanitarno-bytowe z obszaru
zmiany planu nalezy odprowadzi¢ do projek-
towanej sieci kanalizacji sanitarnej, na wa-
runkach okreslonych przez zarzadzajgcego
siecig,

2) Do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie budowe indywidualnych sys-
temdéw odprowadzania i oczyszczania $cie-
kéw sanitarnych (budowa szczelnego zbior-
nika bezodptywowego lub indywidualnej
oczyszczalni sciekow).

3. W zakresie odprowadzania wéd desz-
czowych, ustala sie: odprowadzenie wéd rozto-
powych i opadowych z terenu zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej - powierzchniowo na
teren dziatki.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz, usta-

la sie:

1) Rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz
butlowy propan — butan.

2) Przewiduje sie realizacje programu gazyfika-
cji sotectwa Ciosowa.

3) Dopuszcza sie zastosowanie gazu ziemnego
do celow grzewczych dla odbiorcéw indywi-
dualnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elek-
tryczng, ustala sie:

1) Zasilanie terenu objetego zmiang planu z
istniejagcych i projektowanych sieci niskiego
napiecia poprzez jej budowe oraz rozbudowe
i przebudowe na warunkach okreslonych
przez wtasciciela sieci.
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2) Budowa nowych oraz rozbudowa i przebu-
dowa istniejgcych sieci rozdzielczych prefe-
rowana jest w wykonaniu kablowym z
uwzglednieniem ust. 1.

3) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na
staty pobyt ludzi nalezy zachowac bezpieczny
odstep od linii elektroenergetycznych zgodny
z PN — E — 05100 — Zaleca sie przyjecie naste-
pujacych odlegtosci dla budynkéw miesz-
kalnych:

a) min. 5 m od osi linii napowietrznych
sredniego napiecia i projektowanych sta-
cji transformatorowych,

b) min. 3 m od osi linii napowietrznych ni-
skiego napiecia,

c) ewentualne zblizenie budynkéw do osi li-
nii nalezy uzgodnié z zarzadca linii.

d) dopuszcza sie zmniejszenie odlegtosci
wskazanych powyzej za zgodng zarzadcy
sieci.

6. W zakresie tgcznosci telekomunikacyj-
nej, ustala sie:

1) ustugi telekomunikacji moga $wiadczy¢
wszyscy uprawnieni operatorzy sieci teleko-
munikacyjnych.

2) na obszarze objetym zmiang planu dopusz-
cza sie lokalizacje obiektéw 2z urzadze-
niami infrastruktury telekomunikacyjnej przy
uwzglednieniu dopuszczalnych pozioméw
pél elektromagnetycznych jakie muszg byé
spetnione dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa i miejsc przebywa-
nia dla ludzi, oraz jesli taka inwestycja jest
zgodna z przepisami odrebnymi.

3) napowietrzne linie telefoniczne z poszczegol-
nych central nalezy sukcesywnie kablowad.

4) w obrebie linii rozgraniczajacych istniejgcych
i projektowanych drég dopuszcza sie prowa-
dzenie linii telekomunikacyjnych oraz lokali-
zacje szafek z urzgdzeniami infrastruktury te-
lekomunikacyjnej na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala
sig: W systemie zaopatrzenia w ciepto przyjmuje
sie rozwigzania oparte na paliwach statych i eko-
logicznych (gaz, energia elektryczna, olej opato-
wy, itp.). Dla kottowni opalanych olejem opato-
wym zbiorniki z tym medium grzewczym nalezy
posadowi¢ w szczelnych wannach plastikowych
lub stalowych z uwagi na ochrone wodd po-
wierzchniowych i podziemnych.

8. W zakresie gospodarki odpadami sta-
tymi, ustala sie:

1) W zakresie gospodarowania odpadami sta-
tymi ustala sie zasade odbioru odpadéw w
systemie zorganizowanym pod nadzorem
Urzedu Gminy lub na zasadzie indywidual-
nych umow z odbiorcg odpadow i wywoz ich
na wysypisko odpadéw, ze szczegblnym
uwzglednieniem segregacji odpadow u zro-
dta ich powstawania.

2) Gospodarka odpadami statymi na terenach
obiektow ustugowych i produkcyjnych zgod-
nie z obowigzujgcymi przepisami szczegol-
nymi.

9. W zakresie komunikacji ustala sie wa-
runki i zasady: zgodnie z § 22-24.

10. Wprowadza sie zakaz lokalizacji elek-
trowni wiatrowych.

Rozdziat 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 29. Do czasu zabudowy i zagospodaro-
wania terendw objetych zmiang planu zagospo-
darowania przestrzennego na cele okreslone
w 8§ 9 pozostajg one w dotychczasowym uzytko-

waniu, z mozliwosciag wprowadzenia zieleni
urzadzonej, bez dopuszczenia zabudowy tym-
czasowej.

Rozdziat 12.
Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 30. W celu naliczenia optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw

oznaczonych symbolem MN ustala sie stawke
procentowg wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 10%.
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DZIAL IIl.
Ustalenia koncowe

Rozdziat 1.
Przepisy uzupetniajace

8§ 31. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow
wielkopowierzchniowych powyzej 2000 m? po-
wierzchni sprzedazowej na catym obszarze opra-
cowania zmiany planu.

§ 32. Teren objety ustaleniami zmiany pla-
nu nie wymagat zgody na przeznaczenie grun-
téw rolnych na cele nierolnicze zgodnie z art. 7
ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie grun-
téw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2004 r. Nr 121,
poz. 1266 z p6zniejszymi zmianami).

§ 33. Dla terenu objetego Zmiang Nr 3
tracg moc ustalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego sotectwa Ciosowa,
Nr XXII/166/2005 Rady Gminy w Miedzianej
Gorze z dnia 23 marca 2005 r. w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego sotectwa Ciosowa na terenie Gminy Mie-
dziana Géra (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego
Nr 164, poz. 2005 ze zmianami).

Rozdziat 2.
Przepisy koncowe

§ 34. Wykonanie uchwaly powierza sie
Wojtowi Gminy Miedziana Géra.

§ 35. Zobowigzuje sie Wojta Gminy Mie-
dziana Gora do ogtoszenia uchwaty w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

§ 36. Uchwata obowigzuje po uptywie
30 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Jan Szustak
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