UCHWALA NR VI1/46/07
Rady Gminy w Miedzianej Gorze
z dnia 26 kwietnia 2007 r.

w sprawie Zmiany Nr 2 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
solectwa Ciosowa na terenie gminy Miedziana Géra.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 14 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) po przediozeniu przez Wéjta Gminy
Miedziana Gora Zmiany Nr 2 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego solectwa Ciosowa na
terenie gminy Miedziana Gora, Rada Gminy w Miedzianej Gorze, po stwierdzeniu zgodnosci zmiany Nr 2 ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedziana Gora, uchwala co
nastepuje:

DZIAL |

Postanowienia ogolne

ROZDZIAL 1

Ustalenia wprowadzajace

§1

1. Uchwaleniu podlega Zmiana Nr 2 w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego solectwa
Ciosowa, na terenie gminy Miedziana Gora, zwana dalej ,zmiang planu”.

2. Zmiana planu obejmuje teren polozony w granicach dzialek o nr ewidencyjnych 175/8, 175/9 i 175110 na
terenie solectwa Ciosowa, o ktorym mowa w Uchwale XXXIV/275/06 Rady Gminy w Miedzianej Gorze z

dnia z dnia 20. 09. 2006 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia Zmiany Nr 2 w misjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego solectwa Ciosowa, na terenie gminy Miedziana Géra,

3. Ustalenia planu stanowig;

1) tres¢ niniejszej uchwaly,

2) Zal. Nr 1 - Rysunek Zmiany nr 2 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego solectwa
Ciosowa, na terenie gminy Miedziana Gora — ,Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu; skala
1: 1000,

3) Zal. Nr 2 - Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu,

4) Zat Nr 3 - Rozstrzygnigcia Rady Gminy w Miedzianej Gérze w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad
ich finansowania.

4. Zmiana planu, stosownie do przepisow odrebnych o ochronie $rodowiska zostala poprzedzona
opracowaniem ekofizjograficznym, zawierajacym poszerzone materialy informacyjne o terenie.
5. Do planu dolgczone zostaly, jako odrgbne opracowania nie podiegajace uchwaleniu:
1) Prognoza oddzialywania projektu Zmiany Nr 2 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
solectwa Ciosowa, na terenie gminy Miedziana Géra na $rodowisko przyrodnicze,



2) Prognoza skutkow finansowych uchwalenia Zmiany Nr 2 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego solectwa Ciosowa, na terenie gminy Miedziana Gora.

§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zmianie planie - rozumie sig przez to Zmiang Nr 2w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
solectwa Ciosowa na terenie gminy Miedziana Géra, ktérego ustalenia zostaly wyrazons W formie okreslonej
w§1ust 3

2) rysunku zmiany planu - rozumie sig przez to rysunek opracowany na mapie zasadniczej — mapa do celéw
projektowych w skali 1: 1000 przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w dniu 16.
01. 2007 r. | zaewidencjonowano pod nr 2271-10/2007, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly,

3) ustawie — rozumie sig przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.),

4) dzialce budowlanej - rozumie sig przez to nieruchomost (dziatke gruntu) lub taka jej czgé6, kiora polozona
jest w granicach terenu przeznaczonego w planie na cele zabudowy oraz ktorej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie W urzadzenia infrastruktury technicznej
pozwalajg na realizacjg obiektow budowlanych w sposob zgodny z ustaleniami planu i z zachowaniem
wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych,

5) intensywnosci zabudowy terenu (dziatki budowlanej) - rozumie sig przez to wskaznik definiowany jako
stosunek powierzchni wszystkich kondygnacii nadziemnych budynkow zlokalizowanych na danym terenie
(dzialce budowlanej) do powierzchni tego terenu; powierzehnie budynku liczy sig w obrysie scian
zewnetrznych lub, w przypadku kondygnacji poddasza, w obrysie stropodachu na wysokoéci 1,0m od
poziomu podtogi,

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez fo rozumieé warto$¢ procentowg stosunku
niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dzialki, pokrytych roglinnoscig na gruncie rodzimym, do
catkowite] powierzchni dziatki,

7) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania,

8) minimalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie okreglajgce najmniejsza,
dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica $ciany budynku od ulicy, ciggu pieszego, granicy dziatki lub
innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, bez wysunigtych poza ten obrys schodow, okapdw, otwartych
gankow oraz balkondw,

9) dostep do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ bezpoéredni dostep do tej drogi albo przez droge
wewnetrzng,

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory
przewaza lub powinien przewazat na danym terenie wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego,
zwigzanego bezposrednio z funkgjq terenu,

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy, ktory
nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym na danym terenie i terenach sasiednich,

12) ustugach lub dziatalnosci nie uciazliwej — nalezy przez to rozumieé dzialalnosé, ktéra nie powoduje
oddzialywari szkodliwych dla érodowiska i zdrowia ludzi oraz oddzialywah mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska,

13) przytaczu - nalezy przez to rozumie¢ odcinek sieci, z ktorego korzysta jeden lub kilku uzytkownikow,
laczacy sieé uzytku powszechnego z obstugiwanymi obiektami,

14) uslugach komercyjnych podstawowych — nalezy przez to rozumieé uslugi stuzace zaspokojeniu potrzeb
ludnodci w zakresie handlu podstawowego, rzemiosta (np.: usiugi fryzjerskie, krawieckie, szklarskie,
pralnicze, biurowe, radiowo-telewizyjne, naprawy sprzetu domowego, malej gastronomii), ktére mogg by¢
realizowane w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej, po spetnieniu wszelkich wymogow wynikajacych
7 przepisow szczegoinych. Uciazliwose powyzszych przedsigwzigé powinna ogranicza¢ si¢ do terenu do
ktérego inwestor posiada tytut prawny.



ROZDZIAL 2

Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu
§3

1. Przedmiotem ustalen planu jest problematyka okreslona w art. 15 ust. 2 ustawy oraz stosownie do potrzeb,
w art. 15 ust. 3 ustawy.
2. W planie uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z powszechnie obowigzujgcych przepisow prawnych
oraz z ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miedziana Gora.
3. Przy wydawaniu na podstawie ustalen planu rozstrzygnie¢ administracyjnych, kiérych przedmiotem jest
sposdb zagospodarowania terenéw, nalezy uwzglednia¢ tacznie:
1) wymogi wynikajgce z ustalen planu, w tym:
a) warunki ochrony i ksztaltowania érodowiska przyrodniczego, kulturowego, krajobrazu i fadu

przestrzennego,
b) ogélne zasady zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy,
) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw,
d) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej,
2) wymogi wynikajace z przepisow powszechnie obowiazujacych oraz przepisow prawa miejscowego.

§4

Rysunek planu zawiera:
1) oznaczenia literowe terendw, dia ktorych majg zastosowanie uregulowania wynikajace z przepisow

prawnych powszechnie obowigzujacych,
2) oznaczenia bedace ustaleniami planu, w tym w szczegdlnosci:
a) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowani,

b) minimalne linie zabudowy.
§5

Zamierzeniem ustalen planu jest uwzglednienie zasady zrownowazonego rozwoju i zapewnienie integracji
wszelkich dzialan podsjmowanych w jego granicach, w celu:

1. Ochrony interesu publicznego,

2. Zapewnienia warunkéw przestrzennych dla poprawy zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych i miejsc pracy,

3. tagodzenia konfliktow pomiedzy uzytkownikami przestrzeni.

ROZDZIAL 3

Ogolne ustalenia realizacyjne

§6

1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowig podstawg do okreslenia sposobu zabudowy i
zagospodarowania terenu objetego planem.

2. Ustalenia ogélne planu wraz z ustaleniami szczegdlowymi dotyczacymi, poszczegolnych terenow i
infrastruktury technicznej, stanowig integraing czeéé ustalen planu. Pominigcie lub wybidrcze stosowanie
poszczegolnych ustalen, powoduje niezgodnosé z niniejszym planem.

3. Zmiana przepisow szczegolnych zwigzanych z treécig ustalen planu nie powoduje potrzeby zmiany tych
ustalen, jezeli w sposob oczywisty daje sig je dostosowaé do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla

ich istoty.



§7

Na terenie objetym planem, sposdb usytuowania nowych obiektow i urzgdzen budowlanych, pozostawia sig
do uscislenia w postepowaniu administracyjnym w sprawie wydania pozwolenia na budowe, z zachowaniem
wymogow wynikajacych z przepisow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkow technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r. Nr
75 zmianami) oraz innych przepisdw prawa i Norm Polskich, majgce odniesienie do okreslonego w planie,
sposobu uzytkowania terenu w oparciu o skonkretyzowany wniosek inwestorski.

Jako zgodne z planem uznaje sig wyznaczenie tras urzadzen liniowych oraz terenow urzadzen zwigzanych z
rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w rozdziale 10 dziatu Il, stosownie do
warunkow wynikajacych ze szczegdlowych rozwiazan technicznych, nie kolidujgeych z innymi ustaleniami
planu,

W granicach calego terenu objetego planem dopuszcza sig lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku
planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbgdnych dla obstugi terenu.

§8

Na obszarze objetym ustaleniami planu dopuszcza sie:
1) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla potrzeb lokainych z zakresu:
a) zaopatrzenia w wode,
b) odprowadzania $ciekow,
¢) zaopatrzenia w energie elekiryczng,
d) zaopatrzenia w gaz i cieplo oraz telekomunikacjg,
Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 1 jest dopuszczalna o ile nie powoduje naruszenia przepisow
dotyczacych ochrony gruntow rolnych i leénych.

§9

Dla calego obszaru objstego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowsj i przeciwdzialania powaznym
awariom ustala sie:

1.

2.

3.

4.

pokrycie zapotrzebowania w wodeg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami szczegolnymi, przez
istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,

wyprzedzajac lub rownoleglg w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowy sieci wodociggowe] dla
zapewnienia odbiorcom wymaganych standardow w zakresie ilosci i jakosci wody z uwzglednieniem ochrony
przeciwpozarowej,

wyposazenie nowo projektowanych przewodow wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z
przepisami i normami obowiazujgcymi w zakresie ochrony przeciwpoZarowe,

teren polozony jest poza obszarami zalewowymi w rozumieniu przepisow Prawo wodne.

DZIAL Il
ROZDZIAL 1

Przeznaczenie terendw
oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§10

Stosuje sig nastepujace symbole identyfikujgce tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, wskazanymi

na rysunku planu:
1) MN- tereny zabudowy mieszkaniows] jednorodzinnej,

2) KDW - teren drogi wewnetrznej.



2. Okresla sig wyposazenie terenu w nastepujace systemy infrastruktury techniczney:
1) zaopatrzenia w wode,
2) odprowadzenia $ciekow,
3) zaopalrzeniaw gaz,
4) zasilania energetycznego,
8) telekomunikagii,
6) gospodarki odpadami,
7) zaopatrzenia w cieplo.

ROZDZIAL 2

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§11

1. Dla obszaru objetego planem ustala sig zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zgodnie z
ustanowionymi odrebnymi przepisami obowigzujacymi w tym zakresie oraz ustaleniami okreslonymi w
przepisach niniejszego paragrafu.

2. Realizacja nowych obiektéw, budowa ogrodzen i obiektow malej architektury powinna uwzglgdnia¢ warunki i
zasady okreslone w niniejszym paragrafie oraz ustalenia dotyczace parametrow | wskaznikow okreslone w

Rozdziale 6 niniejszego dzialu,

3. Utrzymanie podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji przestrzennej, t. minimalne linie
zabudowy, charakter zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ujednolicenie charakteru i wysokosci zabudowy zgodnie z dalézymi przepisami niniejszej uchwaly.

5. Rozwiazania architektoniczne dla realizacji i rozbudowy budynkow ogrodzen i obiektéw malej architektury w
obrebie dzialki budowlanej nalezy ksztattowa¢ w sposob ujednolicony, aby unikna¢ powstawania elementow
dysharmonijnych, pogarszajacych odbidr wizualny, przy czym:

1) zaleca sig stosowanie materialéw tradycyjnych, naturalnych w szczegdlnosci takich jak: dachowka,
kamien, cegla, drewno, blacha falista,

2) zakazuje sie stosowania materialow wykonczeniowych sztucznych typu ,siding” na elewacjach
budynkéw,

3) nakazuje sig stosowanie odcieni czerwieni, zieleni, brazu i szarosci na pokryciach dachowych,

4) dopuszcza sig stosowanie cegly klinkierowej w elewacjach i ogrodzeniach,

5) ogrodzenie dziafek:

a) dostosowanie rozwigzan materiatowych i kolorystyki do cech architektury budynku,
b) zakaz uzywania ogrodzen pelnych (m.in. prefabrykatow betonowych) od strony drogi wewngtrznej,
c) zalecana wysokos¢ ogrodzenia dziatki do 1,8m.
ROZDZIAL 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§12

W zakresie ochrony systemu érodowiska obowigzujg nastepujgce zasady.
1) zakaz przekraczania dopuszczalnych norm hatasu,



2) ograniczenie ucigzliwosci lokalizowanych obiektéw do terenu, do ktérego odnosi sig tytut prawny na
podstawie udokumentowania zasiggu ucigzliwosci,

3) zakaz budowy ujeé wod podziemnych do celow nie zwigzanych z zaopatrzeniem w wodg ludnosci lub
produkcijg 2ywnosci.

§13

Teren objgty ustaleniami planu polozony jest w obrgbie wielkoprzestrzennego systemu ochrony przyrody
wojewddziwa éwietokrzyskiego, ktory na terenie objetym planem tworzy Suchedniowsko-Oblegorski Obszar
Chronionego Krajobrazu, w obrebie ktdrego wprowadza sig nastepujace zakazy:

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronier i miejsc rozrodu oraz
tarlisk, ziozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z
racjonalng gospodarka rolng, leéna, rybacka i fowiecks;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezel nie wynikajg one z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

3) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym Iub przeciwosuwiskowym [ub utrzymaniem, budowa, odbudows,
naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

4) dokonywania zmian stosunkaw wodnych, jezell sfuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zZrownowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

5)  likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-blotnych.

§14

Ustala sig dopuszezalny poziom halasu w rozumieniu przepisow art. 113 ust. 2 w zwigzku z art. 114 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska (Dz. U. Nr 62 poz. 627 z pdzn, zm.) dla terenu oznaczonego
w planie symbolem MN przypisuje sig dopuszczalny poziom hatasu jak dia terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa,

§15

Na calym obszarze objetym zmiang planu wprowadza sig zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddzialywaé na srodowisko, dia ktérych raport o oddziatywaniu jest obligatoryjny.

§16

Z uwagi na poloZenie terenu planu w obszarze o wysokich zasobach w wody podziemne — Obszar NejwyZszej

Ochrony (ONO) strefy zasilania Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 417 ,KIELCE" planowane na

tym terenie budownictwo mieszkaniowe, ustugows, produkcyjne i inne uwarunkowane jest niedopuszezeniem do

pogorszenia bardzo dobrej jakosci wod podziemnych i poprawag jakosci wod powierzchniowych, co w

szczegolnoéei naklada obowigzek uporzadkowania gospodarki wodno-éciekowsj i zakaz bezposredniego zrzutu

$ciekow do wod powierzchniowych i gleby. Ponadto ustala sie:

1) zakaz budowy uje¢ wod podziemnych do celow nie zwigzanych z zaopatrzeniem w wodg ludnosci lub
produkcjg zywnosci,

2) zakaz prowadzenia rurociagéw transportujgcych substancie chemiczne mogace zanieczyscié wody
podziemne,

3) nakaz stosowania odpowiednich zabezpieczen przed przenikaniem zanieczyszozen do wod podziemnych w
przypadku realizacji nowych inwestycji. W szczegolnosci dotyczy to drog wyzszej kategorii oraz baz paliw
plynnych i obiektéw ich przetadunku.



ROZDZIAL 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

§17

Na terenie objetym ustaleniami planu nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru i ewidencji zabytkéw oraz
stanowiska archeologiczne.

ROZDZIAL §
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej
§18

W zakresie potrzeb wynikajgcych z ksztaltowania przestrzeni publicznej zmiana planu nie wymaga ustalen.

ROZDZIAL 6

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w fym linie zabudowy,
gabaryty obiektoéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§19

Dla terenéw, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na obszarze opracowania planu, oznaczonych na rysunku

planu, ustala sie nastgpujace warunki zabudowy | zagospodarowania terenu:

1. Warunkiem realizacji zabudowy na dziatce jest uregulowany dostep tej dziatki do drogi publicznej,

2. Warunkiem realizacji zabudowy jest zapewnienie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

3. Okresla sig minimalne linie zabudowy od pasa drogowego.

§20

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) jako przeznaczenie dopuszczaine:
a) ustugi komercyjne podstawowe zlokalizowane w budynku mieszkalnym, jak rowniez w budynku
wolnostojgcym,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
¢) obiekty gospodarcze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
d) garaze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
e) ogrody,
f) zielen urzgdzona towarzyszaca obiektom budowlanym.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust, 1 ustala sig nastgpujace zasady zabudowy | zagospodarowania:

1) obiekty gospodarcze i garaze moga byé realizowane jako dobudowane do budynkow mieszkalnych lub
wolnostojgce,

2) dopuszcza sig budowg dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych min. 20" na budynkach
gospodarczych i garazach, jedynie w przypadku lokalizacji takiego budynku w granicy dziatki lub w
odlegtosci 1,5m metra od granicy dziatki,

3) dopuszcza sig mozliwo$é lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy w granicy dziatki lub w odlegtosci
1,5m od granic dzialki,



4)
9)

wskaznik intensywnoséci zabudowy nie moze przekraczac 0,4,
wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej min. 30% powierzehni dzialki.

3. Dla terenu MN ustala sig nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy:

1)
2)
3)
4)

3)

6)

7
8)

9)

ograniczenie wysokosci budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych z mozliwoscig wprowadzenia
uzytkowego poddasza jako trzeciej kondygnacii (wysokos¢ gérnej granicy elewacji frontowej — do 5,5m),
zaleca sig stosowanie zwartej, prostej bryly budynku w rzucie prostokafa,

wysokos6 budynkéw mieszkalnych do kalenicy dachu nie moze byé wigksza niz 11,0m,

wysokoéé budynkow gospodarczych lub garazy — 1 kondygnacja nadziemna (wysoko$¢ gornej granicy
elewacji frontowej — do 4,0m),

geometria dachéw gléwnych bryl budynkow — dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
symetryczne o nachyleniu polaci dachowych 30° — 50°, z mozliwodcig wprowadzenia naczolkow.
Dopuszcza sle dachy jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych 20%45° lub wielospadowe w
obisktach stanowiacych element uzupetniajacy bryly gtownej budynku, np. gankoéw, altan, garazy lub
ogrodéw zimowych,

przy uzytkowym poddaszu doéwietlenie jego pomieszczeni lukarnami nie moze zajmowaé wigcej niz
polowe dlugosci potaci dachowej a zadaszenie nad lukarnami winno byé dwuspadowe lub krzywolinijne
tzw. "wole oko”, dopuszcza sig doéwietienie budynkow oknami polaciowymi,

zaleca sig stosowanie w budynkach poszerzonych okapow £50-70 crm,

zakazuje sig realizowania obiektow z dachem plaskim, pulpitowym, kopertowym, uskokowym i
asymetrycznym,

wyklucza sig stosowanie form i detali deformujacych architekturg np. schodkowe zakoniczenie $cian,
osadzanie lusterek w elewacji,

10) dopuszcza sig podpiwniczenie budynku, przy czym wysokos¢ podpiwniczenia nie moze Wynosi¢ wigcej niz

1,3m ponad €redni poziom terenu, Wysokoé¢ podpiwniczenia ponad 1,3m nalezy traktowaé jako
kondygnacja.

11) linie zabudowy min. 5,0m mierzonej od linii rozgraniczajgeej drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem

KDW i min. 80m od linii rozgraniczajace] droge powiatows oznaczong symbolem KL (droga poza
zakresem opracowania zmiany planu).

4. Dopuszcza sig podzial nieruchomosci na dziatki budowlane, na nastgpujacych zasadach:

1)
2)
3)

4
5)

kazda dzialka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej, poprzez droge wewnetrzng oznaczong na rysunku
zmiany planu symbolem KDW,

kat zawarty pomigdzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi wewngtrzne] a granicg tej drogi powinien
by¢ zblizony do kata prostego,

szerokos frontu dzialki powinna pozwalaé ha zachowanie warunkéw technicznych i odlegtosoi pomiedzy
budynkami oraz nie moze mniejsza niz 20,0m,

powierzchnia nowo wydzielonych dzialek polozonych w terenach MN nie moze by¢ mniejsza niz 700m?,
wymieniona w pkt 4 ninigjszego ustepu minimalina wielkoé¢ dzialek nie obowigzuje W przypadku
dokonywania podzialéw pod droge wewnetrzng oraz majacych na celu regulacig stanu faktycznego na
aruncie, a takze podzialow majacych na celu powigkszenie dziatek sasiednich.

§21

Projektowana droga wewnetrzna obstugujaca tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
oznaczona na rysunku planu symbolem KDW, dla ktérej ustala sig nastepujace parametry techniczne:
1) szeroko$t w liniach rozgraniczajacych 8,0m,

2) szeroko$¢ jezdni min. 4,0m,

3) linia zabudowy min. 5,0m mierzona od granicy finii rozgraniczajgcych,

4) zakonczenie drogi placem manewrowym o wymiarach 12,0m x 12,0m.



ROZDZIAL 7

Granice | sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw szczegéinych, w tym terenéw gérniczych, a takZe narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych

§22

1. Na obszarze objgtym ustaleniami zmiany planu wystepujg tereny chronione na podstawie przepisow
szezegdlinych, 1. Suchedniowsko-Oblggorski Obszar Chronionego Krajobrazu, stanowigcy otuling
Suchedniowsko-Oblegorskiego Parku Krajobrazowego, w obrebie kidrego obowiazujg zakazy zgodnie z §
13

2. Naterenie objetym ustaleniami zmiany planu tereny gomicze nie wystepuja,
Tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych i tereny zagrozone wodami powodziowymi nie wystepuja.

w

ROZDZIAL 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
§23

Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja tereny wymagajace scalen i podzialu nieruchomosci w trybie
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. nr 261, poz. 2603 ze zmianami).

ROZDZIAL 9

Szczegblowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 24

1. W obrebie obszaru objetego planem wprowadza sig zakaz:
1) budowy przedsigwzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko dla ktérych sporzadzenie

raportu oddzialywania na $rodowisko jest obligatoryjne,
2) wznoszenia oblektow stwarzajacych ucigzliwosé dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3) lokalizacji obiektow naruszajacych krajobrazowg kompozycjg obszaru,
2. W zakresie ograniczania ucigzliwoéci obiektow obowiazuje nakaz podigczenia obiektow mieszkalnych,
bedacych w zasiegu obsiugi sieci ,w przypadku kiedy taka sie¢ zostanie wybudowana.

ROZDZIAL 10

Zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 25

1. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sig:
1) obszar objety planem przewiduje sig zasilic w wode z istniejgcsj sieci wodociagowej & 150 stanowigcej
istniejacy wodociag grupowy, na warunkach zarzadcy sieci,
2) przebieg istnigjace] sieci wodociagowej zostal wskazany na rysunku planu.



2. W zakresie odprowadzania §ciekow sanitarno-bytowych, ustala sig:
1) docelowo $cieki sanitarno-bytowe z obszaru zmiany planu nalezy odprowadzi¢ do projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia,
2) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig budowg indywidualnych systemow
odprowadzania i oczyszczania éciekow sanitarnych (budowa szczelnego zbiornika bezodptywowego lub
indywiduainej oczyszczalni sciekow)

3. W zakresie odprowadzania wéd deszczowych, ustala sig:
Odprowadzenie wod opadowych z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - powierzchniowo na teren

wtasny inwestora,

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:
1) Rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz butiowy propan —butan.
2) Przewiduje sig realizacjg programu gazyfikacji sotectwa Ciosowa.
3) Dopuszcza sig zastosowanie gazu ziemnego do celow grzewczych dla odbiorcow indywidualnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna, ustala si¢:

1) Zasilanie terenu objgtego zmiang planu z istniejgcych i projektowanych sieci niskiego napigcia, poprzez
jej rozbudowe na warunkach okreglonych przez wiasciciela sieci.

2) Linie niskiego napigcia nalezy budowaé zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow szczegolnych.

3) Przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi nalezy zachowat bezpieczny odstgp od linii
elektroenergetycznych zgodny z PN — E - 05100 — 1. Zaleca sig przyjgcie nastgpujacych minimalnych
odleglosci dla budynkéw mieszkalnych:

a) 3m. od osi linii napowietrznych niskiego napigcia,

b) 5m. od osi linii napowietrznej éredniego napigcia,

c) ewentualne zblizenie budynkéw do osi linii nalezy uzgodnié z zarzadea linii

6. W zakresie facznoscl telekomunikacyjnej, ustala sig:
1) Uslugi telekomunikacji moga $wiadczys wszyscy uprawnieni operatorzy sieci telekomunikacyjnych.
2) Na obszarze objetym planem dopuszcza sig lokalizacjp obiektow z urzadzeniami infrastruktury
telekomunikacyjnej, ktérych lokalizacje nie moga kolidowat z pozostalymi ustaleniami planu.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala sig:
W systemie zaopatrzenia w cieplo przyjmuje sig rozwigzania oparte na paliwach stalych i ekologicznych (gaz,
energia elekiryczna, olej opalowy, itp.). Dla kotfowni opalanych olejem opalowym zbiomniki z tym medium
grzewozym nalezy posadowi¢ w szczelnych wannach plastikowych lub stalowych z uwagi na ochrong wod
powisrzchniowych i podziemnych,

8. W zakresie gospodarki odpadami statymi, ustala sie:

1) W zakresie gospodarowania odpadami stalymi dla mieszkafcow ustala sig zasadg odbioru odpadéw w
systemie zorganizowanym pod nadzorem Urzgdu Gminy lub na zasadzie indywidualnych umow z odbiorcg
odpadow | wywoz ich na wysypisko odpadow, ze szczegdinym uwzglednieniem segregacii odpadow u zrédia
ich powstawania.

2) Gospodarka odpadami stalymi na terenach obiektow ustugowych i produkeyjnych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegoinymi.

9. W zakresie komunikaciji ustala sie warunki i zasady okresione w § 21.
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ROZDZIAL 11

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéow

§26

Do czasu zabudowy i zagospodarowania terendw objetych planem zagospodarowania przestrzennego na cele
okreslone w § 10 pozostajg one w dotychczasowym uzytkowaniu, z mozliwo$cig wprowadzenia zieleni
urzadzonej, bez dopuszczenia zabudowy tymczasowej.

ROZDZIAL 12
Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§27

W celu naliczenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala sie stawke procentowa wzrostu wartoéci nieruchomosci w wysokoéci 0%.

DZIAL Il
Ustalenia koncowe

ROZDZIAL 1
Przepisy uzupelniajace

§28

Ustala sig zakaz lokalizacji obiektow wielkopowierzchniowych powyzej 1000m? powierzchni sprzedazowej na
calym obszarze opracowania.

§29

Teren objety ustaleniami planu nie wymaga zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze zgodnie
z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z pozniejszymi
Zmianami).

§30
Dla terenu objetego Zmiang Nr 2 tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
solectwa Ciosowa, uchwalonego Uchwalg Nr XXII/166/2005 Rady Gminy w Miedzianej Gorze z dnia 23 marca

2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Ciosowa na terenie Gminy
Miedziana Gora (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego Nr 164, poz. 2005 ze zm.).

ROZDZIAL 2
Przepisy kohncowe

§ 31

Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Miedziana Gora.
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Zobowigzuje sig Wojta Gminy Miedziana Gora do ogloszenia uchwaty w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego.

§33

Uchwala obowiazuje po uplywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.




